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JF Ejendomme Bornholm ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for JF Ejendomme Bornholm ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 20186.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ronne, den G16 2017

Direktion

7

#
Lars Falk
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JF Ejendomme Bornholm ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JF Ejendomme Bornholm ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for JF Ejendomme Bornholm ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smd virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af irsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette krzver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlzgger og
udforer handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestir af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31, december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pA anden mide synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baserct pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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JF Ejendomme Bornholm ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Renne, den 'y 2017

Roanne Revision I/S

Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

A ] '\J/,
J[Zlan Anﬁrsen

Anders Ko

statsautoriseret revisor registreret revisor
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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JF Ejendomme Bornholm ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

JF Ejendomme Bornholm ApS

Handverkervej 2
3700 Renne

E-mail:
CVR-nr.:
Stiftet:

Hjemsted:
Regnskabsar:

Lars Falk

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Renne

Renne Revision I/8

info@jf-data.com

28 122721

22. september 2004
Bornholms Regionskommune
1. januar - 31. december

Store Torvegade 12, |

3700 Renne

Anders Kofoed

Tove Agnete Koefoed
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JF Ejendomme Bornholm ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomrade er udlejning af lokaler pd ejendommen beliggende Handvarkervej 2, 3700

Renne.

Usaedvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold varet, som skonnes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. 27, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 7.435, og en egenkapital pa t.kr. 734.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgdr af resultatopgorelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsiret 2017
Der forventes en undret aktivitet men forbedret indtjening for regnskabséret 2017,
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JF Ejendomme Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JF Ejendomme Bornholm ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er ndret pa folgende omrader:

Ejendommen var tidligere indregnet som investeringsejendom, men er pr. 1. janauar 2016 at betragte som
domicilejendom grundet indgaet koncernforbindelse.

Ejendommen bliver derfor fremadrettet indregnet som materielle aktiver og bliver derfor malt til kostpris
med fradrag af af- og nedskrivninger.

Geld til finansiering af ejendommen males fremover til amortiseret kostpris, Tidligere blev gelden malt til
dagsverdi.

Den akkumulerede virkning af ovenstiende &ndringer udgar en reduktion af &rets resultat for skat med t.kr.
83. Egenkapitalen pr. 31. december 2016 reduceres med t.kr. 65.

Bortset fra ovennzvnte omrider er den anvendte regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste &r.
Arsregnskabet aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmassige sken af
belab, der tidligere har veret indregnet i resuitatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pilideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtmgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne "lejeindtegter af investeringsejendomme
samt andre eksterne omkostninger”.
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JF Ejendomme Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Lejeindizgter af ejendomme
Lejeindtzgter af ejendomme omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler samt administration.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til Arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lars Falk Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pd
balancetidspunktet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlzgsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 ar tkr. 4.000
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-104r 0

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskeilen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s®dvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.
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JF Ejendomme Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mailes efter den balanceorienterede gaidsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare gxldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
#ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer tit ldnets restgeld. For obligationsiin
svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som ldnets underliggende kontantvardi pi
I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivaing af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geld, males til nominel vardi.
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JF Ejendomme Bornhoim ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016
2015
2016 kr. 1000
BRUTTORESULTAT ......coovieincrnerssnecesssnsnsrasessssssssssnsssseass 350.063 258
I AfSKEIVIIMEET .o cvieeierreninrisrinsansrasisrronsssssssssasssasssssssassesssssessossnss -93.646 -11
Resultat af ordinzer drift for dagsverdireguleringer............. 256.417 247
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme........ccoevevirvevares 0 -129
Dagsvardireguiering af geld vedrorende
INVesteringsejeNdOmMME ........cccoveverreeresreneessecsessenressessesssscssnssessere 0 90
DRIFTSRESULTAT ......ccovivininnincesieioncnensesssnesnsnsansresasnessensassas 256.417 208
Andre finansielle indtagter...........coceeveeerreienenesereneneessesesnens 51.736 0
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIrKSOMNEAET oovervierveririraciniosssessornisssnsasrssssnsssssnssorosssssssssssosssesons -105.450 -115
Andre finansielle omKoSININGer........ccoiieniiinniinionionninnveiseeonn -165.951 -172
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT..........ccoverneirrrreranae 36,752 -79
2 Skat af Arets resultat.........ccoeerrieciiierneceissssnsessernsrssessesnssesnssarssine -9.691 16
ARETS RESULTAT ....cooovvnrunmnririssiimossmsisssssssonsansassesesssssasses 27.061 -63
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.........coviemmmismssss. 27.061 -63
DISPONERET I ALT........coocecininrermereorsrssssssrsassarsssssssasssssnssers 27.061 -63
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JF Ejendomme Bornholm ApS

3
3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

Grunde og DYZNINEET ...cvoirirereersririsosienssnsesnsnisssssassssssssassrsssssassns

Andre anla

Materielle

g, driftsmateriel og inventar........ccorveverericvnnrorinrens

anlegsaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER............itctntressisisssaessnsssesssssssaons

Tilgodehavender fra udlejning af ejendomme..............ccccrnunun..e.
Andre tilgodehavender.............occnnincnicincnnsinonesresnsnreeraones
Periodeafgrensningsposter ..o ermeessonssssassrsssersssssssonssasonss

-----------------------------------------------------------------------------------
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2015

2016 kr. 1000
7.322.951 7.408
35947 44
7.358.898 7.452
7.358.898 7.452
52.223 53
10.668 55
12.673 22
75.564 130
164 3
75.728 133
7.434.626 7.585




JF Ejendomme Bornholm ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Virksomhedskapital ........c.ccocvvnceennenenee.
Overfort resultat.........ccocoovcmrerrecrrrernonnes

PrioritetsgEld.......coersrrrerssrsaninrornresnsasrons

Langfristede geeldsforpligtelser...........

PASSIVER

-------------------------------------

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

-------------------------------------

-------------------------------------

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

.....................................

-------------------------------------

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser .....................

Modtagne forudbetalinger fra kunder.....
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder ..........
Selskabsskat.........ccniiinnnisivnicenserennes
Anden g&ld........cciiniiiniciininceenens

Kortfristede geldsforpligtelser............
GALDSFORPLIGTELSER................

PASSIVER........iiinniinnrcrnserssneseas

5 Eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Ejerforhold

-------------------------------------
-------------------------------------
-------------------------------------
-------------------------------------

-------------------------------------

.....................................

-------------------------------------

-------------------------------------
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2015

2016 kr. 1000
125.000 125
609.062 582
734.062 707
287.221 277
287.221 277
3.845.578 4.097
3.845.578 4.097
199.077 194
210.180 137
8.885 10
1.896.879 2.027
0 0

252,744 136
2.567.765 2.504
6.413.343 6.601
7.434.626 7.585




JF Ejendomme Bornholm ApS

1

NOTER

Afskrivninger

.
BYENINEET ...covirrinnirnsnsiniiissniiisisisssssssissssssmssnsssss
SMAANSKATTEISET ... veverrrriesenrnrsiarsesssisssissssississssnsssssssesssssssesses

Skat af frets resultat

Regulering af udskudt skat ............ocorernnneranrrareerarsesrsrseresenses

Materielle anleegsaktiver

KOStPIiS, PrIMNO c.ocuiviiiiicinirnrirenseennsnresenrersssesessssnnssssssssasanes
Tilgang i Arets 1b ..o s ssesennes
Afgang i 8rets [@b..........oiorrvereeercerceeeecereersneessesensnsen s

Kostpris 31. december 2016

OpskrivNinger, PriMo.......vccvreereeesierertsarenscseeeresressvarsessssass

Opskrivninger 31. december 2016

Af-/nedskrivninger, primo ...
Af-/nedskrivninger pa afh®ndede aktiver.........covvvererivnersenen
Arets af-/nedSKIiVRINEET ..o.vvericesreerinriesesiensesnssesmsessrsessssnes

Af-/nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016......................
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2015

2016 kr. 1000

85.204 0

213 3

8.229 8

93.646 11

9.691 -16

9.691 -16

Andre anleg,

Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
7.163.051 347.835
0 0

0 0
7.163.051 347.835
245.104 0
245.104 0
0 -303.659

0 0

-85.204 -8.229
-85.204 -311.888
7.322.951 35.947




JF Ejendomme Bornholm ApS

NOTER

Forslag til

resultat-
Primo disponering . Ultimo

4 Egenkapital

Virksomhedskapital ......c.ccorevirieiirsnnans 125.000 0 125.000
Overfort resultat.........o.cccomrvinmniricnninsinns 582.001 27.061 609.062
707.001 27.061 734.062

5 Eventualposter mv.

Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgar af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
heefter seiskabet ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter p4 udbytte m.v. indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgir af moderselskabets
arsregnskab

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december 2016
kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtize sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets hafielse udger et storre belab.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgald er lyst pant pd t.kr. 4.609 i ejendommen Handverkervej 2, Ranne

Til sikkerhed for bankgzId er deponeret ejerpantebreve pa nom. t.kr. 7.575 i ejendommen,
Ejerpantebrev ligger tillige til sikkerhed for bankmellemvarende med JF Data Service ApS.

Den bogforte vaerdi af ejendommen udgjorde pr. 31. december 2016 t.kr. 7.523.

7 Ejerforhold
Folgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller mindst 5% og over kr. 100.000 af anpartskapitalen pa kr. 125.000.

Lars Falk Holding ApS, Handvarkervej 2, 3700 Renne
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