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JF Ejendomme Bornholm ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for JF Ejendomme Bornholm ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfatielse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

/"
Ronne,den 2375 2019

Direktion

Lars Falk
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JF Ejendomme Bornholm ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JF Ejendomme Bornholm ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JF Ejendomme Bornholm ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis, Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrie arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for smad virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik p&d at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om drsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pi at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestir af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krzvede supplerende
handlinger samt vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at l&se ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pi anden méide synes at indeholde viesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
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JF Ejendomme Bornholm ApS

DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

arsregnskabsloven.

Baseret pi det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

-
Rgnne,den 20/ = 2019

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Anders Kofoed

statsautoriseret revisor registreret revisor
mne7399 mne35435

FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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JF Ejendomme Bornholm ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

JF Ejendomme Bornholm ApS
Handverkervej 2

3700 Regnne

E-mail: info@jf-data.com

CVR-nr.: 28 122721

Stiftet: 22. september 2004
Kommune: Bornholms Regionskommune
Regnskabsar: 1. januvar - 31. december

Lars Falk

Danske Bank A/S

Store Torv 12

3700 Regnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Renne

Anders Kofoed
Betina Lou
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JF Ejendomme Bornholm ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomride er udlejning af lokaler pd ejendommen beliggende Hindverkervej 2, 3700
Ronne.

Usaedvanlige forhold
Der har ingen s®rlige forhold veeret, som skgnnes at have pdvirket drets samlede resultat,

Usikkerhed ved indregning og miling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og miling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udggr tkr. 14, hvilket ikke anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd t.kr. 7.411, og en egenkapital pa t.kr. 810.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgdr af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som viesentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2019
Der forventes en uendret aktivitet men forbedret indtjening for regnskabséret 2019.
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JF Ejendomme Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for JF Ejendomme Bornholm ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan miles palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden irsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrfter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrazkning af regnskabsposterne "lejeindtzgter af investeringsejendomme
samnt andre eksterne omkostninger™.

Lejeindtaegter af ejendomme
Lejeindtzgter af ejendomme omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler samt administration.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfpres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncemforbundne virksomheder.
Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lars Falk Holding ApS (administrationsselskab). Arets

sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Selskabet hazfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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JF Ejendoninie Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlzgsaktiver miles ved farste indregning til kostpris og efterfplgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Der foretages line®re afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 40 ar t.kr. 4.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-104r 0

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger,

Deposita
Deposita miles til anskaffelsespris.

Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til impdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgpres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgald. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgield beregnet som linets underliggende kontantvaerdi pa
linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering
pi optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geld, miles til nominel verdi.
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JF Ejendomme Bornholm ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2017

2018 kr. 1000

BRUTTORESULTAT ...........ooooerenrcresesiseeresnsessseesnnesns 357.224 379

I AFSKIIVIINGET .o et erercrcste st see s sess e see s e sassasne s -108.996 95

DRIFTSRESULTAT .......coocoeirernrrtseteseenessssssssssssnens 248,228 284

Andre finansielle indt@gter ..., 46.690 37
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VIFKSOMRNEAET ... srn e ea e s et e -126.000 -82

Andre finansielle omkoStRINGET .........cccomriniericninniisoionen. -150.775 -159

RESULTAT FOR SKAT ......c.cccovvnmnrmnniirssinnenierensersesereanes 18.143 80

2 Skat af Arets FESUIAt. v voveeirrersreerrarereserersesseresresressaeresasessessenens -4.508 -18

ARETS RESULTAT ...ccooomerreererenereneressessssssssssssssssssssssasssen 13.635 62

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart TESUILAL. ......ov e reecrecere e resesc e sesesenanns 13.635 62
DISPONERET T ALT ...t eesessen s ssesneans 13.635 62
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JF Ejendomme Bornholm ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
2017
2018 kr. 1000
3 Grunde 0g DYENINEEL .......vccervveriereerenrerreeseeereessnesessressesasnnssassenss 7.152.543 7.238
3 Andre anleg, driftsmalteriel 0g inventar..........cccvvvevinvesrennenenne 19.483 28
Materielle anlegsaKtiver.........cccvvivienveeeenennineenrenereseenneans 7.172.026 7.266
ANLAEGSAKTIVER.........crcrrecerreeesnearereesessereeseresseses 7.172.026 7.266
Tilgodehavender fra udlejning af ejendomme..........cccovvveneneene. 213.624 0
Andre tilgodehavender ..........coccovcrveenienneneenecreeninerneresseresnnes 3.756 22
PeriodealgrEnsningSPOSter. .. rerereerrensearressesrssssesassassasrarsaes 8.857 28
Tilgodehavender ..o 226.237 50
Likvide beholdninger .........cccovvnnnnvinnnnicnnenereereceresreseesanas 12.341 4
OMSZETNINGSAKTIVER...........ccovrimrennrinnrersninesesorsssens 238.578 54
ATEIVER o o0 osssnssn s ammmss i issni gt g 7.410.604 7.320

Side 11



JF Ejendomme Bornholm ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
2017
2018 kr. 1000
Virksomhedskapital..........cocoomiiiiiiiiciininen 125.000 125
Overfart resultat.........cooveereneeceecieeccr s see e see st sra s 684.877 671
4 EGENKAPITAL........ocoiricircceinennoresessesesseenesesaens 809.877 796
Hensttelse til udskudt skat .......oocvvoivnivrinicieene 309.928 305
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccoiereeeercrennennene 309.928 305
PrioritetSERId.....coiiiiecetirirtiscrccrr e 3.346.798 3.604
Langfristede geldsforpligtelser...............ccovvvinvnnnvnnnnnenn. 3.346.798 3.604
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser.......ccocrvemnnnns 210.552 205
Modtagne forudbetalinger fra Kunder........cocoevevvececvececececnennnn. 216.553 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........ccvvvvenrivrerenrecerseeres 2.246 5
Geld til tilknyttede virksomheder .......cocoveriicivonceincseninioones 2.235.777 2.271
SelskabsSKat.......cvviriceiiniiinitie s rssasasaeres 0 0
Anden GEld.........coiii e as 270.768 134
Periodeaf greensningSposter...... .o 8.105 0
Kortfristede gzldsforpligtelser ................ccoooceveervrencenereenenns 2.944.001 2.615
GZALDSFORPLIGTELSER. .............ccoonircrccrcccrcenene 6.290.799 6.219
PASSIVER .......ooiirerninrrsesassssssssssssersssasesassssasses 7.410.604 7.320

5 Eventualposter mv.
6 Pantszininger og sikkerhedsstillelser
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JF Ejendomme Bornholm ApS

1

Afskrivninger

BYENMINGEr ...ceoeimecireecrreceretserecreneeene
Smaanskaffelser......c.ooerrenrernennrerineenns
Andre anleg, driftsmateriel og inventar...............c.c.......

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat .........................

Materielle anlegsaktiver

Kostpris, primo.......cccvevvvnesinnnennennecnens
Tilgang i arets Ib.....ccvreveecevrereceerecneeenenes
Afgang i arets 1gb ...coocvvvvecerrevcreeeereecraeene

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger, Primo ........ccccceevveeeeesrecenne

Opskrivninger 31. december 2018

Af-/nedskrivninger, primo.......c.cccevvverecnnns

Af-/nedskrivninger pa afh@ndede aktiver

Arets af-/nedsKrivninger............o.ccovuevevnncns

Af-/nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2018......................

NOTER

2017

2018 kr. 1000

................................. 85.204 85
................................. 15.560 2
8.232 8

108.996 95

................................. 4.508 18
4.508 18

Andre anlzg,

Grunde og  driftsmateriel og

bygninger inventar

............................ 7.163.051 347.835
............................ 0 0
............................ 0 0
7.163.051 347.835

............................ 245.104 0
245.104 0

............................ -170.408 -320.120
............................ 0 0
............................ -85.204 -8.232
-255.612 -328.352

7.152.543 19.483

Ejendomsveerdi uden opskrivning udger t.kr. 6.926.
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JF Ejendomme Bornholm ApS

NOTER

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo

4 Egenkapital

Virksomhedskapital..........ccococcvveenieninas 125.000 0 125.000
Overfprt resultat.........cccoovvmneiiiiniinininn. 671.242 13.635 684.877
796.242 13.635 809.877

§ Eventualposter mv.
Eventualaktiver

Selskabet rider ikke over aktiver ud over, hvad der fremgdr af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hefter selskabet ubegrznset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pid udbytte m.v. indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgdr af moderselskabets

drsregnskab

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. 31. december 2018
kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets heftelse udger et stprre belgb.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgald er lyst pant pd t.kr. 4.609 i ejendommen Handvarkervej 2, Rgnne

Til sikkerhed for bankg®]d er deponeret ejerpantebreve pa nom. t.kr. 7.575 i ejendommen.
Ejerpantebrev ligger tillige til sikkerhed for bankmellemvaerende med JF Data Service ApS.

Den bogfarte vaerdi af ejendommen udgjorde pr. 31. december 2018 t.kr. 7.153.
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