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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
for Ejner Hessel Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 12. april 2016

Direktion

Bjarne Hessel

Bestyrelse

Janus Skak Olufsen Arne Lovbjerg Adam Troels Bjerg
Steen Sandgaard Bjarne Hessel Steen Hessel

Bent Hessel Hans Peder Hessel
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til aktiongeren i Ejner Hessel Ejendomsselskab A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejner Hessel Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Viborg, den 12. april 2016

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Henrik Lundsgaard Alex Kirkegaard

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejner Hessel Ejendomsselskab A/S
Jyllandsvej 4
7330 Brande
CVR-nr.: 28 1222 68
Stiftet: 1. oktober 2004
Hjemsted: Ikast-Brande Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Janus Skak Olufsen
Arne Lovbjerg
Adam Troels Bjerg

Steen Sandgaard
Bjarne Hessel
Steen Hessel
Bent Hessel

Hans Peder Hessel

Direktion Bjarne Hessel

Revision Ullits & Winther Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej 1

8800 Viborg
Modervirksomhed Ejner Hessel Holding A/S
Associerede virksomheder K/S Agerovej 53, Aarhus, Ikast-Brande Kommune

Komplementaranpartsselskabet Ageravej 53, Aarhus, Ikast-Brande

Kommune
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i udlejning af erhvervsejendomme, primeert til sgsterselskabet Ejner Hessel A/S.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets indtjening og ekonomiske udvikling er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejner Hessel Ejendomsselskab A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

I henhold til &rsregnskabslovens § 112, stk.1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Arsregnskabet for
Ejner Hessel Ejendomsselskab A/S og tilknyttede virksomheder indgar i koncernregnskabet for Ejner
Hessel Holding A/S, Ikast-Brande Kommune, CVR nr. 19225097.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetningen indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materiel-
le anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver, og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anleegsakti-
vet.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i associerede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Ejner Hessel Ejendomsselskab A/S solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsveaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden langfristet geeld.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden langfristet geeld og i egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 39.359.232 37.148.046
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -11.458.876 -10.949.473
Driftsresultat 27.900.356 26.198.573
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.023.006 983.825
Andre finansielle indtaegter 0 2.176

1 @vrige finansielle omkostninger -12.322.021 -11.916.615
Resultat for skat 16.601.341 15.267.959
2 Skat af rets resultat -3.928.907 -2.458.429
Arets resultat 12.672.434 12.809.530
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 623.006 798.825
Overfores til overfort resultat 12.049.428 12.010.705
Disponeret i alt 12.672.434 12.809.530
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 450.034.987 429.767.846
Materielle anlaegsaktiver i alt 450.034.987 429.767.846
Kapitalandele i associerede virksomheder 5.605.912 4.982.906
Finansielle anlaegsaktiver i alt 5.605.912 4.982.906
Anlzgsaktiver i alt 455.640.899 434.750.752
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 30.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 2.394.490
Tilgodehavender i alt 2.424.490
Likvide beholdninger 300.000 300.000
Oms=tningsaktiver i alt 300.000 2.724.490
Aktiver i alt 455.940.899 437.475.242
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Balance 31. december

Note

0 N N W

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Ovrige reserver
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter
Deposita
Anden geld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

10 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter

12 Neertstaende parter

2015 2014
5.002.000 5.002.000
4.880.287 4.257.281

-29.195.628 -34.421.546
110.379.055 98.329.627
91.065.714 73.167.362
36.243.000 35.169.000
36.243.000 35.169.000
193.679.125 210.545.826
18.135.857 18.170.622
30.670.291 39.130.186
242.485.273 267.846.634
19.186.000 26.321.000
51.696.280 4.405.812
1.053.053 195.996
9.069.616 28.917.288
4.328.884 0
813.079 1.452.150
86.146.912 61.292.246
328.632.185 329.138.880
455.940.899 437.475.242
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Noter

1.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

Heraf vedrerende finansielle kontrakter fort over egenkapitalen
Regulering af udskudt skat p.g.a. nedsat skatteprocent

3.  Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo

Tilgang

Kostpris ultimo

2015 2014
707.499 300.626
11.614.522 11.615.989
12.322.021 11.916.615
4.328.884 -2.394.490
1.074.000 1.568.000
-1.473.977 3.940.401
0 -655.482
3.928.907 2.458.429
Grunde og

bygninger

501.844.036

31.726.017

533.570.053

Af- og nedskrivninger primo 72.076.190
Arets afskrivninger 11.458.876
Af- og nedskrivninger ultimo 83.535.066
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 450.034.987
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Noter

Kapitalandele i associerede virksomheder
Anskaffelsessum primo

Kostpris ultimo

Opskrivning primo

Arets resultat
Udbytte

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Associerede virksomheder:

K/S Ageravej 53, Aarhus

Komplementaranpartsselskabet Ageravej 53,
Aarhus

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo

31/12 2015 31/12 2014

725.625 725.625

725.625 725.625

4.257.281 3.458.456

1.023.006 983.825

-400.000 -185.000

4.880.287 4.257.281

5.605.912 4.982.906

Hjemsted Ejerandel

Ikast-Brande Kommune 20 %
Ikast-Brande Kommune 20 %
5.002.000 5.002.000

5.002.000 5.002.000

Aktiekapitalen bestér af 5.002 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i

klasser.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for opskrivninger primo 4.257.281 3.458.456
Resultatandel 623.006 798.825
4.880.287 4.257.281

Ovrige reserver
@vrige reserver primo -34.421.546 -19.795.550
Arets regulering 5.225918 -13.970.514
Regulering af gvrige reserver ultimo 0 -655.482
-29.195.628 -34.421.546

Ejner Hessel Ejendomsselskab A/S - Arsrapport for 2015 13



Noter

10.

11.

Overfort resultat

Overfort resultat primo

Arets overforte overskud eller underskud

Gealdsforpligtelser

Geld til
realkreditinstitutter

Deposita
Anden langfristet gaeld

31/12 2015 31/12 2014

98.329.627 86.318.922

12.049.428 12.010.705

110.379.055 98.329.627

Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter S ar 31/12 2015 31/12 2014
12.426.000 139.803.000 206.105.125 231.866.826
0 18.135.857 18.135.857 18.170.622
6.760.000 4.000.000 37.430.291 44.130.186
19.186.000 161.938.857 261.671.273 294.167.634

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 202.018 tkr., har selskabet stillet sikkerhed ved pant

i fast ejendom pa 233.751 tkr.

Selskabet har stillet sikkerhed for geld til kreditinstitutter pa 55.675 tkr. ved skadelgsbreve og

ejerpantebreve pa 90.145 tkr.

Regnskabsmassig verdi af pantsatte ejendomme udger 405.809 tkr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Ejner Hessel A/S' mellemvarende med kreditinstitut

og hovedleverander.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor halvdelen af Mercedes-Benz Starmark I/S'

leasingforpligtelser overfor kreditinstitut.
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Noter

11.

12.

Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Ejner Hessel Holding A/S som administra-

tionsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Nertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Ejner Hessel Holding A/S, Jyllandsvej 4, 7330 Brande
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