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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg SV, den 25. april 2017

Direktion

Frank Hvorslev

Bestyrelse

Christian Berre Eriksen Frank Hvorslev Peter Hvorslev
formand

Frank Mogensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 25. april 2017

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Henrik Hougaard
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S
Stationsmestervej 83
9200 Aalborg SV

CVR-nr.: 28121512
Stiftet: 1. oktober 2004

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Christian Berre Eriksen, formand
Frank Hvorslev
Peter Hvorslev

Frank Mogensen

Frank Hvorslev

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Sydbank
Stationsmestervej Invest ApS

Stationsmestervej 83
9200 Aalborg SV
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlejning af ejendommen Stationsmestervej 83, 9200 Aalborg SV.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 605 t.kr. mod 550 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udggr
474 t.kr. mod 383 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Zndring i anvendt regnskabspraksis som fglge af aendret arsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medfgrer fglgende andringer til indregning og maling for:

1 Arlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver.
Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver. Tidligere blev
den forventede restvaerdi fastsat pa tidspunktet for pabegyndelse af anvendelse af aktivet og
kunne alene under sarlige omstaendigheder andres. £ndringen foretages i overensstemmelse
med § 4 i overgangsbekendtggrelse nr. 1849 af 15. december 2015, og den har kun virkning som
en andring af regnskabsmaessigt sk@gn og ingen effekt for egenkapitalen.

Ingen af ovenstaende andringer har belgbsmaessig effekt for resultatopggrelsen eller balancen for 2016
eller for sammenligningstallene.

Udover ovenstaende aendring er regnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og
aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @endre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og lejeudgifter vedrgrende ejendomme samt eksterne om-
kostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Der indregnes ikke skat af arets resultat, idet skatten afregnes af de enkelte kommanditisterne.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2016 2015

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 605.442 550

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -92.822 -99

Resultat fgr finansielle poster 512.620 451

1 @vrige finansielle omkostninger -38.798 -68

Arets resultat 473.822 383
Forslag til resultatdisponering:

Vederlag til komplementar, 20 % 94.764 77

Overfgres til overfgrt resultat 379.058 306

Disponeret i alt 473.822 383

Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S - Arsrapport for 2016 8



@edmark

Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 4.418.260 4.506
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 6
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.418.260 4.512
Anlaegsaktiver i alt 4.418.260 4.512
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 56.537 74
Tilgodehavender i alt 56.537 74
Likvide beholdninger 640.999 372
Omsaetningsaktiver i alt 697.536 446
Aktiver i alt 5.115.796 4.958
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Kommanditistindskud 400.000 400
Overfgrt resultat 2.760.173 2.382
Egenkapital i alt 3.160.173 2.782
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.252.334 1.430
Geeld til tilknyttede virksomheder 125.000 125
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.377.334 1.555
2 Geeldsforpligtelser 179.000 179
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 16
Geeld til tilknyttede virksomheder 285.786 333
Anden geeld 101.503 93
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 578.289 621
Geaeldsforpligtelser i alt 1.955.623 2.176
Passiver i alt 5.115.796 4,958
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016 2015
kr. t.kr.
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 8.131 9
Andre finansielle omkostninger 30.667 59
38.798 68
2.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
kr. kr. kr. t.kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 179.000 522.000 1.431.334 1.609
179.000 522.000 1.431.334 1.609

3. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.441 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr 4.418 t.kr.
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