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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg SV, den 17. marts 2016

Direktion

Frank Hvorslev

Bestyrelse

Christian Berre Eriksen Frank Hvorslev Peter Hvorslev
formand

Frank Mogensen

Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S - Arsrapport for 2015 1



@edmark

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 17. marts 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Henrik Hougaard
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S
Stationsmestervej 83
9200 Aalborg SV

CVR-nr.: 28121512
Stiftet: 1. oktober 2004

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Christian Berre Eriksen, formand
Frank Hvorslev
Peter Hvorslev

Frank Mogensen

Frank Hvorslev

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Sydbank
Stationsmestervej Invest ApS

Stationsmestervej 83
9200 Aalborg SV
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er udlejning af ejendommen Stationsmestervej 83, 9200 Aalborg SV.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 550 t.kr. mod 514 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
383 t.kr. mod 329 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og lejeudgifter vedrgrende ejendomme samt eksterne om-
kostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende ejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af eiendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrgrende ejendomme
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser samt rentetilleeg og rentegodtggrelser ved skattebetaling. Finansielle
indteegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Der indregnes ikke skat af arets resultat, idet skatten afregnes af de enkelte kommanditisterne.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 550.455 513.885
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver -98.869 -98.869
Driftsresultat 451.586 415.016
1 Andre finansielle omkostninger -68.424 -85.786
Arets resultat 383.162 329.230
Forslag til resultatdisponering:
Vederlag til komplementar, 20 % 76.632 65.846
Overfgres til overfgrt resultat 306.530 263.384
Disponeret i alt 383.162 329.230
Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S - Arsrapport for 2015 8



@edmark

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Note kr kr

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 4.505.199 4.592.138

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5.883 17.813

Materielle anlaegsaktiver i alt 4.511.082 4.609.951

Anlzegsaktiveri alt 4.511.082 4.609.951

Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavender 74.037 54.037

Tilgodehavender i alt 74.037 54.037

Likvide beholdninger 372.047 210.692

Omsaetningsaktiver i alt 446.084 264.729

Aktiver i alt 4.957.166 4.874.680
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. kr.
Egenkapital
2 Kommanditistindskud 400.000 400.000
3 Overfgrt resultat 2.381.115 2.074.585
Egenkapital i alt 2.781.115 2.474.585
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.430.108 1.611.585
Geeld til tilknyttede virksomheder 125.000 125.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.555.108 1.736.585
Kortfristet del af langfristet geeld 179.000 161.448
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.900 11.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 332.891 387.002
Anden geeld 93.152 103.560
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 620.943 663.510
Geaeldsforpligtelser i alt 2.176.051 2.400.095
Passiver i alt 4.957.166 4.874.680
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015 2014
kr. kr.
1.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 9.258 10.868
Andre renteomkostninger 59.166 74.918
68.424 85.786
2. Kommanditistindskud
Kommanditistindskud 1. januar 2015 400.000 400.000
400.000 400.000
3. Overfogrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 2.074.585 1.811.201
Arets overfgrte overskud eller underskud 306.530 263.384
2.381.115 2.074.585
4. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. kr.
Geaeld til
realkreditinstitutter 179.000 710.000 1.609.108 1.773.033
179.000 710.000 1.609.108 1.773.033
5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.620 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udgegr 4.505 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, som pr. 31. december 2015 er positiv, har
komanditselskabet deponeret ejerpantebrev pa tkr. 1.000, der giver pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2015 udggr tkr. 4.505.
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Noter

5.

Pantszatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)
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