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Selskabsoplysninger

Selskab

Briisch Ejendom ApS
Islevdalvej 138

2610 Rgdovre

CVR-nr.: 28120567

Direktion
Jakob Briisch
Gitte Briisch

Revisor
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2860 Sgborg
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Ulrik Fog Christensen, statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom, handel og investering

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK 2.541.553 mod DKK 459.770 sidste ar.

Egenkapitalen udgjorde pa balancedagen DKK 8.589.092.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Selskabet har korrigeret udskudt skat med kr. 595.708 vedrgrende forskelsveerdi pa ejendommene. Effekten af
korrektionen er indregnet pa egenkapitalen primo i sammenligningsaret og sammenligningstal er korrigeret.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for Briisch
Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdovre, den 16. januar 2024

| direktionen
Jakob Briisch Gitte Briisch
Administrerende Direktar Direktgr
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Den uafhaengige revisors erklsering om udvidet
gennemgang

Til anpartshaveren i Briisch Ejendom ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Briisch Ejendom ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet ” Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklsering om udvidet
gennemgang, fortsat

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Sgborg, den 16. januar 2024

inforevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Ulrik Fog Christensen
Statsautoriseret revisor
mne29419
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter rsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Korrektion af tidligere ars fejl og sammenligningstal

Selskabet har korrigeret udskudt skat med kr. 595.708 vedrgrende forskelsvaerdi pd ejendommene. Effekten af
korrektionen er indregnet pd egenkapitalen primo i sammenligningsaret og sammenligningstal er korrigeret.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopggrelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnsermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anleegsaktiver,
der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle
indteegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopgorelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning’, "Ejendomsomkostninger” og "Eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning

Selskabets omsaetning bestar af lejeindteegter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtaegterne indregnes linesert over
lejeperioden.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henfgrbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for aret ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse pa ejendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsafhaengige omkostninger.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter urealiserede veerdireguleringer af investeringsejendomme
samt realiserede fortjenester og tab i forbindelse med afhaendelse af investeringsejendomme. Realiserede fortjenester
og tab opggres som salgssummen for den afhaendede ejendom fratrukket omkostninger i forbindelse med salget og
fratrukket den seneste indregnede dagsveerdi af ejendommen.

@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle

omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. Z£ndring i udskudt skat som fglge af

aendring i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital
samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, nar alle veesentlige fordele
og risici er overgaet til selskabet.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, som omfatter kgbsprisen med tilleeg af direkte
tilknyttede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tilleegges
ligeledes kostprisen som en forbedring.

Investeringsejendomme males efterfglgende til skonnet dagsveerdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens
nettoafkast og en forrentningsprocent baseret pa en individuel vurdering af den enkelte type ejendom.

Som fglge af at ejendommene er vurderet til skgn af dagsvaerdien foretages der ikke afskrivninger pa disse.
Andringerne i den skgnnede dagsvaerdi fgres i resultatopggrelsen under dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme, og udggr forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmaessige veerdi
(dagsveerdi) pa den seneste balancedag fgr afhaendelsen af ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med

nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Passiver

Henszettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opgerelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med JoG Holding ApS som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster

efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelser
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse
Note 2022/23 2021/22
DKK DKK
Bruttofortjeneste 648.993 725.392
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 2.742.660 0
Resultat af primaer drift 3.391.653 725.392
Finansielle omkostninger 1 -133.252 -138.785
Resultat for skat 3.258.401 586.607
Skat af arets resultat 2 -716.848 -126.837
Arets resultat 2.541 .553 459.770
Resultatdisponering
2022/23 2021/22
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Overfart til overfgrt resultat 2.541.553 459.770
Arets resultat 2.541.553 459.770
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Aktiver
Note 30-09-2023 30-09-2022
DKK DKK
Investeringsejendomme 4  14.642.660 11.900.000
Materielle anlagsaktiver 3,6 14.642.660 11.900.000
Anlaegsaktiver 14.642.660 11.900.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 27.291
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 270.608 0
Andre tilgodehavender 0 78.125
Periodeafgraensningsposter 35.195 35.216
Tilgodehavender 305.803 140.632
Omsaetningsaktiver 305.803 140.632
Aktiver i alt 14.948.463 12.040.632
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Passiver
Note 30-09-2023 30-09-2022
DKK DKK
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfgrt resultat 8.439.092 5.897.539
Egenkapital 8.589.092 6.047.539
Hensaettelser til udskudt skat 2 2.552.277 1.922.085
Hensatte forpligtelser 2.552.277 1.922.085
Deposita 411.388 411.388
Skyldigt sambeskatningsbidrag 2 86.656 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 498.044 411.388
Geeld til kreditinstitutter 175.444 21.069
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.918.324 3.464.267
Skyldigt sambeskatningsbidrag 2 109.450 109.450
Anden geeld 105.832 64.834
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.309.050 3.659.620
Galdsforpligtelser 3.807.094 4.071.008
Passiveri alt 14.948.463 12.040.632

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgorelse
Virksom- Overfort

hedskapital resultat | alt

DKK DKK DKK

Egenkapital pr. 1. oktober 2021 150.000 6.033.477 6.183.477

Korrektion vaesentlige fejl 0 -595.708 -595.708

Overfgrt via resultatdisponeringen 459.770 459.770

Egenkapital pr. 1. oktober 2022 150.000 5.897.539  6.047.539

Overfgrt via resultatdisponeringen 2.541.553 2.541.553

Egenkapital pr. 30. september 2023 150.000  8.439.092  8.589.092
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Noter
1. Finansielle omkostninger
2022/23 2021/22
DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 113.591 118.515
@vrige finansielle omkostninger 19.661 20.270
| alt 133.252 138.785
2. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt arets
bidrag skat resultat 2021/22
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. oktober 2022 109.450 1.326.377
Regulering af tidligere ars skat 0 595.708 0
Skat af arets resultat 86.656 630.192 716.848 126.837
Skyldig pr. 30. september 2023 196.106  2.552.277
Skat af arets resultat i resultatopggrelsen 716.848 126.837
Som er indregnet séledes i balancen:
Hensatte forpligtelser 2.552.277
Langfristede geeldsforpligtelser 86.656
Kortfristede gaeldsforpligtelser 109.450
| alt 196.106 2.552.277
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Noter, fortsat
3. Materielle anlaegsaktiver
Investe-
ringsejen-
domme I alt 2021/22
DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. oktober 2022 9.783.259 9.783.259 9.783.259
Kostpris pr. 30. september 2023 9.783.259 9.783.259 9.783.259
Opskrivninger pr. 1. oktober 2022 2.116.741 2.116.741 2.116.741
Arets opskrivninger 2.742.660 2.742.660 0
Opskrivninger pr. 30. september 2023 4.859.401 4.859.401 2.116.741
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. september 2023 14.642.660 14.642.660 11.900.000

4. Opgorelse af dagsvaerdi - Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er malt til dagsvaerdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden (metode 3 i dagsveerdihie-
rarkiet), som er baseret pa det kommende ars budgetteret drift. Lejeindteegter er medtaget til markedsniveau. Ved bereg-
ningen af dagsvaerdien er der foretaget en reduktion svarende til den akkumulerede vaerdi af mistede lejeindtaegter frem

til det tidspunkt, hvor forventet markedsleje opnas, ligesom der er foretaget reduktion for tomgangsleje. De vaesentligste

forudsaetninger omfatter:

Erhvervsejendomme:

Afkastkrav
Tomgang

Resultateffekt af arets aendring i dagsveerdi
Dagsveerdi pr. 30-09-2023

5. Langfristede forpligtelser

Galdsforpligtelser i alt:
Deposita

| alt

Storkgben-

havn

| procent 5,5%

| procent 0%

DKK 2.742.660

DKK 14.642.660
30-09-2023 30-09-2022
DKK DKK
411.388 411.388
411.388 411.388
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16/16

Noter, fortsat

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret til sik-
kerhed for engagement med kreditinstitut

Ejerpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret til sik-
kerhed for tilknyttede virksomheders engagement med
kreditinstitut

7. Eventualforpligtelser

2022/23

Nominel vaerdi af sikker-

Regnskabsmaessig vaerdi
af aktiver stillet til

hedsstillelsen/gzeld sikkerhed
DKK DKK

6.249.628 14.323.660
6.249.628 14.323.660

Briisch Ejendom ApS indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med de gvrige kon-
cernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte. Eventuelle
senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Briisch Ejendom ApS har afgivet ulimiteret selvskyldnerkaution overfor tilknyttede virksomheders engage-

ment med kreditinstitut. Geelden udger pa balancedagen

1.685.937
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