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LEDELSESPÅTEGNING 
 

 

 

Komplementaren har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar – 31. december 2018 for K/S Euro 
Ejendomme - Geretsried. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2018. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler. 

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2018 ikke skal revideres. Ledelsen anser betingelserne 
for at undlade revision for opfyldt. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

Farum, den 3. juni 2019 

Komplementar: 

     

John Madsen  Jan Storgaard Hove  Søren Erik Kristensen 
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRINGER 
 
 
Til kapitalejerne i K/S Euro Ejendomme - Geretsried 
 

Vi har opstillet årsregnskabet for K/S Euro Ejendomme - Geritsried for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers 
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsregnska-
bet, er ledelsens ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at opstille 
årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 
 
 
 

København, den 3. juni 2019 

MAZARS 
statsautoriseret revisionspartnerselskab 

CVR-nr. 31 06 17 41 

 
 

Christian Hjortshøj 
statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne34485 
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LEDELSESBERETNING 
 

 

 

Hovedaktiviteter 

Selskabets primære aktivitet har været at udøve investering i og udlejning af fast ejendom. Efter at ejendommen er solgt 
i marts 2017, forventes selskabet likvideret i løbet af 2019. Der er ikke længere aktivitet i selskabet. 
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultat og økonomiske udvikling har ikke været tilfredsstillende.  
 
Fortsat drift 

Som følge af afhændelsen af selskabets aktiv er det ledelsens forventning, at selskabet skal likvideres i 2019, hvorfor 
årsrapporten aflægges efter realisationsprincippet.  
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finan-

sielle stilling. 
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 

 

 

Årsrapporten for K/S Euro Ejendomme - Geretsried for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2018 er aflagt i overens-
stemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med de tilpasninger, der følger af det 
forhold, at årsrapporten ikke aflægges under forudsætning af fortsat drift. Som følge heraf måles samtlige elementer i 
balancen til forventede nettorealisationsværdier. 
 
Generelt om indregning og måling 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af finansielle 
aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskriv-
ninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg / 
fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflægges, og 
som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning, der består i huslejeindtægter, indregnes i takt med, at de indtjenes. 
 
Finansielle poster 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Finan-
sielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, finansielle omkostninger ved realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og –tab vedrørende gæld samt amortisering af realkreditlån.  
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, fortsat 
 

 

 

BALANCEN 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendom: 

Investeringsejendommen måles til skønnet markedsværdi. Værdien af investeringsejendommen reguleres ved udgangen 

af hvert regnskabsår, idet det afkast der ligger til grund for investeringen, tilpasses de aktuelle markedsforhold. Eventu-

elle op- eller nedskrivninger føres i resultatopgørelsen under den ordinære drift. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med ned-

skrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 

Gældsforpligtelser 

Prioritetsgæld og bankgæld indregnes i balancen til kostprisen på optagelsestidspunktet. Efterfølgende måles disse for-

pligtelser til dagsværdi. 

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.  
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RESULTATOPGØRELSE FOR 1. JANUAR – 31. DECEMBER 2018 
 

 

 

  Note  2018  2017 

    DKK  DKK 

       

Lejeindtægter ................................................................................................   0  186.009 

Driftsomkostninger ................................................................................................   0  -27.710 

NETTOLEJE:    0  158.299 

Administrationsomkostninger ................................................................   -29.000  -52.760 

RESULTAT FØR DAGSVÆRDIREGULERING:    -29.000  105.539 

Værdiregulering af investeringsaktiver ................................................................ 2  0  595.404 

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER:    -29.000  700.943 

Finansielle indtægter ................................................................................................   0  0 

Finansielle omkostninger ................................................................................................   -318.614  -519.489 

ÅRETS RESULTAT:    -347.614  181.454 

       

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:       

Overført til næste år ..................................................................................   -347.614  181.454 

TIL DISPOSITION:    -347.614  181.454 
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 
 

 

 

  Note  31.12.2018  31.12.2017 

    DKK  DKK 

AKTIVER:       

Investeringsejendom ................................................................................................ 2  0  0 

Materielle anlægsaktiver    0  0 

ANLÆGSAKTIVER:    0  0 

       

Andre tilgodehavender    1.410.384  960.832 

Tilgodehavender    1.410.384  960.832 

       

Likvide beholdninger ................................................................................................   54.438  41.661 

OMSÆTNINGSAKTIVER:    1.464.822  1.002.493 

AKTIVER:    1.464.822  1.002.493 

       

PASSIVER:       

Kontant del af kommanditkapital ................................................................   7.772.820  7.839.157 

Overført resultat ................................................................................................   -10.483.230  -10.731.022 

EGENKAPITAL:  3  -2.710.410  -2.891.865 

       

       

Lang Prioritetsgæld ................................................................................................   0  0 

Langfristede gældforpligtelser  4  0  0 

 
      

Prioritetsgæld ................................................................................................   3.974.703  2.661.180 

Mellemregning med komplementarselskab ................................................................   188.029  182.084 

Bankgæld ................................................................................................   0  1.006.932 

Anden gæld ................................................................................................   12.500  44.162 

Kortfristede gældsforpligtelser    4.175.232  3.894.358 

GÆLDSFORPLIGTELSER:    4.175.232  3.894.358 

PASSIVER:    1.464.822  1.002.493 

       

       

Fortsat drift ................................................................................................ 1     
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NOTER TIL ÅRSREGNSKABET 
 

 

 

Note    

    

1 FORTSAT DRIFT:   

 Selskabets ejendom blev solgt i 2017, hvorfor ledelsen forventer at selskabet skal likvideres i 2019. Årsrap-
porten er derfor ikke aflagt efter going concern princippet.  

 

  

 

  

2 EGENKAPITAL:   

 Kommanditkapital:   

 Stamkapital 80 andele á kr. 165.000 ................................................................................................ 13.200.000 

    

 Kontant opkrævet andel af stamkapital:   

 Kontant opkrævet andel af stamkapital, primo .................................................................................... 7.243.752 

 Årets opkrævning ................................................................................................................................ 529.068 

 Kontant opkrævet andel af stamkapital 31. december  7.772.820 

 Overført resultat:   

 Overført resultat, primo ....................................................................................................................... -10.135.617 

 Årets resultat ................................................................................................................................ -347.614 

 Overført resultat 31. december  -10.483.230 

 EGENKAPITAL PR. 31. DECEMBER:  -2.710.410 
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  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTcxODk0NTI2MDIwMzA2ODEzNTQ=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fR0I=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAwNCAwOTozNTo1NCBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC Y2E0MzhmMWNUUkpVMjI1NTkyNjUvU0hBNTEyLzI4QzdGODI3MkQ1NjBDMzU3MjMwMTI0OEQ0OTgwQ0VFNjgxMEQ0MTAyOEU2QTY2MTE4RDVFN0E3RUY1MzM1Mjg0MTA2RUM5MTczNTkyQjE5NTMxQzJBQUIxNzdGNUYxQzdBMjkzN0RCODQ3NzRDQUVEREIwMTlBRjdFODk5Qzcw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NmM5ZjRjMTZSWFFKMjI1NTkyNjUvU0hBNTEyLzQ1MERDOUYwNjZCNkM5QkQzQ0MxMTgwMDYyN0NFMjNCQzQ4NjYyODQ3RjRGRjg5MjMyOTIxNkE2OUQyOUFBNEMzMDY3QkM0M0Y4NTRBMTE2OTlGMkEzNUU4M0ZFRDA0NDIzQ0FGMzcyRTAxRDczRjAzREIzNzVDNDc0NTAyMDk3




  
 
 
 
 
 
 UKIMP105sDOgOT4xaAoDnMI1HGA6ZgSqeh+kT72I/To=


 
s3g10JW0IIae5rMItLnguLHyrt+XQVoL0+cn2aw7jorz3SLr2osb36+z60beLknZR9mlb20TGgRK
vhpuvUznz21aCBIzoPkxkbvnWpZckc/iAzHoAGycfWHD8Gh+e/acE2wQox1aNUfod0SPHkxTOCne
BdoORCRZd2cA1g+wL1IeGTcxzBaoGUtJfinZg3KAVkumLvJM6i6VWKoEGsHLg1hJTFZIuaRSiQ+r
Z4VU+aPJj9OQV1mGIl4LTD9j16au+W0NG40GyZ5z/jAli96nS9OWe99zjoj/wN9HlEly89baLojJ
1fwfHFC8Ml6qXiEnuz+5pXcB4wWyNfBWoDHbbw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4585627991678255381
  hashsumB 6c9f4c16RXQJ22559265/SHA512/450DC9F066B6C9BD3CC11800627CE23BC48662847F4FF892329216A69D29AA4C3067BC43F854A11699F2A35E83FED04423CAF372E01D73F03DB375C474502097
  hashsumC ca438f1cTRJU22559265/SHA512/28C7F8272D560C3572301248D4980CEE6810D41028E6A66118D5E7A7EF5335284106EC9173592B19531C2AAB177F5F1C7A2937DB84774CAEDDB019AF7E899C70
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wMyAxNzoxMTozNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 cx1xWMiTUyTiEKkzLhK/9jZGCGFKbXonefiE45OBqFc=


 
L5e8iH+6qBdCJlK2/LYTvlUkhDj6uSHEXr9sARHskqZfCcLyLWuXZdusu0HY53w39Exl6XYrcq49
jHjvJCpy/Lu1xW0hYDPl72G6a49ULw55zB6/TIki4izhvUb76Ygw0kLSnjsIzNkTbk8FcCRCBohS
vopkBudWM/AS3Ztg4oJdelIfzc/NMWnq3V14cMDYZhJsyN7XckCmjOwFaYSAAbiG3PHWH693p2Vs
U3Vsn+Xjvw28poWTQkf5Y2NTMPWyrOl85vazOm+D/YrCkA0V9UFu2N2jwVGchr2PEZPakSkzhkgX
sp1AxJ4iclF78cydLrayg2whGLlvtjr/otDdzA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge -786354728713915738
  hashsumB 6c9f4c16RXQJ22559265/SHA512/450DC9F066B6C9BD3CC11800627CE23BC48662847F4FF892329216A69D29AA4C3067BC43F854A11699F2A35E83FED04423CAF372E01D73F03DB375C474502097
  hashsumC ca438f1cTRJU22559265/SHA512/28C7F8272D560C3572301248D4980CEE6810D41028E6A66118D5E7A7EF5335284106EC9173592B19531C2AAB177F5F1C7A2937DB84774CAEDDB019AF7E899C70
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wMyAxNTo1Mjo1MSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 UckJOfDeJWC0zrJBS+bSRwPt85GQNQprvqt81LSli1o=


 
AASuAXdZ0tRIuQhzHYzEZgQC+7nWZ9jIwOq+wuMGWbUsoO4fTWntSBCw1CiNjBRlLBz6U76QD8/t
TzL8owbHsR59j5rz6j1pysYXla60bmoXfeXV0uGZ8ioncY4YeC+FSFzuZwtPiIF1BlnKFi7O4efl
EvoIyaq3dDGfsGig6/YoYRQRaHN8zcgcLojC1I78icJ1z8KJXWGJZAWNu0mXU728qx/VJ4EpDE3N
ZBJjf7Y9kGfCV/t1CfftbOUjJTvn7ozSkje8HhyM4gbSojz3B8z9ZBAVPO1mTuXpID99ZyfUoQ0w
96pYlpZDXUSpJ34tcbd4j/3pjg4pgZWmFthavg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -7891556439209885661
  hashsumB 6c9f4c16RXQJ22559265/SHA512/450DC9F066B6C9BD3CC11800627CE23BC48662847F4FF892329216A69D29AA4C3067BC43F854A11699F2A35E83FED04423CAF372E01D73F03DB375C474502097
  hashsumC ca438f1cTRJU22559265/SHA512/28C7F8272D560C3572301248D4980CEE6810D41028E6A66118D5E7A7EF5335284106EC9173592B19531C2AAB177F5F1C7A2937DB84774CAEDDB019AF7E899C70
  TimeStamp MjAxOS0wNi0wNCAwODo1ODozNCswMjAw
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