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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
Gødvad Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Der træffes på generalforsamlingen den 16. december 2020 beslutning om, at årsregnskabet for 2020/21
og fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 16. december 2020

Direktion

Michael Baad
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaveren i Gødvad Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Gødvad Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Gødvad Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2019/20 3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
a
5
0
0
b
e
8
P

K
R

2
4
1
2
4

1
5

7
0



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 16. december 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Kuno Hesel Martin Husted
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne33224 mne34266
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Selskabsoplysninger

Selskabet Gødvad Ejendomme ApS

Granhøjvej 1

8600 Silkeborg

Telefon: 70 27 39 39

Telefax: 70 27 49 49

CVR-nr.: 28 12 03 11

Stiftet: 23. september 2004

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Michael Baad, direktør

Revision Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Stagehøjvej 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Nykredit Bank, Papirfabrikken 34, 8600 Silkeborg

Modervirksomhed Michael Baad Holding ApS

29 92 24 97
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i udlejning samt køb og salg af ejendomme.

Der har i regnskabsåret ikke været væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske
forhold.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 239.995 kr. mod 258.351 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud
gør 18.466 kr. mod 86.757 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Der forventes løbende driftsoverskud i de kommende år.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Gødvad Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og driftsomkostninger for udlejningsejendommene, samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 

Omkostninger vedrørende ejendommen indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 år

Småaktiver indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Gødvad Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam
be-skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 239.995 258.351

1 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -94.048 -77.339

Driftsresultat 145.947 181.012

2 Øvrige finansielle omkostninger -122.299 -69.807

Resultat før skat 23.648 111.205

Skat af årets resultat -5.182 -24.448

Årets resultat 18.466 86.757

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 150.000 0
Overføres til overført resultat 0 86.757
Disponeret fra overført resultat -131.534 0

Disponeret i alt 18.466 86.757
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 4.011.449 2.416.197

Materielle anlægsaktiver i alt 4.011.449 2.416.197

Deposita 0 1.675.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 0 1.675.000

Anlægsaktiver i alt 4.011.449 4.091.197

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 20.938 9.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 64.148 47.940
Andre tilgodehavender 14 14

Tilgodehavender i alt 85.100 57.454

Likvide beholdninger 30.219 45.458

Omsætningsaktiver i alt 115.319 102.912

Aktiver i alt 4.126.768 4.194.109
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Balance 30. september

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 150.000 150.000
4 Overført resultat 43.278 174.812

Foreslået udbytte for regnskabsåret 150.000 0

Egenkapital i alt 343.278 324.812

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 163.259 175.677

Hensatte forpligtelser i alt 163.259 175.677

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 2.795.981 1.240.117
Deposita 6.080 6.080
Selskabsskat 17.600 18.678
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 513.157 649.607

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.332.818 1.914.482

Kortfristet del af langfristet gæld 166.000 75.000
Gæld til pengeinstitutter 0 1.590.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 39.334
Selskabsskat 18.678 16.082
Anden gæld 87.735 58.722

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 287.413 1.779.138

Gældsforpligtelser i alt 3.620.231 3.693.620

Passiver i alt 4.126.768 4.194.109

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

Gødvad Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2019/20 12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
a
5
0
0
b
e
8
P

K
R

2
4
1
2
4

1
5

7
0



Noter

2019/20 2018/19

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i årsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i årsrapporten.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 122.299 69.807

122.299 69.807

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2019 150.000 150.000

150.000 150.000

4. Overført resultat

Overført resultat 1. oktober 2019 174.812 88.055
Årets overførte overskud eller underskud -131.534 86.757

43.278 174.812

5. Gæld til realkreditinstitutter

Nykredit Realkredit, hovedstol 1.510.000 1.240.964 1.315.117
Nykredit Realkredit, hovedstol 543.000 525.880 0
Nykredit Realkredit, hovedstol 740.000 713.227 0
Nykredit Realkredit, hovedstol 500.000 481.910 0

2.961.981 1.315.117

Heraf forfalder inden for 1 år -166.000 -75.000

2.795.981 1.240.117
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Noter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.961.981 kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2020 udgør 4.011.449 kr.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Michael Baad Holding ApS, CVR-nr. 29 92
24 97 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.
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Gødvad Ejendomme ApS
Granhøjvej 1, 8600 Silkeborg



 CVR-nr. 28 12 03 11



Årsrapport



1. oktober 2019 - 30. september 2020



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 16. december 2020.



Michael Baad
Dirigent
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
Gødvad Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.



Der træffes på generalforsamlingen den 16. december 2020 beslutning om, at årsregnskabet for 2020/21
og fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Silkeborg, den 16. december 2020



Direktion



Michael Baad
direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til anpartshaveren i Gødvad Ejendomme ApS



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for Gødvad Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet



i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-



net som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-



ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige



mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Silkeborg, den 16. december 2020



Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64



Kuno Hesel Martin Husted
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne33224 mne34266
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Selskabsoplysninger



Selskabet Gødvad Ejendomme ApS



Granhøjvej 1



8600 Silkeborg



Telefon: 70 27 39 39



Telefax: 70 27 49 49



CVR-nr.: 28 12 03 11



Stiftet: 23. september 2004



Hjemsted: Silkeborg



Regnskabsår: 1. oktober - 30. september



Direktion Michael Baad, direktør



Revision Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab



Stagehøjvej 22



8600 Silkeborg



Bankforbindelse Nykredit Bank, Papirfabrikken 34, 8600 Silkeborg



Modervirksomhed Michael Baad Holding ApS



29 92 24 97
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i udlejning samt køb og salg af ejendomme.



Der har i regnskabsåret ikke været væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske
forhold.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets bruttofortjeneste udgør 239.995 kr. mod 258.351 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud
gør 18.466 kr. mod 86.757 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.



Den forventede udvikling



Der forventes løbende driftsoverskud i de kommende år.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Gødvad Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.  



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og driftsomkostninger for udlejningsejendommene, samt eks-
terne omkostninger.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. 



Omkostninger vedrørende ejendommen indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration.



Personaleomkostninger



Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-



regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:



Brugstid
Bygninger 40 år



Småaktiver indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Egenkapital



Udbytte



Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-



rationstidspunktet).



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Efter sambeskatningsreglerne hæfter Gødvad Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam
be-skatningskredsen.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september



Note 2019/20 2018/19



Bruttofortjeneste 239.995 258.351



1 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -94.048 -77.339



Driftsresultat 145.947 181.012



2 Øvrige finansielle omkostninger -122.299 -69.807



Resultat før skat 23.648 111.205



Skat af årets resultat -5.182 -24.448



Årets resultat 18.466 86.757



Forslag til resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 150.000 0
Overføres til overført resultat 0 86.757
Disponeret fra overført resultat -131.534 0



Disponeret i alt 18.466 86.757
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Balance 30. september



Aktiver



Note 2020 2019



Anlægsaktiver



Grunde og bygninger 4.011.449 2.416.197



Materielle anlægsaktiver i alt 4.011.449 2.416.197



Deposita 0 1.675.000



Finansielle anlægsaktiver i alt 0 1.675.000



Anlægsaktiver i alt 4.011.449 4.091.197



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 20.938 9.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 64.148 47.940
Andre tilgodehavender 14 14



Tilgodehavender i alt 85.100 57.454



Likvide beholdninger 30.219 45.458



Omsætningsaktiver i alt 115.319 102.912



Aktiver i alt 4.126.768 4.194.109
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Balance 30. september



Passiver



Note 2020 2019



Egenkapital



3 Virksomhedskapital 150.000 150.000
4 Overført resultat 43.278 174.812



Foreslået udbytte for regnskabsåret 150.000 0



Egenkapital i alt 343.278 324.812



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 163.259 175.677



Hensatte forpligtelser i alt 163.259 175.677



Gældsforpligtelser



5 Gæld til realkreditinstitutter 2.795.981 1.240.117
Deposita 6.080 6.080
Selskabsskat 17.600 18.678
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 513.157 649.607



Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.332.818 1.914.482



Kortfristet del af langfristet gæld 166.000 75.000
Gæld til pengeinstitutter 0 1.590.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 39.334
Selskabsskat 18.678 16.082
Anden gæld 87.735 58.722



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 287.413 1.779.138



Gældsforpligtelser i alt 3.620.231 3.693.620



Passiver i alt 4.126.768 4.194.109



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



7 Eventualposter
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Noter



2019/20 2018/19



1. Personaleomkostninger



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1



Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i årsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i årsrapporten.



2. Øvrige finansielle omkostninger



Andre finansielle omkostninger 122.299 69.807



122.299 69.807



3. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. oktober 2019 150.000 150.000



150.000 150.000



4. Overført resultat



Overført resultat 1. oktober 2019 174.812 88.055
Årets overførte overskud eller underskud -131.534 86.757



43.278 174.812



5. Gæld til realkreditinstitutter



Nykredit Realkredit, hovedstol 1.510.000 1.240.964 1.315.117
Nykredit Realkredit, hovedstol 543.000 525.880 0
Nykredit Realkredit, hovedstol 740.000 713.227 0
Nykredit Realkredit, hovedstol 500.000 481.910 0



2.961.981 1.315.117



Heraf forfalder inden for 1 år -166.000 -75.000



2.795.981 1.240.117
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Noter



6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 2.961.981 kr., er der givet pant i grunde og



bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2020 udgør 4.011.449 kr.



7. Eventualposter



Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Michael Baad Holding ApS, CVR-nr. 29 92
24 97 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.



Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.



De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NjcwN2RlYWRUbmsyNDEyNDE1NzAvU0hBNTEyLzdCRUMyM0FDNUNDNEQ4NjdFNTA0MzRGRUU4MUMzRUU3N0E1MzE4NUNDMDc4RUUwNDA0NjMyRUE5NUZGQzc2QjhEMUQxNzE3MzQzRjkxREU1N0FERUMzQ0I5NTI0RTRFNkFGQTEwRDU5QTQzMUVERjVGOUIwRjdFNkMwQUM5MzQ4
  challenge LTYxNzg1MzMyMDIzNDU0MzA2OTk=
  hashsumB MDQ1YzQ1MWN0d2syNDEyNDE1NzAvU0hBNTEyLzEzNDdGMDBDRTNEQkYwNkZGRDM0QjkzMTMyMDZCMjEyNEVBODA2MDVFNEU3RkExMTQ1MkVCQUZGMjIyMkFBNUVBOTgwMzBGNTdBRkZFNUI3QTRBNUI5RDJBRjNBNjczQzg5NTNENzY5MTE1NERGQjdDQzIwRTM2NjFDNzVERTBD




  
 
 
 
 
 
 KHmvabQwnKLkDLaCoBkM9y4BH5nlZ+TuXN28ktZlhm8=


 
QYZWDxxY2l4w2bXyWbiK8M8Pm7S+QSSAxytb2+C880/5G975bYxt44GtwKaUV28XvquMlMOq4XKi
a/OZDv05O0kwcNs6qNnAAhB+cV87DFTxXuuZ587pGQH08rU+jJi+aO0rYbjYdr6T6iDrdiC9a1eQ
Ggv5Eo8jeFGixFq0Akyo1IPCnPfgxisAnGFyPu9+DpU/iiEOY7MJ8p98sDyWpZLSVY7c7cQMtSwe
nWgzoMy0NMkd7KiZn7Zl9oXgdcsdcHiuEHK1aBTnD8MbJ3QoXFixUvwbcpFiN3exhqlkz77enWKN
+j6J69wS4dwaCj7PrmZlO02BlFBPD2GBsUrlwg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMSBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -5017689057447345432
  hashsumB 045c451ctwk241241570/SHA512/1347F00CE3DBF06FFD34B9313206B2124EA80605E4E7FA11452EBAFF2222AA5EA98030F57AFFE5B7A4A5B9D2AF3A673C8953D7691154DFB7CC20E3661C75DE0C
  hashsumC 6707deadTnk241241570/SHA512/7BEC23AC5CC4D867E50434FEE81C3EE77A53185CC078EE0404632EA95FFC76B8D1D1717343F91DE57ADEC3CB9524E4E6AFA10D59A431EDF5F9B0F7E6C0AC9348
  hashsumD 2a500be8PKR241241570/SHA512/5A2763D1C12EE8452D7BA6A303C39328A866962C7A650472E0E91DCCC6446A8679CE555830888FAD011593261B6F4A5630E3E3C29C82964486419E10F3702316
  hashsumE e97b1e23tZw241241570/SHA512/6D241BFCC0E8C74BA938640E6F2CA47979590F784ECD09D003A4C0331EF23C1FFD6A18AD7C8257768EB21073C95FE4C1DF80FFF6F221F38496F51384E948E9DC
  hashsumF f67cee13nyz241241570/SHA512/12EB9460B4D1F20ED1994CD9C3E9C1360EEE0FEDAAF694E1F5055B4CEC1AF164A0BFB340AE9A18A7F66A1204BAB7C8B243BDBA6B4746F730E6800362A3CC1014
  hashsumG ee2587c9yXJ241241570/SHA512/430E685D2EDF2646815CB46D412218DF43AF25ED0E7A205096424D20A48EBCCEA3C0AEA5228C02547A224386FB69E2348A7D731016908BDDCC2D59B60AEDAA1F
  hashsumH 716b3f88TKk241241570/SHA512/8DDFA8B752282152887AE78825303257E21B30E66A1165AC7902D824E3E0F1FF7FAB95E54574325E39DC8F87CCEE7E0A0BB49F4D1D1C68D89E50C27F56D545AD
  TimeStamp MjAyMC0xMi0xNyAxMDozNTo0NSswMTAw
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