REVISIONSHUSETI

TAL & TANKER

Ggadvad Ejendomme ApS

Granhgjvej 1, 8600 Silkeborg

CVR-nr. 28 12 03 11
Arsrapport

1. oktober 2016 - 30. september 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordin@re generalforsamling den 12. marts 2018.

Michael Baad

Dirigent

Penneo dokumentnagle: KP822-JOQ6M-EFUYZ-B4QAE-TIOHB-EOEOL



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance

Noter

Side

10
11
13

Ggdvad Ejendomme ApS - Arsrapport for 2017

Penneo dokumentnagle: KP822-JOQ6M-EFUYZ-B4QAE-TIOHB-EOEOL



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 for
Ggdvad Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 8. marts 2018

Direktion

Michael Baad
direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ggdvad Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ggdvad Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska—
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Ggdvad Ejendomme ApS - Arsrapport for 2017 3

Penneo dokumentnagle: KP822-JOQ6M-EFUYZ-B4QAE-TIOHB-EOEOL



Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 8. marts 2018

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Kuno Hesel Martin Husted
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
MNE-nr. 33224 MNE-nr. 34266
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ggdvad Ejendomme ApS

Granhgjvej 1

8600 Silkeborg

Telefon: 70273939

Telefax: 70274949

CVR-nr.: 28120311

Stiftet: 23. september 2004
Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Michael Baad, direktgr

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Hostrupsgade 41
8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar udlejning samt kgb og salg af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 213.966 kr. mod 270.191 kr. sidste ar. Det ordinere resultat efter skat ud
gor 28.847 kr. mod 103.332 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Regnskabsaret har veret preget af, at selskabets har faet nyt realkreditinstitut, som har kostet en del i
laneomkostninger. Det vil fremadrettet vindes ind med den lavere prioritetsrente.

Den forventede udvikling

Der forventes lgbende driftsoverskud i de kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ggdvad Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Omkostninger vedrgrende ejendommen indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsa@ttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 0 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ggdvad Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
be-skatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste 213.966 270.191
Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver -77.339 -76.319
Driftsresultat 136.627 193.872
1 Andre finansielle indtegter 1.380 10.519
2 @vrige finansielle omkostninger -89.775 -70.793
Resultat for skat 48.232 133.598
Skat af arets resultat -19.385 -30.266
Ordingert resultat efter skat 28.847 103.332
Arets resultat 28.847 103.332
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 0 99.000
Overfgres til overfgrt resultat 28.847 4.332
Disponeret i alt 28.847 103.332
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2017 2016
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 2.545.540 2.622.879
Materielle anlegsaktiver i alt 2.545.540 2.622.879
Anlagsaktiver i alt 2.545.540 2.622.879
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 84.511
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 46.631 96.631
Tilgodehavender i alt 46.631 181.142
Likvide beholdninger 124.601 13.569
Omsztningsaktiver i alt 171.232 194.711
Aktiver i alt 2.716.772 2.817.590
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Balance 30. september

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 150.000 150.000
4  Overfgrt resultat 53.481 24.634
5 Foresléaet udbytte for regnskabséret 0 99.000
Egenkapital i alt 203.481 273.634

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 164.138 156.875
Hensatte forpligtelser i alt 164.138 156.875
Gealdsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 1.462.667 1.765.658
Kreditinstitutter i gvrigt 0 502.220
Deposita 19.500 19.500
Selskabsskat 12.122 4.356
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 764.083 0
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.258.372 2.291.734
Geld til pengeinstitutter 0 17
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.376 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.986 18.254
Selskabsskat 4.356 0
Anden gazld 64.063 77.076
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 90.781 95.347
Gealdsforpligtelser i alt 2.349.153 2.387.081
Passiver i alt 2.716.772 2.817.590

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

2017 2016
Andre finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 491 0
Moderselskab 0 10.519
Skattefrie renter 889 0
1.380 10.519
Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 89.775 70.793
89.775 70.793
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2016 150.000 150.000
150.000 150.000
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. oktober 2016 24.634 20.302
Arets overfgrte overskud eller underskud 28.847 4.332
53.481 24.634
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udloddet udbytte 0 99.000
0 99.000
Geeld til realkreditinstitutter
DLR Kredit 0 1.765.658
Nykredit Realkredit 1.462.667 0
1.462.667 1.765.658
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Noter

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.462.667 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. september 2017 udggr 2.545.540 kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Michael Baad Holding ApS som administra-

tionsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.
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 1zDHmMgnPgFzBVZf16/r3iwYJ6ptSZZO/Xx1sxZWlUs=


 
W6ueqaiEQaCOtEjxp5PXRYbJFJHoawJetW6ehfUXMCQFc1dt5uTMa7Z5UKli1LsEeNNblJKx0YtL
OL1nkaLjKunlFt80ni5/3oI3ugBlY1R4quvUki9xcOIvMg5BSBhsnJ4ZFAxSI/scdhmjvpNq22C7
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91fB2NTEvUAV9IvzOGVHvQRR+YsxG+3QudOoRw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTUwNzcwNQ==
  document_digests 
  _challenge MUxFMzAtREpWN08tMEwyNDUtTTFWM0EtVk5ZQ1MtNUVTWlM=
  TimeStamp MjAxOC0wMy0xMyAxMDoxNToxMiswMDAw
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fjscEP6pB3BF0VWcAdjRwDB7/vtJ16CSmPy9KRpjh2Uw73yHoeMCR+FiqahBymcRKIXstoCmQnRe
Q+bMkC1WAHMXh6GAXqWoTr4u3R/IF11l2zU+UWwVGOVwfhN6ntAmdqTefyRBessKl1cfxFo1Jnce
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  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAxMyAxMTo0MToyNCBDRVQgMjAxOA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 jLno/WJe2KODb49Ndy/3I0lrQd0UefvwjAt9+F6QgsQ=


 
fXjPcYWdBx5YpJ8NEToGcdQouCgmtueGtLz8q39un/5o95hktkucej8cdP1y4oxzBlTM2rDGYKn3
0fbb92dsZVNSqbZi25GCODNCStO/ukRzlJkXZgFoqE4NKaFGonTQ00APPZdASuLN6oELabTfNsBY
IwUJmZFRZFE8bTErse8yla5ZySFaLNqVFd6Os94R86AURT1vWwEvt4GghAjJG03YPNlGgKAvuS4H
OiZxuKrdiQsZRxPd725JM0BkcoMbPEqA1lMMlxjf8gGYQvULCj0upbc4dVduihjgCYi00Hwsrc1o
drp7hDeo05voRkV3UMs2YWUylwFbEv1JoqCwcg==
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fXjPcYWdBx5YpJ8NEToGcdQouCgmtueGtLz8q39un/5o95hktkucej8cdP1y4oxzBlTM2rDGYKn3
0fbb92dsZVNSqbZi25GCODNCStO/ukRzlJkXZgFoqE4NKaFGonTQ00APPZdASuLN6oELabTfNsBY
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