rr. One Revision

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ejendomsgruppen Danmark ApS

Ringager 4D, st., 2605 Brgndby

CVR-nr. 28 11 93 99

Arsrapport

1. januar - 31. december 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den 9. maj 2024.

Henrik Bgge Mikkelsen
Dirigent

Medlem af RevisorGruppen Danmark

Penneo dokumentnagle: Y1HQ5-V6K4E-OF4LU-FUEGK-0A60G-LHXMY



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

v

(]

N

o

10
11
13
14

Ejendomsgruppen Danmark ApS - Arsrapport for 2023

Penneo dokumentnagle: Y1HQ5-V6K4E-OF4LU-FUEGK-0A60G-LHXMY



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsgruppen Danmark ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, den 9. maj 2024

Direktion

Henrik Bgge Mikkelsen
direktgr

Ejendomsgruppen Danmark ApS - Arsrapport for 2023 1

Penneo dokumentnagle: Y1HQ5-V6K4E-OF4LU-FUEGK-0A60G-LHXMY



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsgruppen Danmark ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsgruppen Danmark ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 9. maj 2024

One Revision

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3909 02 79

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
mne34372
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Kapitalinteresse

Ejendomsgruppen Danmark ApS
Ringager 4D, st.
2605 Brgndby

CVR-nr.: 28119399

Stiftet: 30. september 2004
Hjemsted: Brgndby

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Bgge Mikkelsen, direktgr
One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg

Ejendomsgruppen | ApS, Brgndby
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet driver konsulentvirksomhed og udfgrer derudover ejendomsadministration for en raekke
ejendomsselskaber. Selskabet ejer derudover kapitalandele i nogle af disse selskaber.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 598 t.kr. mod 607 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udggr
1.639 t.kr. mod 2.733 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsgruppen Danmark ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalinteresse

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og males efter den indre veerdis metode. Indre vaerdis metode anvendes
som en konsolideringsmetode.
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Anvendt regnskabspraksis

| balancen indregnes kapitalinteresse til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessi-
ge indre veerdi. Denne opggres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af u-
realiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrel-
sen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, ind-
teegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalinteresse med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehaven-
de hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang
ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger til-
godehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresse overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Reser-
ven reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i kapitalinteresse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i ka-
pitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ndring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Ejendomsgruppen Danmark ApS - Arsrapport for 2023 8

Penneo dokumentnagle: Y1HQ5-V6K4E-OF4LU-FUEGK-0A60G-LHXMY



Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer amt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 597.631 607.469

1 Personaleomkostninger -505.508 -490.175
Driftsresultat 92.123 117.294
Indteegt af kapitalinteresse 1.468.366 2.591.272
Andre finansielle indtaegter 78.426 39.166

2 @vrige finansielle omkostninger -124 -14.481
Resultat fgr skat 1.638.791 2.733.251

Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 1.638.791 2.733.251

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 6.900.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 968.366 -5.742.061
Udbytte for regnskabsaret 750.000 0
Overfgres til overfgrt resultat 0 1.575.312
Disponeret fra overfgrt resultat -79.575 0
Disponeret i alt 1.638.791 2.733.251
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlzegsaktiver

3 Kapitalinteresse 14.423.079 13.454.713
Finansielle anlaegsaktiver i alt 14.423.079 13.454.713
Anlzegsaktiver i alt 14.423.079 13.454.713

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.051 11.596
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1.557.781 1.020.973
Andre tilgodehavender 8.125 500.000
Periodeafgraensningsposter 32.754 1.396
Tilgodehavender i alt 1.610.711 1.533.965
Likvide beholdninger 1.337.156 731.728
Omszaetningsaktiver i alt 2.947.867 2.265.693
Aktiver i alt 17.370.946 15.720.406
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 14.393.079 13.424.713
Overfgrt resultat 72.582 152.157
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 750.000 0
Egenkapital i alt 17.215.661 15.576.870
Geaeldsforpligtelser
Anden geeld 155.285 143.536
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 155.285 143.536
Geaeldsforpligtelser i alt 155.285 143.536
Passiver i alt 17.370.946 15.720.406
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska-

Reserve for net-
toopskrivning
efter den indre

Foreslaet udbyt-
te for regnskabs-

pital vaerdis metode Overfgrt resultat aret lalt

Egenkapital 1.
januar 2022 2.000.000 19.166.774 -1.423.155 0 19.743.619
Resultatandel 0 -5.742.061 1.575.312 0 -4.166.749
Ekstraordinzert
udbytte
vedtaget i
regnskabsaret 0 0 6.900.000 0 6.900.000
Udloddet
ekstraordinzert
udbytte
vedtaget i
regnskabsaret 0 0 -6.900.000 0 -6.900.000
Egenkapital 1.
januar 2023 2.000.000 13.424.713 152.157 0 15.576.870
Resultatandel 0 968.366 -79.575 750.000 1.638.791

2.000.000 14.393.079 72.582 750.000 17.215.661
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Noter

Personaleomkostninger

Lgnninger og gager
Andre omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger i gvrigt

Gennemsnitligt antal beskeaeftigede medarbejdere

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Kapitalinteresse
Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill
Udbytte

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel

Ejendomsgruppen | ApS, Brgndby 33,33 %

2023 2022
500.402 485.499
2.272 2.272
2.834 2.404
505.508 490.175

1 1

124 14.481

124 14.481

31/12 2023 31/12 2022
30.000 30.000
30.000 30.000
13.424.713 19.166.774
1.468.366 2.591.272
-500.000 -8.333.333
14.393.079 13.424.713
14.423.079 13.454.713
Regnskabs-

maessig vaerdi

hos

Ejendomsgrup

en Danmark

Egenkapital Arets resultat ApS
43.269.237 4.405.099 14.423.079
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Noter

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for Ejendomsgruppen | ApS's geldforpligtelser, er der givet fglgende pantsaetninger:
- Der er stillet solidarisk selvskyldnerkaution overfor Ejendomsgruppen | ApS's realkreditgeeld.
Kautionen er pa 42,3 mio. kr.

Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 379 t.kr., som ikke er indregnet i arsrapporten, da der er
usikkerhed forbundet med den fremtidige anvendelse heraf.

Eventualforpligtelser
Lejekontrakt:

Selskabet har indgaet lejekontrakt vedrgrende selskabets lejemal. Den indgaede lejekontrakt kan
opsiges med 3 maneders varsel. De samlede huslejeforpligtelse udggr 14.500 kr. Den arlig husleje
ekskl. varme og fellesomkostninger udggr 58 t.kr.
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