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Sonderjyilands Revision

Ledelsesp^tegning

Direktionen har dags dato aflagt Srsrapporten for 2016/17 for Totaro ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmsessig, og after vores opfattelse giver Srsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fmansielle stilling pr. 31. maj 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2016 -31. maj 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sonderb

anie

5. September 2017

aro Michel Totaro
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Senderjyilands Revision

Den uaflia&ngige revisors revisionsp^tegning

Til kapitalejeren i Totaro ApS

Konkluslon

Vi har revideret Srsregnskabet for Totaro ApS for regnskabsSret 1. juni 2016 - 31. maj 2017, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. maj 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsAret 1. juni

2016-31. maj 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifialge disse standarder og krav er naermere beskrevet

i revisionspAtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet". Vi er uafhaengige af sel-

skabet i overensstemmelse med Internationale etiske regler for revisorer (lESBA's Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gasldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnAede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem

melse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nodvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette

driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Arsregnska

bet pA grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-

dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk altemativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mAl er at opnA hoj grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinfor
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspAtegning med en konklu

sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udfores i overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gael

dende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nAr sAdan findes. Fejlinformationer kan op-

stA som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pA de okonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne traeffer pA grundlag af Arsregnskabet.

Totaro ApS • Arsrapport for 2016/17



S0nderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionsp^tegning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med intemationale standarder cm revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

•  Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i §rsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pi disse

risici samt opnSr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation for&rsaget af besvigelser er hojere

end ved vaesentlig fejlinformation for^irsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

•  OpnSr vi forstSelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi

sionshandlinger, der er passende efter omstaendighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

•  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen bar udarbejdet, er rimelige.

•  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ̂sregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspStegning gore opmaerksom pi oplysninger herom i Srsregnskabet eller, hvis sidanne op

lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi

det revisionsbevis, der er opnSet frem til datoen for vores revisionspStegning. Fremtidige begi

venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lasngere kan fortsaette driften.

•  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af ̂sregnskabet, herunder no-

teoplysningeme, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pS en sadan mSde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangier i intem kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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SonderjyIIands Revision

Den uafhaengige revisers revisionsptogning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er del vores ansvar at lasse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, cm ledelsesberetningen er vjesentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores vi-

den opnAet ved revisionen eller pA anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krsevede oplysninger i henhold

til Arsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke ftmdet vse-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sonderborg, den 25. September 2017

Sonderjyllafi^ Revision^
Statsautoriser^reyisionsaktteselsRab
CVR-Qi:.46-96lf35

Flwnming Smidt Jensen
Statsa{it. revigor
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Selskabsoplysninger

Sonderjyilands Revision

Selskabet Totaro ApS

Parkgade 25

6400 S0nderborg

CVR-nr.:

Stiftet:

Hjemsted:

Regnskabs^r:

28 11 91 00

1. oktober 2014

S0nderborg

1. jimi 2016 - 31. maj 2017

Direktion Daniel Carmelo Totaro

Michel Totaro

Revision

Modervirksomhed

Generalforsamling

Sonderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jyllandsgade 28

6400 Sonderborg

Pemey 32 Holding ApS

Ordinaer generalforsamling afholdes 26. oktober 2017 pi selskabets

adresse.
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Sonderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestSet af investeringsvirksomhed. herunder sserligt ved

investeiing i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold

Arsregnskabet for 2016/17 er afsluttet med et overskud pS kr. 543.486 mod et overskud i 2015/16 pS t.kr.
309.

Egenkapitalen udgor pr. 31. maj 2017 kr. 6.740.092.
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Sonderjyilands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Totaro ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflsegges i danske kroner.

Generelt om indregning og m&ling

I resultatopgorelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Henmder indregnes vaerdiregulerin-

ger af fmansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
imder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som figlge af aendrede

regnskabsm®ssige skon af belob, der tidligere bar vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nSr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragS sel-

skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning mSles aktiver og forpligtelser til kostpris. Eflerfolgende miles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse flnansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indre^es en konstant

effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor

ten aflaegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pi balancedagen.

Resultatopg0relsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt andre eksteme omkostninger.

Lejeindtaegter vedrnrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og

indregnes i resultatopgorelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtaegter vedrorende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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S0nderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin

ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder ̂ ets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og nrealiserede kursgevinster og -

tab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,

samt tillaeg og godtgorelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind

regnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsSret.

Skat af Srets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til ̂ ets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvimgen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver mSles til kostpris med fi-adrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pS grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Sonderjyilands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineasre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivemes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 50 Sr 40-75%

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ir 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris

med ffadrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgorelsen under andre driftsindtaegter eller andre driflsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pi at imodegl forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrorende

efterfolgende regnskabslr.

Likvide beholdmnger

Likvide beholdninger omfatter indestlender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pi

grundlag af Irets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere Irs skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posteme forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsregleme haefter Totaro ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighedeme

for selskabsskatter og kildeskatter pi renter, royalties og udbytter opstlet inden for sambeskatningskred-

sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af

aktiver og foipligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat miles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vasre gaeldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.
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Sonderjyilands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Gseldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ISnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfblgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sSledes at for-

skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgorelsen over ISneperioden.

Gaeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sSledes mSlt til amortiseret kostpris, der for kontantlSn

svarer til ISnets restgaeld. For obligationsl^ svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1^-

nets underliggende kontantvaerdi pS l^eoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-

get afskrivning af l^ets kursregulering pi optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrorende indtaegter i de efterfolgende
o

ar.
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Sondenyllands Revision

Resultatopgerelse 1. iuni - 31. mal

2016/17 2015/16

Note kr. t.kr.

Bnittofortj eneste 1.566.488 1.198

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -327.060 -179

Resultat af primaar drift 1.239.428 1.019

Andre fmansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 30.335 5

Andre finansielle indtasgter 11.104 14

1  0vrige finansielle omkostninger -579.389 -627

Resultat far skat 701.478 411

Skat af ̂ets resultat -157.992 -102

Arets resultat 543.486 309

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfiart resultat 543.486 309

Disponeret i alt 543.486 309
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Sonderjyllands Revision

Balance 31. maj

Aktiver

2017 2016

Note kr. t.kr.

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 23.536.491 23.674

Materielle anlaegsaktiver i alt 23.536.491 23.674

Anlaegsaktiver i alt 23.536.491 23.674

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 22.351 36

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.301.171 239

Tilgodehavende selskabsskat 0 7

2 Andre tilgodehavender 375.278 392

Periodeafgraensningsposter 53.056 52

Tilgodehavender i alt 1.751.856 726

Likvide beholdninger 113.238 71

Omsaetningsaktiver i alt 1.865.094 797

Aktiver i alt 25.401.585 24.471
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Sonderjyilands Revision

Balance 31. maj

Passiver

2017 2016

Note kr. t.kr.

Egenkapital

Anpartskapital 125.000 125

Overfbrt resultat 6.615.092 6.072

Egenkapital i alt 6.740.092 6.197

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 935.119 858

Hensatte forpligtelser i alt 935.119 858

Gaeldsforpligtelser

3 Gaeld til realkreditinstitutter 8.205.149 8.825

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.205.149 8.825

Kortfristet del af langfristet gasld 629.686 621

Gasld til pengeinstitutter 1.339.660 1.934

Leverandorer af varer og tjenesteydelser 12.194 127

Gaeld til tilknyttede virksomheder 6.221.359 4.608

Selskabsskat 80.430 0

Anden gaeld 1.232.496 1.296

Periodeafgraensningsposter 5.400 5

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.521.225 8.591

Gaeldsforpligtelser i alt 17.726.374 17.416

Passiver i alt 25.401.585 24.471

4 Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Sonderjyilands Revision

Noter

2016/17 2015/16

kr. t.kr.

1. 0vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 230.896 191

Andre finansielle omkostninger 348.493 436

579.389 627

2. Andre tilgodehavender

Heraf udgor tilgodehavende, der forfalder mere end 1 §ii efter statusdagen, 256 t.kr.

31/5 2017 31/5 2016

kr. t.kr.

3. Gaeld til realkreditinstitutter

Gaeld til realkreditinstitutter i alt 8.834.835 9.446

Heraf forfalder inden for 1 §r -629.686 -621

8.205.149 8.825

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 Sr 5.865.556 6.524.837

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeid er der tinglyst pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige

vaerdi pr. 31. maj 2017 udgor 23.536 t.kr.

Til sikkerhed for bankgaeld er der tinglyst pant pa 2,9 mio kr i 2 ejendomme, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. maj 2017 udgor 16.167 t.kr. Pantet er samtidig stillet til sikkerhed

for bankgaeld i den tilknyttede virksomhed Pemey 32 ApS.

Heruderover er der tinglyst ejerpantebrev pa 1 mio kr. i 2 ejendomme, hvis regnskabsmaessige

vaerdi pr. 31. maj 2017 udgor 4.705 t.kr. Pantet er samtidig stillet til sikkerhed for bankgaeld i den

tilknyttede virksomhed Pemey 32 ApS.

Vedtaegter for ejerforeningen Perlegade 10, Sonderborg, er lyst pantstiftende med 25 t.kr. med pant

i ejendommen Perlegade lOB, ejerlejlighed 2, 6400 Sonderborg. Ejendommen bar en bogfort vaerdi

pS 2.316 t.kr.

Selskabet har en deponeret konto i Nykredit med indest^ende 15 t.kr. pr. 31. maj 2017.
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Noter

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgSr i den nationale sambeskatning med Pemey 32 Holding ApS, CVR-nr. 34 47 61 28

som administrationsselskab og haefler ubegraenset eg solidarisk med de ovrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hasfter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pS renter, royalties og udbytter.
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