MIDTVEST EJENDOMME ApS

Borgdalsve 11
8600 Silkeborg

Arsrapport
1. januar 2019 - 31. december 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

29/03/2020

Allan Larsen
Dirigent

(Urevideret)

CVR-nr. 28117205



Side2 af 12

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Revisors erklaaring om opstilling af finansielle OplYSNINGEr .........coovieiiiiieee e 5
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ...veevieiiciieitecie et ee et s e te e e st e et e e e s beetesseesse e seeseeaseensesseesseenseaneesseenseeneesneenseans 6
RESUITAEOPGBIEISE ...ttt e et e s b e et e s he e beeat e s aeesbeemeeeheenbeeneenseesaeeneeeneenrens 9
BAlANCE ....eieie et r e Ee et e R e e aeeRe e Rt e gt eneeeRe e et aReenReenteeReenReeneeeneenaeentennes 10
N[0 PO UR PR UPRPROR 12

CVR-nr. 28117205



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

MIDTVEST EJENDOMME ApS
Borgdalsve) 11
8600 Silkeborg

CVR-nr: 28117205
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019

Revisionsfirmaet Tommy Larsen v/Tommy Larsen

Thorsgade 46

8410 Regnde

DK Danmark

CVR-nr: 98727558
P-enhed: 1003735822

Side3 af 12

CVR-nr. 28117205



Side4 af 12

L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for MIDTVEST EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Silkeborg, den 26/03/2020

Direktion

Allan Bent Larsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Midt Vest Ejendomme ApS.

Vi har opstillet &rsregnskabet for Midt Vest Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thorsager, 26/03/2020

Tommy Karl Larsen, mne730

Registreret revisor

Revisionsfirmaet Tommy Larsen v/iTommy Larsen
CVR: 98727558
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt

Arsrapporten for MidtVest Ejendomme ApS for 1. januar 2019 — 31. december 2019 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagggesi danske kroner.
RESULTATOPGYREL SEN
Generelt

Med henvisning til arsregnskabsloven §32 er visse indtaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsagning, aandring i lagre af
faardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtasgter, omkostninger til révarer og
hjad pematerialer samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at Iejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

| nvesteringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsej endommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdel se.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet TLR Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgarelsen og er afregnet via administrationssel skabet pa
forfal dstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskabernei forhold til
deres skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
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| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna lejeindtaagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

I nvesteringsejendomme mal es efterf@lgende til dagsveardi. Ejendommenes dagsveadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendommen inden for det geografiske omrade,
hvor g endommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtasgter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

Aendringer i dagsvaardien indregnesi resultatopgerel sen.
Som falge af malingen til dagsveadi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaagsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvaardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsuttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstid og
restvaadier:

| nstall ationer 12 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Veadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte

Foredlag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sasskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalt
acontoskatter.
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Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
amndringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 25%.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som |anets underliggende kontantveardi pa
|&neoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Bruttoresultat .........ccccoeeeeeeeeeeeeeeeeeceens

Administrationsomkostninger ...........c.c......

Resultat af ordinaer primaer drift

@vrige finansielle omkostninger .................
Ordineert resultat far skat .......ccoecveveeneee
Skat af AretSresultat ..........ccoceeeeeeevevererennne,

Aretsresultat ....oooeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenan

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat ......cccveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Note 2019
kr.

.................................... 83.358
.................................... -2.500
.................................... 80.858
.................................... -12.020
.................................... 68.838
.................................... -15.048
.................................... 53.790

.................................... 53.790
.................................... 53.790
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2018
kr.

68.900
-2.500
66.400
-19.631
46.769
-0.284
37.485

37.485
37.485
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ..o
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........cccccoevinienieeieennn,

Materielle anlaagsaktiver i alt ..o,

Anlaagsaktiver Talt .......coooveieceec

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccooovevereenenene,

Tilgodehavender i alt .......ccccveeeiiececeecee e
Likvide beholdninger .......ccocveeiecieiiiecee e

OmsaatnNinNgSaKtIVEr T alt ..oooeieeee s

Aktiver i alt

Note

2019

kr.
1.300.000
0

1.300.000

1.300.000
8.900
8.900

98.745
107.645

1.407.645
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2018

kr.
1.300.000
0

1.300.000

1.300.000
0

0
0
0

1.300.000
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til banker

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrng .....ccceeevenenene
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Gadd til banker

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccceeueeee.

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....ccococvvvveeeennn.

Note 2019
kr.

125.000

-639.037

-514.037

589.352
0

26.700

616.052

24.000

0

10.000
1.271.630

1.305.630

1.921.682

1.407.645
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2018

kr.
125.000
-692.826

-567.826

612.968
66.842

26.700

706.510

24.000
110.883
10.000
1.016.433

1.161.316

1.867.826

1.300.000
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Noter

1. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Selskabets formal er udlejning og administration af selskabets ejendom.

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens selskaber hadfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det
samlede bel gb fremgar af arsrapporten for modersel skabet, der er administrationsselskab i forhold
til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtel ser andrager kr. O.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Foruden prioritetsgadd i virksomhedens ejendom er der til sikkerhed for [an i pengeinstitut

deponeret gjerpantebrev pa kr. 450.000 og kr. 200.000 i ejendommen Nygade 48, 7430 Ikast.
Ejendommen er bogfert til kr. 1.300.000, og bankgad den andrager kr. O.

4. Oplysning om g er skab

Felgende aktionaaer er noteret i sel skabets aktionaafortegnel se som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

TLR Holding ApS, Borgdalsvel 11, 8600 Silkeborg: Ejerandel 100%

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ...........cccccceveevieie i 0
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