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Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016

Direktion Jesper Feldborg Zethner , Adm. direktgr



Zethner Byggeradgivning ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Zethner Byggeradgivning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledeisesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet anses som opfyldt.

Der treeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den




Zethner Byggeradgivning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed med udvikling og gennemfgrelse af
ejendomsentrepriser, kgb, salg og udlejning af ejendomme samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.
440.821, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 1.192.179, og en egenkapital
pa kr. 577.802.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende 3r.



Zethner Byggeradgivning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Zethner Byggeradgivning ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetare aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og méling

indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méales til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn3 &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen metlem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



Zethner Byggeradgivning ApS
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomszetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomszetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden

arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omszetning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og autodrift.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielie anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa en

vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Koncessioner, patenter, licenser, varemaerker og lignende rettigheder 5ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering

af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under

acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af

udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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Zethner Byggeradgivning ApS
Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfeelde hvor brugstiden er forskeilig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele,
som afskrives hver for sig.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmazessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillaeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for
koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0, idet den til den
negative vaerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover
indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke

underbalancen.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele males til kursveerdien pa balancedagen, safremt de er bgrsnoterede, eller en

anslaet dagsvaerdi, safremt de ikke er bgrsnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med

nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 mé&neder, og som uden

hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizndringer.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og &rets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planiagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemasssige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.



Zethner Byggeradgivning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser
Fastforrentede l&n som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne

provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende &r males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgzeliden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa Ianetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Zethner Byggeradgivning ApS

Resultatopgerelse

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste/-tab 833.405 814.748
Personaleomkostninger 1 -273.930 -273.995
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlzgsaktiver -8.190 -8.089
Driftsresultat 551.285 532.664
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder -39.364 425.589
Finansielle omkostninger 2 -31.996 -52.897
Resultat fgr skat 479.925 905.356
Skat af arets resultat 3 -39.104 -132.992
Arets resultat 440.821 772.364
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode -39.364 425.589
Overfgrt resultat 480.185 346.775

440.821 772.364
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Zethner Byggeradgivning ApS

Balance 31. december 2016

Note
Aktiver

Koncessioner, patenter, licenser, varemaerker og
lignende rettigheder 4

Immaterielle anlagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6,7
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver
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2016 2015
37.469 8.641
37.469 8.641
12.217 16.738
12.217 16.738

640.851 680.215
3.600 3.600
644.451 683.815
694.137 709.194
13.821 111.631
173.048 0
42.625 12.865
5.428 4.233
234.922 128.729
263.120 179.444
498.042 308.173
1.192.179 1.017.367




Zethner Byggeradgivning ApS

Balance 31. december 2016

Note 2016 2015
Passiver
Virksomhedskapital 8 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode 9 515.851 555.215
Overfert resultat 10 -63.049 -543.235
Egenkapital 577.802 136.980
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 63.065
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 97.938 32.865
Selskabsskat 104.679 251.844
Anden geeld 411.760 309.100
Gzeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 223.513
Kortfristede gzeldsforpligtelser 614.377 880.387
Geeldsforpligtelser 614.377 880.387
Passiver 1.192.179 1.017.367
Ejerskab 11
Neertstdende parter 12
Eventualforpligtelser 13
Sikkerhedsstillelser og pantszetninger 14
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Zethner Byggeradgivning ApS

Noter
2016 2015
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 268.864 268.920
Pensioner 3.408 3.240
Andre omkostninger til social sikring 1.658 1.835
273.930 273.995
Selskabet har valgt ikke saerskilt at oplyse gager og vederlag til ledelsen.
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 3.375 758
Andre finansielle omkostninger 28.621 52.139
31.996 52.897
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 102.300 129.977
Hensat til udskudt skat, regulering -1.195 3.015
Anden skat -62.001 0
39.104 132.992

4. Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemaerker samt lignende rettigheder

Kostpris primo 10.000 0
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer 32.498 10.000
Kostpris ultimo 42.498 10.000
Arets afskrivninger -3.670 -1.359
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhandede aktiver -1.359 0
Af- og nedskrivninger ultimo -5.029 -1.359
Regnskabsmazessig vaerdi ultimo 37.469 8.641
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Zethner Byggeradgivning ApS

Noter

2016 2015
5. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 232.452 232.452
Kostpris ultimo 232.452 232.452
Af- og nedskrivninger primo -215.715 -208.984
Arets afskrivninger -4.520 -6.730
Af- og nedskrivninger ultimo -220.235 -215.714
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 12.217 16.738
6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 125.000 125.000
Kostpris ultimo 125.000 125.000
Opskrivninger primo 555.215 -125.000
Arets resultat -39.364 425.589
Driftstilskud fra moderselskab 0 650.000
Nedskrivning mellemregning 0 -395.374
Opskrivninger ultimo 515.851 555.215
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 640.851 680.215
7. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
SV 18 ApS Hersholm 100,00 640.851 -39.364
640.851 -39.364
8. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen bestar af anparter 4 nom. DKK 1.000 eller multipla heraf.
Selskabskapitalen har vaeret uandret siden stiftelsen.
9. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Saldo primo 555.215 0
Arets regulering direkte 0 650.000
Arets tilgang -39.364 425,589
Regulering tidligere negativ kapitalandel 0 -520.374
515.851 555.215

Saldo ultimo
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Zethner Byggeradgivning ApS

Noter

2016 2015
10. Overfgrt resultat
Saldo primo -543.235 -2.060.384
Arets tilgang 480.185 346.776
Regulering negativ kapitalandel 0 520.374
Modtaget driftstilskud fra moderselskab 0 650.000
Saldo ultimo -63.050 -543.234

11. Ejerskab
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Zethner Holding ApS
Hjemmehgrende i Hersholm kommune

12. Nartstaende parter
Nzertstdende parter

Zethner Holding ApS

c/o Jesper Feldborg Zethner

Skovvaenget 18

2970 Hegrsholm

Hovedanpartshaver med bestemmende indflydelse

@vrige naertstdende parter

Selskabets ledelse

Transaktioner

Lgbende mellemregninger med ledelsen og tilknyttede virksomheder forrentes pa markedsvilkar.

Herudover har der ikke i arets Ipb vaeret gennemfgrt transaktioner med direktion, ledende medarbejdere, vaesentlige
kapitalejere, tilknyttede virksomheder eller andre naertstaende parter.

13. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Der er ingen yderligere eventualforpligtelser pr. balancedagendagen.

14. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. balancedagen.
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