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Ejendomsselskabet Bay Christensen ApS 

Ledelsespåtegning 

Direkt ionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2016 - 30. 

september 2017 for Ejendomsselskabet Bay Christensen ApS. 

Årsrappor ten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende bil lede af selskabets aktiver, passiver 

og f inansiel le stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 1. oktober 2016 - 30. september 2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 

beretningen omhandler. 

Årsrappor ten indstil les til general forsaml ingens godkendelse. 

Rønnede, den 17. november 2017 

Direktion 

/ C a r l hr istensen 



Ejendomsselskabet Bay Christensen ApS 
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Til kapitalejerne i E j e n d o m s s e l s k a b e t Bay C h r i s t e n s e n A p S 

Konk lus ion 

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Bay Christensen ApS for regnskabsåret 1. 

oktober 2016 - 30. september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, 

balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 

passiver og f inansiel le stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter 

for regnskabsåret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderl igere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 

nærmere beskrevet i revis ionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 

årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske 

regler for revisorer ( lESBA 's et iske regler) og de yderl igere krav, der er gældende i Danmark, 

l igesom vi har opfyldt vores øvrige et iske forpl igtelser i henhold til d isse regler og krav. Det er 

vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er t i lstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 

konklusion. 

L e d e l s e n s a n s v a r for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentl ig 

fej l information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej l . 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarl ig for at vurdere selskabets evne til at 

fortsætte dri f ten, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at 

udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre 

ledelsen enten har til hensigt at l ikvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk 

alternativ end at gøre dette. 
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Den uafhængige rev isors revisionspåtegning 5 

R e v i s o r s ansvar for rev is ionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentl ig 

fej l informat ion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej l , og at afgive en revisionspåtegning 

med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af s ikkerhed, men er ikke en garanti 

for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 

de yderl igere krav, der er gældende i Danmark, altid vil a fdække væsentl ig fej l information, når 

sådan f indes. Fej l informationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 

væsent l ige, hvis det med r imel ighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 

de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet. 

S o m led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 

og de yderl igere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi fagl ige vurderinger og opretholder 

professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identif icerer og vurderer vi risikoen for væsent l ig fej l information i årsregnskabet, uanset om 

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandl inger som reaktion på 

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t i lstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 

vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsent l ig fej l information forårsaget af 

besvigelser er højere end ved væsentl ig fej l information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan 

omfat te sammensværgelser , dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vi ldledning eller 

t i ls idesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 

en konklusion om effektivi teten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt 

om de regnskabsmæssige skøn og t i lknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er 

r imelige. 

Konkluderer v i , om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 

regnskabspr incippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede 

revisionsbevis er væsent l ig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan 

skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte dri f ten. Hvis vi konkluderer, at der er en 

væsent l ig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger 

herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er t i lstrækkel ige, modif icere vores 

konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået f rem til datoen 

for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 

selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de under l iggende transakt ioner og 

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende bil lede heraf. 

V i kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 

t idsmæssige placering af revisionen samt betydelige rev is ionsmæssige observationer, herunder 

eventuel le betydelige mangler i intern kontrol, som vi identif icerer under revisionen. 



Ejendomsselskabet Bay Christensen ApS 

Den uafhængige rev isors revisionspåtegning 

Udtalelse om ledelsesberetn ingen 

Ledelsen er ansvarl ig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 

form for konklus ion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I t i lknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 

og i den forb indelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent l igt inkonsistent med 

årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde 

væsentl ig fej l informat ion. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 

henhold til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 

overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 

årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsent l ig fej l information i ledelsesberetningen. 

Køge, den 17. november 2017 

Addere Revis ion 

statsautoriseret revisionspartnerselskab 

(CVR-nr. 34 58 99 92) 

Søren Nielsen 

statsautoriseret revisor 
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S e l s k a b e t s væsent l igste aktiviteter 

Selskabets aktivitet er besiddelse og udlejning af fast e jendom 

Årets udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat er et underskud på kr. 171.362. Der henvises i øvrigt til resultatopgørelsen for t iden 

1. oktober 2016 - 30. september 2017 og balancen pr. 30. september 2017. 

Årets resultat vurderes af ledelsen som uti l fredssti l lende. 

Årets resultat er væsent l igst påvirket af mang lende udlejning i året løb. E jendommen er fuldt 

udlejet i det nye år. 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke efter ledelsens skøn indtruffet betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets 

afslutning, som væsent l igt vil kunne forrykke selskabets f inansielle stil l ing. 



Ejendomsselskabet Bay Christensen ApS 

Anvendt r e g n s k a b s p r a k s i s 

G E N E R E L T 

Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Bay Christensen A p S er aflagt i overensstemmelse med 

årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til t idl igere år. 

G E N E R E L T OM INDREGNING O G MÅLING 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indt jenes. Herudover indregnes 

værdireguler inger af f inansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi el ler amort iseret 

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 

årets indt jening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 

t i lbageførsler som fø lge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der t idl igere har været 

indregnet i resul tatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at f remt id ige økonomiske fordele vil ti lf lyde 

v i rksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at f remtidige økonomiske ressourcer v 

fragå v i rksomheden, og forpl igtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpl igtelser til kostpr is. Efterfølgende måles aktiver og 

forpl igtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse f inansiel le akt iver og forpl igtelser måles til amort iseret kostpris, hvorved der indregnes en 

konstant effekt iv rente over løbetiden. Amort iseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 

fradrag af eventuel le afdrag og t i l læg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskel len 

mellem kostpr isen og det nominelle beløb. 

Ved indregning og måling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der f remkommer , inden 

årsrapporten a f lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

RESULTATOPGØRELSEN 

Net toomsætning 

Net toomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og r is ikoovergang til køber 

har fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes 

modtaget. Net toomsætningen indregnes med fradrag af eventuel le rabatter i forbindelse med 

salget. 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 

resul tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapi ta len 

med den del, der kan henføres til poster inger direkte på egenkapi ta len. 
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Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernforbundne danske 

selskaber. Den aktuel le selskabsskat fordeles mel lem de sambeskat tede selskaber i forhold til 

d isses skattepl igt ige indkomster, og med fuld fordel ing med refusion vedrørende skat temæssige 

underskud 

Moderselskabet Bay Christensen Holdning A p S er administrat ionsselskab og betaler dermed 

koncernens samlede selskabsskat til skat temyndighederne. Skyldig og t i lgodehavende 

selskabsskat , som endnu ikke er afregnet med administrat ionsselskabet, indregnes i balancen 

som 'Gæld til t i lknyttede virksomheder' eller T i lgodehavende hos t i lknyttede virksomheder ' . 

B A L A N C E N 

Materielle anlægsakt iver 

Materiel le anlægsakt iver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 

Afskr ivn ingsgrundlaget er kostpris med f radrag af forventet restværdi efter afsluttet brugst id. Der 

afskr ives ikke på grunde. Kostprisen omfat ter anskaffelsesprisen samt omkostn inger direkte 

t i lknyttet anskaf fe lsen indtil det t idspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Der foretages l ineære afskrivninger baseret på følgende vurder ing af akt ivernes forventede 

brugst ider og eventuel restværdi: 

Bygninger, 50 år 

Fort jeneste eller tab ved afhændelse af materiel le anlægsakt iver opgøres som forskel len mellem 

salgspr is med f radrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 

salgst idspunktet. Fort jeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre dri f tsindtægter 

henholdsvis andre dri f tsomkostninger. 

Værdiforr ingelse af anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materiel le anlægsakt iver vurderes årligt for indikationer på 

værdi forr ingelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. 

Forel igger der indikationer på værdiforr ingelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne 

er lavere end den regnskabsmæssige værd i . 

Ti lgodehavender 

Ti lgodehavender måles til amort iseret kostpris, der sædvanl igvis svarer til nominel værd i . 

Værd ien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
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Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser 

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskel le mel lem regnskabs- og skat temæssig 

værdi af akt iver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle 

vedrørende ikke-skat temæssigt afskrivningsberett iget goodwil l samt andre poster, hvis disse -

bortset fra ved vi rksomhedsovertagelser - er opstået på anskaffelsest idspunktet uden at have 

effekt på det regnskabsmæssige resultat eller den skattepl igt ige indkomst. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Udskudte skatteforpl igtelser præsenteres modregnet inden for samme juridiske skat teenhed. 

Aktuelle skattet i lgodehavender og -forpligtelser 

Aktuel le skattet i lgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan 

beregnes på grundlag af årets forventede skattepl igt ige indkomst reguleret for skat af t idl igere 

års skattepl igt ige indkomster. 

Skat tet i lgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet , i det omfang der er legal 

modregn ingsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig. 

Gældsforpl igtelser 

Finansiel le forpl igtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter f radrag af 

afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende per ioder måles de f inansielle forpl igtelser til 

amort iseret kostpris svarende til den kapital iserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 

således at forskel len mel lem provenuet og den nominel le værdi indregnes i resultatopgørelsen 

over låneper ioden. 

Øvr ige gældsforpl igtelser måles til amort iseret kostpris, der i al væsent l ighed svarer til nominel 

værdi . 
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Note 

Bruttofortjeneste 

Af- og nedskrivninger 

Driftsresultat 

Andre f inansielle indtægter 

Finansiel le omkostninger, der hidrører fra t i lknyttede 

v i rksomheder 

Andre finansielle omkostninger 

Resul tat før skat 

2 Skat af årets resultat 

ÅRETS R E S U L T A T 

F o r s l a g til resultatdisponering 

Overført resultat 

A n v e n d e l s e i alt 

2016/17 2015/16 

kr. kr. 

286.243 705.511 

-397.258 -378.924 

-111.015 326.587 

0 7 

-104.680 -119.048 

-535.387 -578.158 

-751.082 -370.612 

579.720 682.748 

-171.362 312.136 

-171.362 312.136 

-171.362 312.136 



Ejendomsselskabet Bay Christensen ApS 

B a l a n c e pr. 30. september 

A K T I V E R 

Note 

Grunde og bygninger 

Materielle anlægsaktiver i alt 

A N L Æ G S A K T I V E R I A L T 

Andre t i lgodehavender 

Ti lgodehavender i alt 

L ikv ide beholdninger 

O M S Æ T N I N G S A K T I V E R I A L T 

A K T I V E R I A L T 

2016/17 2015/16 

kr. kr. 

9.722.065 9.569.310 

9.722.065 9.569.310 

9.722.065 9.569.310 

87.841 52.056 

87.841 52.056 

288.549 202.637 

376.390 254.693 

10.098.455 9.824.003 



Ejendomsselskabet Bay Christensen ApS 

Balance pr. 30. september 

P A S S I V E R 

2016/17 

kr. 

2015/16 

kr. 

Selskabskapital 

Reserve for opskr ivninger 

Overført resultat 

125.000 

-421.608 

1.749.399 

125.000 

-854.376 

1.920.761 

E G E N K A P I T A L 1 A L T 1.452.791 1.191.385 

Udskudt skat 251.000 0 

HENSÆTTELSER 1 A L T 251.000 0 

Gæld til realkredit institutter 5.049.673 5.387.297 

Langfristet gæld i alt 5.049.673 5.387.297 

Gæld til realkredit institutter 

Kreditinstitutter m.v. 

Leverandører af varer og t jenesteydelser 

Gæld til t i lknyttede v i rksomheder 

Anden gæld 

337.160 

421.602 

48.831 

2.512.362 

25.036 

285.822 

919.403 

15.338 

1.995.617 

29.141 

Kortfristet gæld i alt 3.344.991 3.245.321 

G Æ L D 1 A L T 8.394.664 8.632.618 

P A S S I V E R 1 A L T 10.098.455 9.824.003 

4 Eventualposter 

5 Pantsætninger og sikkerhedssti l lelser 

6 Nærtstående parter 
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Noter 1 4 

2016/17 2015/16 

Note kr. kr. 

1 Persona leomkostn inger 

Der har i regnskabsåret ikke været ansatte. 

2 Ska t af årets resultat 

Årets aktuel le skat -830.720 -682.748 

Årets regulering af udskudt skat 251.000 0 

-579.720 -682.748 

Langfr istet gæld 

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 år 3.085.000 3.592.000 

4 Eventua lposter 

S a m b e s k a t n i n g 

Ejendomsselskabet Bay Christensen ApS hæfter sol idarisk for den samlede skat af 

sambeskatn ings indkomst samt indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er 

omfat tet af sambeskatn ingen, indtil de er betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til 

se lskabsskat ter og ki ldeskatter kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

Det samlede beløb for skyldig selskabsskat f remgår af årsrapporten for Bay Christensen 

Holdning ApS , der er administrat ionsselskab i forhold til sambeskatn ingen. 

5 Pantsætninger og s ikkerhedsst i l le lser 

Til s ikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der afgivet fø lgende sikkerheder: 

Realkredit pantebrev i e jendom, nominelt 7.457.000 

Bogført værdi af e jendom 9.722.065 

Til s ikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der afgivet fø lgende sikkerheder: 

Ejerpantebrev i e jendom 15.742.500 

Bogført værdi af e jendom 9.722.065 



Ejendomsselskabet Bay Christensen ApS 

Noter 15 

2016/17 2015/16 

Note kr. kr. 

6 Nærtstående parter 

Koncernforhold 

Selskabet indgår i koncernregnskabet for moderselskabet 

Bay Chr istensen Holding ApS, Rønnede. 


