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Dania-Carina Ejendomme ApS 
 

LEDELSESPÅTEGNING 
 
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 
for Dania-Carina Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. de-
cember 2022. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Aarhus N, den 13/3 2023 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Stephanie MacPherson 
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Dania-Carina Ejendomme ApS 
 

REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
 
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Dania-Carina Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Dania-Carina Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Risskov, den 13/3 2023 
  
REVISORHUSET 
godkendte revisorer a/s 
CVR-nr.: 26593093 

 
 
Torben Bang 
Registreret revisor 
mne15370 
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Dania-Carina Ejendomme ApS 
 

SELSKABSOPLYSNINGER 
 
  
 

 Side 5 

Selskabet Dania-Carina Ejendomme ApS 
c/o Stephanie MacPherson, Ivar Huitfeldts Gade 48, 2. 
8200  Aarhus N 

  
   CVR-nr.: 28 11 41 76 
    
Direktion Stephanie MacPherson 

  
Revisor  REVISORHUSET 

 godkendte revisorer a/s 

  Ravnsøvej 52  
  8240  Risskov 
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Dania-Carina Ejendomme ApS 
 

LEDELSESBERETNING 
 
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af fast ejendom. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regn-
skabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses som utilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 
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Dania-Carina Ejendomme ApS 
 

RESULTATOPGØRELSE 
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 7 

 BRUTTOFORTJENESTE  136.516 261.770 
   
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver  -63.000 -63.000 
     

 DRIFTSRESULTAT  73.516 198.770 
   
   Andre finansielle indtægter  4.622 4.527 
   Andre finansielle omkostninger  -92.516 -81.295 
     

 RESULTAT FØR SKAT  -14.378 122.002 
   
   Skat af årets resultat  -4.532 -34.408 
     

 ÅRETS RESULTAT  -18.910 87.594      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -18.910 87.594 
     

 DISPONERET I ALT  -18.910 87.594      
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Dania-Carina Ejendomme ApS 
 

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
AKTIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 8 

   Grunde og bygninger  2.743.000 2.806.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  2.743.000 2.806.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  2.743.000 2.806.000 
     

   
   Andre tilgodehavender  3.468 116.653 
     

 Tilgodehavender  3.468 116.653 
     

   Likvide beholdninger  2.138.308 2.071.213 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  2.141.776 2.187.866 
     

   
 AKTIVER  4.884.776 4.993.866      

   

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
TE

O
0-

XB
1F

G
-F

EP
IF

-A
I3

PI
-4

6G
VQ

-2
U

FW
Y



Dania-Carina Ejendomme ApS 
 

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 
PASSIVER 
   
   
 2022 2021 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital  125.000 125.000 
   Overført resultat  4.641 23.551 
     

   EGENKAPITAL  129.641 148.551 
     

   
   Prioritetsgæld  4.487.901 4.526.548 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser  4.487.901 4.526.548 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  41.200 46.000 
   Modtagne forudbetalinger  29.000 35.400 
   Selskabsskat  0 24.408 
   Anden gæld  93.838 113.803 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  103.196 99.156 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  267.234 318.767 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  4.755.135 4.845.315 
     

   
 PASSIVER  4.884.776 4.993.866      

   
 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Dania-Carina Ejendomme ApS 
 

NOTER 
 
   Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo år 
 

 Side 10 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  4.526.549 4.487.901 4.092.000 
       

 4.526.549 4.487.901 4.092.000        

   

   
 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Ingen. 
   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmæssige værdi pr. 31/12 2022 udgør kr. 2.743.000. 

 
Endvidere har selskabet udstedt ejerpantebrev på kr. 1.500.000, der giver pant i grunde og bygninger, 
hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 2.743.000.  
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Dania-Carina Ejendomme ApS 
 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 11 

GENERELT 
Årsregnskabet for Dania-Carina Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. 

 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
TE

O
0-

XB
1F

G
-F

EP
IF

-A
I3

PI
-4

6G
VQ

-2
U

FW
Y



Dania-Carina Ejendomme ApS 
 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 12 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 

 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 0 % 

  
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.  
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Dania-Carina Ejendomme ApS 
 

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
 
  
 

 Side 13 

Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på opta-
gelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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cfENwUnhUVt8L7Iz9FIms4NF8udsGFi4a9T77IzjlRiuXLame5GRHgIBNAHsUUbOb8bQGKIizgP4
mv/U3lBNAKsHbKzzWU1IjrynT0lUEWKegRlBEw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNl8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTY0ODU1NjM=
  document_digests 
  _challenge RkZBU08tRVVGRUktM1k2TUstQVVOMDUtODVIOFUtNDRNTlE=
  TimeStamp MjAyMy0wMy0xNCAxNzo0MDo0MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 o9PlH2B5LbQh1RG474PPJra+wiAbWEdf+B232GvTji4=


 
0aMldltHyd8iplOdbgCF6+ghboYqaj3XAoyjxoBaWS473GP7vei+DdaJ7jGHa9Ou0g3wtHJvztWj
Nq/74oipl1XuWZZnyTgVkwAgmegvb19eCLmqEgK3yidkEoH6d65S5gAmiawipKimLZoQimsdh397
LlxG1ozGjOh0S9ORgY12yGVlOuc/eOC3Oy+xQXrnoAA3mS30fT8DSJreFKU4nLxqeQwI4Ifex7Az
dQ+v6cqx8iJKykmTyhJReAyUaLIiVnvL1LkTfOB5x5DJGRVP7nqfN0rq7/pmOJo6BZLChAgjP0R3
thPtyjZ7g+sV/HfuxaQ1UYDbraEmCIjjsQciQQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRZME9EVTFOalE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMzQ1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VTFjME1GRXRVVlpNTjBJdFFUWkVRazR0U0VwQ01sVXRUREZLT0VFdFVFRTRSVU09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAxNCAxODo0NjozNSBDRVQgMjAyMw==
  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 

            


         gy41iTQ672eB4ddokpBtx80FU7lA3b9bH4cBlAo+A8o=   ZZF6UR8hp1d0c31md53X5GuWXFSbbu/R/9APdCv8OcY=      AQAB           2023-03-20T09:13:01.777Z     qWAESbVWP6B9NWZflUUsBT64fLm3Ivd4TI98aumdWro=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 16573141214817877999334350672763407988015625659        


2144 - Årsrapport 2022
            YTEO0-XB1FG-FEPIF-AI3PI-46GVQ-2UFWY
            SHA-256
            8612b8cfec23ccb786249841c84c27e9fd40236dc034e01255504c4d0fbe0663
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            2144 - Generalforsamlingsreferat 2022
            EMG4X-ASH10-X4ISL-ACUSW-8CW16-AB500
            SHA-256
            3e2e85b4eefe21624649451a60142879079a42056e5b0052f53efaa7af0a5d54
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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