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LA BELLA ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-10-2021 - 30-09-2022 for LA
BELLA ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-10-2021 - 30-09-2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinggr, den

Direktion

Stefan Lause Brinking Nielsen

Direktgr

Bestyrelse

Stefan Lause Brinking Nielsen Djordje Bibulovic
Medlem Medlem
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LA BELLA ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

LA BELLA ApS
Fredericiavej 60,

3000 Helsinggr
49266050
sn@forever3000.dk
28113943

21-09-2004

Helsinggr

01-10-2021 - 30-09-2022

Stefan Lause Brinking Nielsen , Direktegr
Djordje Bibulovic

Stefan Lause Brinking Nielsen , Direktgr
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LA BELLA ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-10-2021 - 30-09-2022 udviser et resultat pa kr. 681.526, og

selskabets balance pr. 30-09-2022 udviser en balancesum pa kr. 10.121.758, og en egenkapital pa kr. 2.690.440.

Vasentlige a&ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har i aret ikke veeret veesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold .

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til malingen, bade hvad angar
elementerne

i det fremtidige cashflow savel som det valgte afkastkrav. Det er ledelsens vurdering, at der er en
usikkerhed forbundet med fastsaettelse af eiendommene til handelsvaerdi.
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LA BELLA ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for LA BELLA ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsaktiver og -geld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i

resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
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LA BELLA ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i

resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsveerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 7 %.

Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Geelden i eiendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.
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LA BELLA ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af andringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden g=ld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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LA BELLA ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtzaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

2021/22 2020/21
Note kr. kr.
566.632 628.260
0 -21.318
537.647 -1.171.818
1.104.279 -564.876
425 36.678
-201.113 -61.859
903.591 -590.057
-222.065 131.548
681.526 -458.509
681.526 -458.509
681.526 -458.509
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LA BELLA ApS

Balance 30. september 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-10-

2022 2021
Note kr. kr.
1 10.045.346 9.305.000
10.045.346 9.305.000
10.045.346 9.305.000
36.339 8.000
17.000 0
53.339 8.000
23.073 0
76.412 8.000
10.121.758 9.313.000
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LA BELLA ApS

Balance 30. september 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til associerede virksomheder
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gezeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-11-

2022 2021
Note kr. kr.
185.000 185.000
2.505.440 1.823.915
2.690.440 2.008.915
1.354.363 1.182.942
1.354.363 1.182.942
3.640.248 3.965.592
1.150.139 1.253.318
157.846 157.846
2 4.948.233 5.376.756
2 330.000 267.000
265.578 182.913
3.500 0
94.865 2.322
62.782 12.960
280.319 178.928
91.678 100.264
1.128.722 744.387
6.076.955 6.121.143
10.121.758 9.313.000
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LA BELLA ApS

Noter

2021/22 2020/21
1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 4.121.951 3.730.133
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 202.699 391.818
Kostpris ultimo 4.324.650 4.121.951
Dagsveerdireguleringer primo 5.183.049 6.354.867
Arets reguleringer 537.647 -1.171.818
Dagsvaerdireguleringer ultimo 5.720.696 5.183.049
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 10.045.346 9.305.000

Selskabets investeringsejendomme er malt til dagsveerdi. Maling er baseret pa en afkastbaseret
model med et fastsat afkastkrav. Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en
usikkerhed til malingen, bade hvad angar elementerne i det fremtidige cashflow samt det valgte
afkastkrav. Det er ledelsens vurdering, at der er en usikkerhed forbundet med fastszettelse af
ejendommene til handelsveaerdi.

Et sendret afkastkrav pavirker dagsvaerdien vaesentligt og kan illustreres ved, at en forggelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 337 t.kr.

Afkastkravet udggr 7% pr. 30. september 2022.

Arets urealiserede gevinst pa investeringsejendomme som er indregnet i resultatopggrelsen udggr
t.kr. 537.

2. Langfristede geeld

This document has esignatur Agreement-ID: 2ccc2fZMYPY249491947

Forfald efter 5 ar 3.298.233 4.043.756
Forfald 1-5 ar 1.320.000 1.066.000
Forfalder inden for et ar Lang 330.000 267.000
4.948.233 5.376.756
4.948.233 5.376.756

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for bankgzeld og kreditorgzeld er der givet pant i selskabets ejendom for kr. 4.900.000.
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.57",

  "signOrderIds": "249491947",

  "agreementId_2ccc2fZMYPY249491947": "2ccc2fZMYPY249491947 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "Mq5TaZ2OPqTkJtI3hV-_Wg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1677432183",

  "birthdate": "1976-01-23",

  "exp": "1677435785",

  "iat": "1677432185",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "595e73fb-e04b-464c-a14d-96d965c9ced5",

  "name": "Stefan Lause Brinking Nielsen",

  "nonce": "638130289588408175.OTMyZmIxNjYtMWQyMS00NjNiLWI3ZGItMzVkYmQ4NzUxMjAyOTMxZmMwNDItNjFhYS00MjRmLWJlOGYtYzI1YjlhNjVmYzQx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e34e4b45-0e4b-4f26-a600-8e66a9d14c60",

  "rat": "1677432159",

  "sid": "8d73a789-3df3-40a7-8bdf-bafa0f272b50",

  "sub": "e34e4b45-0e4b-4f26-a600-8e66a9d14c60",

  "transaction_id": "4966fa3c-e525-49f5-9507-dd8b0c804ede",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGRkNDcwMWItMWQ3ZS00ZDk3LTkyNDgtOTkxY2ZmZDM5NjUyfDAwMDAwMDAxfGJlOGFkMjFkLThiYmQtNDViYi04YzU3LTgxNDZiYmUzZjZmNXwyNDk0OTE5NDc=",

  "signedAtUtc": "2023-02-26T17:23:10.6920697Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.56",

  "signOrderIds": "249491947",

  "agreementId_ea3607Srwpu249491947": "ea3607Srwpu249491947 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2ccc2fZMYPY249491947": "2ccc2fZMYPY249491947 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør, Dirigent og Bestyrelsesmedlem)"

}
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