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La Bella ApS

Hoved- og nagletal

Hovedtal i t.kr. 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 331 287 616 496 504
Resultat af primeer drift 4116 287 615 417 480
Finansielle poster, netto -125 -105 -154 -162 177
Resultat for skat 3.106 164 348 186 1.247
Arets resultat 3.106 164 348 186 1.247
Anlaegsaktiver 10.085 6.300 6.300 6.300 6.300
Omseetningsaktiver 68 58 56 17 61
Aktiver i alt 10.153 6.358 6.356 6.317 6.361
Selskabskapital 185 185 185 185 185
Egenkapital 6.488 3.382 3.218 2.870 2.684
Henseettelser 1.721 941 924 811 741
Langfristet geeld 1.474 1.622 1.726 1.927 1.085
Kortfristet geeld 470 412 488 709 1.851
Passiver i alt 10.153 6.358 6.356 6.317 6.361
Nogletal i %

Afkastningsgrad 41 5 10 7 8
Likviditetsgrad 15 14 1 2 3
Soliditetsgrad 64 53 51 45 42
Antal medarbejdere 0 0 0 1 1
Forklaring af nggletal

Afkastningsgrad: Resultat af primeer drift x 100 / Samlede aktiver

Likviditetsgrad: Omsaetningsaktiver x 100 / Kortfristet geeld

Soliditetsgrad: Egenkapital ultimo x 100 / Samlede aktiver
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La Bella ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter har veeret udlejning af ejendomme.

Vasentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til malingen, bade hvad angér ele-

menterne i det fremtidige cashflow savel som det valgte afkastkrav. Det er ledelsens vurdering, at der er en
usikkerhed forbundet med fastseettelse af ejendommene til handelsveerdi.
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La Bella ApS

Ledelsespategning
Bestyrelse og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for 1. oktober 2018 - 30. sep-
tember 2019 for La Bella ApS.
Arsregnskabet aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2018 -
30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktionen anser betingelser for at undlade revision for opfyldt.
Helsingor, den 5. februar 2020

Direktion

Stefan Lause Nielsen

Bestyrelse

Stefan Lause Nielsen Djordije Bibulovic
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La Bella ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i La Bella ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for La Bella ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 5. februar 2020
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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La Bella ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsregnskabet for La Bella ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-

skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter lejeindteegter og indregnes i den periode som de vedrgrer, uanset forfaldstidspunkt.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger il distribution, salg, reklame, administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv.
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La Bella ApS

Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dags-
veerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering baseret pa ejendommenes for-
ventede afkast. Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.

Afkastkravet er fastsat til 7% for selskabets ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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La Bella ApS

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under 'Skyldig selskabsskat'
eller Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa opta-
gelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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La Bella ApS

Note

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver

Resultat af primaer drift

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart til overfort resultat

Disponeret

2018/19 2017/18
331.124 287.250
3.785.000 0
4.116.124 287.250
998 13.180
126.201 118.239
3.990.921 182.191
884.811 18.069
3.106.110 164.122
0 0
3.106.110 164.122
3.106.110 164.122
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La Bella ApS

Note

Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

2019 2018
10.085.000 6.300.000
10.085.000 6.300.000
10.085.000 6.300.000
30.000 30.000
21.021 18.310
0 9.428
51.021 57.738
17.406 0
68.427 57.738
10.153.427 6.357.738

10
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La Bella ApS

Balance 30. september

Passiver
Note 2019 2018
Selskabskapital 185.000 185.000
Overfart resultat 6.303.083 3.196.973
Foreslaet udbytte 0 0
6 Egenkapital 6.488.083 3.381.973
Hensaettelser til udskudt skat 1.720.997 941.378
Hensatte forpligtelser 1.720.997 941.378
6 Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt 858.442 975.778
Geeld til associerede virksomheder (langfristede) 222.181 211.648
Langfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse 235.991 277.205
Deposita, langfristede geeldsforpligtelser 157.846 157.846
Langfristet gaeld 1.474.460 1.622.477
6 Kortfristet del af kreditinstitutter i gvrigt 196.350 329.742
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 17.627 2
Skyldig selskabsskat 105.192 295
Anden geeld 150.717 81.871
Kortfristet geeld 469.886 411.910
Geeld i alt 1.944.346 2.034.387
Passiver i alt 10.153.427 6.357.738

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Leasing- og lejeforpligtelser

11
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La Bella ApS

Noter til arsregnskabet

Finansielle indtaegter

Finansielle indteegter fra kapitalandele i tilkn. virks.
Renteindteegter i gvrigt

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra kapitalandele i ass. virks.
Renteomkostninger i gvrigt

Selskabsskat

Aktuel skat af arets resultat
Foragelse af henseettelse til udskudt skat

2018/19 2017/18
998 671
0 12.509
998 13.180
10.533 11.551
115.668 106.688
126.201 118.239
105.192 295
779.619 17.774
884.811 18.069
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La Bella ApS

Noter til arsregnskabet

Materialle anlegsaktiver

Anskaffelsessum 1. oktober
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 30. september

Veerdireguleringer 1. oktober
Arets vaerdiregulering

Veerdireguleringer 30. september

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september

Investerings
ejendomme

2.325.485
0
0

2.325.485

3.974.515
3.785.000

7.759.515

10.085.000

Selskabets investeringsejendomme er malt til dagsveerdi. Maling er baseret pa en afkastbaseret
model med et fastsat afkastkrav. Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en
usikkerhed til malingen, bade hvad angar elementerne i det fremtidige cashflow samt det valgte
afkastkrav. Det er ledelsens vurdering, at der er en usikkerhed forbundet med fastseettelse af

ejendommene til handelsveerdi.

Et eendret afkastkrav pavirker dagsveerdien veesentligt og kan illustreres ved, at en foragelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med 341 t.kr.

Afkastkravet udgar 7% pr. 30. september 2019.

Egenkapital
Selskabs- Overfort Foreslaet
kapital resultat udbytte
Egenkapital primo 185.000 3.196.973 0
Arets resultat 0 3.106.110 0
Egenkapital ultimo 185.000 6.303.083 0
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La Bella ApS

Noter til arsregnskabet

2019 2018
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar 482.813 492.770
Forfald 1-5 ar 375.629 483.008
Forfald inden 1 ar 196.350 329.742
1.054.792 1.305.520

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeeld og kreditorgaeld er der givet pant i selskabets ejendom for kr. 300.000.

Leasing og lejeforpligtelser
Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler for falgende belab:

Restlgbetid i 29 maneder med en ydelse pa t.kr. 1,5, i alt t.kr. 45.

14
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       10-02-2020 18:17:00
       Signed
       c3303ad9gJrg46241921
       2 / Djordje Bibulovic / db@jatic.se / 9208-2002-2-502226356161
       2.110.118.109:33845
    
     
       11-02-2020 09:06:54
       Opened
       c3303ad9gJrg46241921
       3 / Jesper Fenger Smidt / js@aaenco.dk / 9208-2002-2-420995703276
       80.62.116.46:32343
    
     
       11-02-2020 09:07:30
       Signed
       c3303ad9gJrg46241921
       3 / Jesper Fenger Smidt / js@aaenco.dk / 9208-2002-2-420995703276
       80.62.116.46:31516
    
  



  
 
 
 
 
 
 cNXpCEEJMWr/y3k18JWeJO1d9ZWa+Fy1NGlSfjKzPvI=


 
jGYed0te6UMAxwcdXFpKG7DuNyUZ3o969ye6+jIDgWMvIGbBCqOcZQwCm70AOQ69l+yvBi93pW54
GdttdkHyPgpSJIEI4a+btPnH5m4gxt+5hQTQggPy++6yK7lXBioSIaRcM0D/bjNK05s+JecCoNfS
lrw4u8/aX+d7SQ5AKhfCPDXYe+QdWlOSs8myAqXgTB61GCWvLXiaAlxi+28e1VDXM5/kZUahSaaz
BtAtQJys0QX1olxprID5wDmPnih4OusnvzkprvkwYLKtCLiJp0y+dyZ/+upHKQOwDkNaJYAm8NL0
i9pLd+4aCz+nTkY858BECWLyA6yI+2pns9xffg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny44NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 1348220129618988745
  hashsumB c3303ad9gJrg46241921/SHA512/757CBA1FA3CF7A5B8299B7EE0439246FBCC41572375200361D286A54460D1BB05680CCAE3A64880AB37BA15140940C27ACE193DC1E7852D2438FC00909047BDE
  TimeStamp MjAyMC0wMi0xMCAxOToxNjoxMiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 GhcDYfi3oWmdWnrg40p5gnk7Mw/7bGAAJfhUhX3V9Zo=


 
RJ2PGR7IMlvNjDUeLK9Sar2+UqgcGohO+aK0bnu5mBU2BME1Po1CSXbNVFrRXkWBPHfnw1VOY0Ww
nrseBZO40D+YEgodqt4PYFpQUP1UYHnF3C315Jd5s8SZkdCVkPcJCKMFrjPTGz/BVV2GtxvfS/du
ndb2bXpi2QSo8dQ3nciIAepEgHvB1LiQ+WnQHpCrDou7vNRU1ZMSGUV/TQmJkV+NRjwKJMvP38sS
uh4Lojv36I5tlMOoL7O4qA3ZTrDHW3OweX/gEGvgevIGmaKjQEClWy5SAkjlsumozgsAgiIaG4AN
NQxUhP/JlhRUWnBRvNzsPCvpxu4wVO3pM/6NOQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEwOyBMWUEtTDI5KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzkuMC4zOTQ1LjEzNiBNb2JpbGUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 7493803483143341925
  hashsumB 67b3f2f3yKKP46241921/SHA512/545B8A18E57B68652CCE3B46D9E92BB4BDAC7E6BDB7FC05A24DD9A6B13274EEE22B20C1FD4C82F08A371702FA4C2BD0D237921EF3700D19DC4161DA84C1E0854
  hashsumC c3303ad9gJrg46241921/SHA512/757CBA1FA3CF7A5B8299B7EE0439246FBCC41572375200361D286A54460D1BB05680CCAE3A64880AB37BA15140940C27ACE193DC1E7852D2438FC00909047BDE
  TimeStamp MjAyMC0wMi0xMSAxMDowNzowOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 r5Pi7wMXdlE3efeP4SVyhf58NI5Qu4eVu9NwbhPym4U=


 
DMCqx2sC2t421AwNVBBVg+cKi/6C/ApibSunB2uLh7UMb/1l2T9sHQF8kgm+wOdHmVcZFvCtSct+
NgnmK6kOeI2P6OnKg/74dcXM4oTCIF0xC17d4LzSMVRfLjuQQdPQLUexr5mJHMk/4jFX5TAVPTyE
qDLDfV8eRQ9tjvPjRqs8KXRdREYjnmKenKK/flmnej+OXe0gy6UedZHLz+6iQQY14IYtebrLaEuT
UOeSQnkDfV7rIRUy3aB90PLYJLokASwXWySOwq+C+vh380jIKmDWZe8f/OApzRTYro9AjP2FjN3I
q1AuLFQM2XypzIVBToLzXxuJn4c8xz6ZTiz2bw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc5LjAuMzk0NS4xMzAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 6919716161364300189
  hashsumB 9ff3b504HqUT46241921/SHA512/BCECC10285CD9394C7F3AC3B6A90DAB285CCFED4ABF30A7BAFB75863011231896404479E1CB4EC3C53611013FE0EBED56B2F851EA57819567D2717CE6196B03F
  hashsumC 4cfdfc1fjHTk46241921/SHA512/69420AFC272552ACF6428319CE1EC2C4DEACD1E8840676FA251383466E5B8C70440758107E9BB3CA5DACF9BAB51C6139F66041C2001ACC087F2F1C0DAC7E03CA
  hashsumD 67b3f2f3yKKP46241921/SHA512/545B8A18E57B68652CCE3B46D9E92BB4BDAC7E6BDB7FC05A24DD9A6B13274EEE22B20C1FD4C82F08A371702FA4C2BD0D237921EF3700D19DC4161DA84C1E0854
  hashsumE c3303ad9gJrg46241921/SHA512/757CBA1FA3CF7A5B8299B7EE0439246FBCC41572375200361D286A54460D1BB05680CCAE3A64880AB37BA15140940C27ACE193DC1E7852D2438FC00909047BDE
  TimeStamp MjAyMC0wMi0wNyAxMTowMToxNiswMTAw
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