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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2015 for J. L. Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ulfborg, den 18. april 2016

Direktion

John Lauridsen
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til anpartshaveren i J. L. Ejendomme ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for J. L. Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, pengestrømsopgørelse og noter. Års-

regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger

i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-

ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-

kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-

trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for

regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet

Uden at det har påvirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet har tabt hele anpartskapitalen. Vi

henviser til note 1 "Kreditfaciliteter og kapitaltab", hvor ledelsen redegør for kreditfaciliteterne og

retableringen af anpartskapitalen, herunder nødvendigheden af opretholdelse af selskabets nuværende

kreditfaciliteter.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Holstebro, den 18. april 2016

KRØYER PEDERSEN
Statsautoriserede Revisorer I/S
CVR-nr. 89 22 49 18

Uffe Larsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet J. L. Ejendomme ApS

c/o Staby Fliser & Hegn A/S

Industriarealet 47

6990 Ulfborg

CVR-nr.: 28 11 35 01

Stiftet: 22. september 2004

Hjemsted: Holstebro

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

11. regnskabsår

Direktion John Lauridsen

Revision KRØYER PEDERSEN Statsautoriserede Revisorer I/S

Bankforbindelse Ringkjøbing Landbobank

Modervirksomhed John Lauridsen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter består i lighed med tidligere år i investering og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 921 t.kr. mod 987 t.kr. sidste år, og årets resultat udgør -194 t.kr. mod

-118 t.kr. sidste år. 

Årets resultat og økonomisk udvikling anses for utilfredsstillende.

Egenkapitalen er på balancedagen negativ med 575 t.kr.

Kreditfaciliteter

Selskabets nuværende kreditfaciliteter er nødvendige for en fortsættelse af selskabets planlagte aktivite-

ter. Selskabet har indgået en to-årig aftale med banken omkring opretholdelse af de nuværende kredit-

faciliteter.

Kapitaltab

Egenkapitalen er negativ med 575 t.kr. Selskabets ledelse forventer en positiv fremtidig indtjening, og

som følge heraf forventes egenkapitalen retableret fuldt ud i løbet af de kommende år via indtjeningen.

Derfor vil der ikke på den kommende generalforsamling blive stillet forslag om kontant indskud til

retablering af egenkapitalen.

Det er nødvendigt for selskabets retablering af egenkapitalen, at den forventede indtjening opnås, og at

de nuværende kreditfaciliteter opretholdes.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-

nansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for J. L. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-

ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt ejendomsomkostninger.

Lejeindtægter er periodiseret, således de vedrører regnskabsåret.

Omkostninger vedrørende ejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme samt

administration.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder årets afskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteomkostninger. Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen

med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50  år

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-

kationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien

opgøres som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter J. L. Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn-

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-

skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Pengestrømsopgørelse

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme for året fordelt på driftsaktivitet, investeringsakti-

vitet og finansieringsaktivitet for året, årets forskydning i likvider samt likvider ved årets begyndelse og

afslutning.

Pengestrømme fra driftsaktivitet

Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som årets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, æn-

dring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrømme fra investeringsaktivitet

Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virksomheder

og aktiviteter samt køb og salg af anlægsaktiver.

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af selskabs-

kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestrømmene optagelse af lån, afdrag

på rentebærende gæld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet gæld til pengeinstitut.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 920.742 986.978

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -113.045 -112.977

Resultat før finansielle poster 807.697 874.001

2 Finansielle omkostninger -1.001.945 -992.109

Resultat før skat -194.248 -118.108

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -194.248 -118.108

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -194.248 -118.108

Disponeret i alt -194.248 -118.108
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 16.831.478 16.921.460

Materielle anlægsaktiver i alt 16.831.478 16.921.460

Anlægsaktiver i alt 16.831.478 16.921.460

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 0 0

Andre tilgodehavender 0 6.429

Periodeafgrænsningsposter 76.564 91.120

Tilgodehavender i alt 76.564 97.549

Omsætningsaktiver i alt 76.564 97.549

Aktiver i alt 16.908.042 17.019.009
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

Egenkapital

4 Anpartskapital 125.000 125.000

5 Overført resultat -699.764 -505.516

Egenkapital i alt -574.764 -380.516

Gældsforpligtelser

6 Gæld til pengeinstitut 16.740.000 16.740.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 16.740.000 16.740.000

Gæld til pengeinstitut 278.931 225.966

Gæld til tilknyttet virksomhed 126.882 60.000

Anden gæld 336.993 373.559

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 742.806 659.525

Gældsforpligtelser i alt 17.482.806 17.399.525

Passiver i alt 16.908.042 17.019.009

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Årets resultat -194.248 -118.108

9 Reguleringer 1.114.990 1.105.086

10 Ændring i driftskapital 51.301 -24.220

Pengestrømme fra drift før finansielle poster 972.043 962.758

Renteudbetalinger og lignende -1.001.945 -992.109

Pengestrømme fra driftsaktivitet -29.902 -29.351

Køb af materielle anlægsaktiver -23.063 0

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -23.063 0

Afdrag på langfristet gæld 0 -150.000

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet 0 -150.000

Ændring i likvider -52.965 -179.351

Likvider 1. januar -225.966 -46.615

Likvider 31. december -278.931 -225.966

Likvider

Kortfristet gæld til pengeinstitut -278.931 -225.966

Likvider 31. december -278.931 -225.966
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Noter

1. Kreditfaciliteter og kapitaltab

Selskabets nuværende kreditfaciliteter er nødvendige for en fortsættelse af selskabets planlagte

aktiviteter. Selskabet har indgået en to-årig aftale med banken omkring opretholdelse af de nu-

værende kreditfaciliteter.

Egenkapitalen er negativ med 575 t.kr. Selskabets ledelse forventer en positiv fremtidig indtjening,

og som følge heraf forventes egenkapitalen retableret fuldt ud i løbet af de kommende år via ind-

tjeningen. Derfor vil der ikke på den kommende generalforsamling blive stillet forslag om kontant

indskud til retablering af egenkapitalen.

Det er nødvendigt for selskabets retablering af egenkapitalen, at den forventede indtjening opnås,

og at de nuværende kreditfaciliteter opretholdes.

2015 2014

2. Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 3.757 0

Andre renteomkostninger 998.188 992.109

1.001.945 992.109

3. Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 17.377.832

Tilgang 23.063

Kostpris 31. december 17.400.895

Afskrivninger 1. januar 456.372

Årets afskrivninger 113.045

Afskrivninger 31. december 569.417

Regnskabsmæssig værdi 31. december 16.831.478
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

4. Anpartskapital

Anpartskapital 1. januar 125.000 125.000

125.000 125.000

5. Overført resultat

Overført resultat 1. januar -505.516 -387.408

Årets overførte resultat -194.248 -118.108

-699.764 -505.516

6. Gældsforpligtelser

Afdrag
første år

Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31/12 2015

Gæld i alt
31/12 2014

Gæld til pengeinstitut 0 16.740.000 16.740.000 16.740.000

0 16.740.000 16.740.000 16.740.000

Der er pt. ikke indgået aftale om afvikling af gælden med selskabets pengeinstitut.

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut har selskabet deponeret ejerpantebreve på i alt 17.384 t.kr.,

der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør

16.831 t.kr

8. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv med en skatteværdi på 120 t.kr., som ikke er indregnet i

regnskabet.

Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for tilknyttede virksomheders bankgæld. Virksomhedernes bankgæld ud-

gør pr. 31. december 2015 i alt 18.113 t.kr.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med John Lauridsen Holding ApS som administra-

tionsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den

samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgår af admini-

strationsselskabets årsregnskab, hvortil der henvises.

2015 2014

9. Reguleringer

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver 113.045 112.977

Finansielle omkostninger 1.001.945 992.109

1.114.990 1.105.086

10. Ændring i driftskapital

Ændring i tilgodehavender 20.985 8.093

Ændring i leverandørgæld og anden gæld 30.316 -32.313

51.301 -24.220
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