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Virksomhedsoplysninger
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015
for Bechmann Invest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

01-01-2015 - 31-12-2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 01-06-2016

Direktion

Lars Pauli Bechmann
Direktor
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Den uafheaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Bechmann Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Bechmann Invest ApS for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafheaengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2015 - 31-12-2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Seeby, den 01-06-2016

Burholt Revision
CVR-nr. 20833696

Ejvind Burholt
Registreret revisor HD
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Bechmann Invest ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling
| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopggrelsen indregnes
ligeledes omkostninger, herunder af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsernes vaerdi kan males.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Indtaegter fra udlejning af investeringsejendomme indregnes i henhold til faktureringsprincippet.
Refusion fra lejere til deekning af forbrugsafgifter m.v. indregnes i balancen.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter forsikring, ejendomsskatter, lgbende
vedligeholdelse m.v. Omkostninger, der refunderes af lejere, indregnes i balancen.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes
brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er opfgrt til dagsveaerdi. Vaerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen og
opskrivninger henfgres, efter fradrag af udskudt skat via overskudsdisponeringen til reserve for
dagsvaerdi pa investeringsejendomme under egenkapitalen. Opggrelsen til dagsvaerdi foretages af
ledelsen.

Investeringsejendomme vaerdiansaettes individuelt pa baggrund af en afkastbaseret dagsvaerdi.
Princippet i veerdiansaettelsen til dagsveerdi indebaerer, at for hver enkelt ejendom opggres
ejendommens nettoindtaegt forstdet som ejendommens mulige indtaegter fratrukket de til egendommen
knyttede driftsomkostninger, der herefter kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret
afkastkrav.

Tekniske anlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar vaerdiansaettes til
anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Anskaffelsespris omfatter kgbspris og udgifter direkte tilknyttet anskaffelsen samt udgifter til klarggring.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode
(equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene i balancen males til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi.

| resultatopggrelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat og den samlede
nettoopskrivning overfgres til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under
egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for
veerdieendringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en seaerskilt post under
egenkapitalen.

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
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Resultatopggrelse

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 522.863 476.621
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver -5.447 -5.447
Driftsresultat 517.416 471.174
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder 29.597 -46.198
Finansielle omkostninger -161.772 -176.472
Resultat for skat 385.241 248.504
Skat af arets resultat 1 -81.856 -66.190
Arets resultat 303.385 182.314
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under
egenkapitalen 101.200 99.800
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode 29.597 -46.198
Overfgrt resultat 172.588 128.712
303.385 182.314

-10-
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Balance 31. december 2015

Note
Aktiver
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 2
Investeringsejendomme 3
Materielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 4

Finansielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11-

2015
kr.

27.237
7.008.962
7.036.199

717.987
717.987

7.754.186

9.194
9.194

52

9.246

7.763.432

2014
kr.

32.684
7.008.962
7.041.646

688.390
688.390

7.730.036

1.972
1.972

52

2.024

7.732.060
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Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode

Overfgrt resultat
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Anden gezeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

~N

-12 -

2015
kr.

200.000
777.320

517.987
1.114.217
101.200
2.710.724

449.649
449.649

3.426.316
3.426.316

232.931
662.684
281.128
1.176.743
4.603.059

7.763.432

2014
kr.

200.000
777.320

488.390
941.629
99.800
2.507.139

420.738
420.738

3.661.161
3.661.161

228.295
649.635
265.092
1.143.022
4.804.183

7.732.060
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Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Regulering udskudt skatteaktiv
Regulering udskudt skat

2. Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2015

52.945

28.911
81.856

54.473
54.473

-21.789
-5.447
-27.236

27.237

6.012.398
0
6.012.398

996.564
996.564

7.008.962

4. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Associerede virksomheder

Navn Hjemsted

Personaleinvest A/S Hjgrring

5. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Saldo primo

Arets tilgang
Andre reguleringer
Saldo ultimo

6. Overfgrt resultat
Saldo primo

-13-

Ejerandel i %

Egenkapital

717.987
717.987

488.390
29.597
0
517.987

941.629

2014

39.641
-2.326
28.875
66.190

54.473
54.473

-16.342
-5.447
-21.789

32.684

4.360.368
1.652.030
6.012.398

996.564
996.564

7.008.962

Resultat
29.597
29.597

734.588
-46.198
-200.000
488.390

612.917
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Noter

2015 2014
Arets tilgang 172.588 128.712
Andre reguleringer 0 200.000
Saldo ultimo 1.114.217 941.629

7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.426.316 232.931 2.478.270
3.426.316 232.931 2.478.270

8. Eventualforpligtelser

Der er indgaet finansiel aftale omkring sikring af fremtidige rentebetalinger. Dagsveaerdien af dette afledte
finansielle instrument udger pr. 31.12.2015 tkr. -403.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 3.659.247 er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr kr. 7.008.962.
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