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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 for PNT Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 16. maj 2017

Direktion
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejeren i PNT Ejendomme ApS

Vi har udfart review af 3rsregnskabet for PNT Ejendomme ApS for regnskabsé&ret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i o-
verensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i o-
verensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af histo-
riske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal
udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til
at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i over-
ensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at
vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om re-
view af historiske regnskaber er en erklzeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor ud-
fgrer handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af
det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revi-
sion udfgrt efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene,
at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsa-
ret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors reviewerklaring

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af regnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlaest
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med regnskabet eller vores viden opndet ved reviewet eller pd anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kreaevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillergd, den 16. maj 2017

D@SSING & PARTNERE

Revisionsinteres. tskab, Registrerede Revisorer

Registreret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme til bolig og erhverv.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 300.920, og selskabets
balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 374.275.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre
faktorer

Selskabets ledelse er opmaerksom p3, at selskabet har tabt anpartskapitalen.

Ledelsen forventer at kunne fastholde de finansielle omkostninger pa et lavere niveau samt
at fa nedsat ejendomsskatten, hvilket vil betyde, at kapitalen vil vaere retableret inden for
en arraekke.

Der forventes positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kun-
ne pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PNT Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med 8rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klas-
ser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortise-
ring af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balanceda-
gen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomszetning samt andre driftsindtaegter med fra-
drag af direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter ved udleje indregnes i resultatopggrelsen i takt med lejeperioderne og nar indtaeg-
ten kan opggres palideligt og forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende ejendomme, salg, rekla-
me, administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rerer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realisere-
de og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning
hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virk-
somheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt
overskud.

Rrets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25  ar 60 %

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12,900 omkostningsfares i anskaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfarselsberettiget skattemaassigt un-
derskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1&nets
restgeseld. For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l8nets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaer-
di.



Resultatopggreise 1. januar - 31. december 2016

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Nedskrivning af omsaetningsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

2016 2015
kr. kr.

117.558 122.321
-37.790 -37.790
-270.760 0
-190.992 84.531
11.064 8.861
-120.992 -118.502
-300.920 -25.110
0 0
-300.920 -25.110
-300.920 -25.110
-300.920 -25.110




Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr.
3.153.252 3.191.042
4 3.153.252 3.191.042
3.153.252 3.191.042
232.596
0 232.596
16.958 52
16.958 232.648
3.170.210 3.423.690

10




Balance pr. 31. december 2016

Passiver
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11

Note 2016 2015
kr. kr.
125.000 125.000
-499.275 -198.355
5 -374.275 -73.355
1.435.379 1.515.045
15.300 15.300
6 1.450.679 1.530.345
6 79.000 77.000
16.250 16.250
632.032 607.722
1.366.524 1.265.728
2.093.806 1.966.700
3.544.485 3.497.045
3.170.210 3.423.690
7
8
9



Noter til rsrapporten

1 Nettoomsaetning
Lejeindtasgt, bolig
Lejeindtaagt, erhverv

Nettoomsaetning i alt

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

der fordeler sig saledes:
Bygninger

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2016 2015
kr. kr.
102.000 102.000
96.000 95.800
198.000 197.800
37.790 37.790
37.790 37.790
37.790 37.790
37.790 37.790
2016 2015
kr. kr.
24.309 23.452
96.683 95.050
120.992 118.502

12



Noter til drsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016
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Grunde og byg-
ninger

3.606.732

3.606.732

415.690
37.790

453.480

3.153.252




Noter til drsrapporten

Egenkapital
Overfort
Selskabskapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 -198.355 -73.355
Arets resultat 0 -300.920 -300.920
Egenkapital 31. december 2016 125.000 -499.275 -374.275
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2016 2016 naeste ar efter 5 ar

Gaald til
realkreditinstitutt
er 1.592.045 1.514.379 79.000 1.104.379
Deposita 15.300 15.300 0 0

1.607.345 1.529.679 79.000 1.104.379

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets ledelse er opmaerksom pd, at selskabet har tabt anpartskapitalen.

Ledelsen forventer dog at kunne fastholde de finansielle omkostninger pa et lavere
niveau samt at f8 nedsat ejendomsskatten, hvilket vil betyde, at kapitalen via Isbende
overskud vil vaere genskabt inden for en arraekke.

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PNT Holding ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskatter samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantsazetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.514, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2016 udggr t.kr.3.153. Herudover

er der deponeret ejerpantebrev pd nom. t.kr. 2.000 til sikkerhed for sgsterselskabet PNT
Arkitekterne ApS s bankengagement.
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