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GLB REVISION

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016
for Varpelev Erhvervspark ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harlev, den 25. april 2017
Direktion

S Wt~

Jens Kieme

Bestyrelse /

R a4 *

Jens Kieme Aage Johannes Johannesen Peder Christian Poulsen
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GLB REVISION

Den uafth@engige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Varpelev Erhvervspark ApS

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Varpelev Erhvervspark ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbe;-

des efier arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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GLB REVISION

Den uafhgengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gacldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighedemne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne il at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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GLB REVISION

Den uafhsengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Koge, den 25. april 2017

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisor
CVR-nr. 30 82 19 63

V0

Allan @stefgaard Jergensen

statsautoriseret revisor

/S
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GLB REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Varpelev Erhvervspark ApS
Tingvej 4
Varpelev
4652 Harlev
Telefon: 3678 8018
CVR-nr.: 28 111592
Stiftet: 20. september 2004
Hjemsted: Stevns
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jens Kieme
Aage Johannes Johannesen
Peder Christian Poulsen
Direktion Jens Kieme
Revision GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Fendediget 13
4600 Koge
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GLB REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er keb, salg og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 480.047 kr. mod 482.991 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat ud-
ger 265.507 kr. mod 262.091 kr. sidste &r. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende

Den forventede udvikling

Der forventet i resultat i 2017 i niveau med regnskabséret 2016.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Varpelev Erhvervspark ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

/ZEndring i anvendt regnskabspraksis
Foresldet udbytte vise under egenkapitalen og ikke lzengere under geldsforligtelser.

Den akkumulerede virkning af ovenstiende @&ndring udger en foregelse af arets resultat efter skat med kr.
0. Balancesummen foreges med 0 t.kr., mens egenkapitalen pr. pr. balancedagen forages med 150 tkr.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den sndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder selskabets lejeindtegter og lignende indtagter (nettoomsatning),
ejendommens direkte omkostninger samt vedligeholdelse, andre driftsindtaegter samt andre eksterne

omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer m.m.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
feres til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvardien aktivets regnskabsmaessige veardi, opherer afskrivningen.

Ved ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige vaerdi péa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd den ordinaere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes 1 balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgald. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 480.047 482.991
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -50.234 -41.097
Driftsresultat 429.813 441.894
@vrige finansielle omkostninger -89.340 -103.170
Resultat for skat 340.473 338.724
Skat af &rets resultat -74.966 -76.633
Arets resultat 265.507 262.091
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsret 150.000 75.000
Overferes til overfart resultat 115.507 187.091
Disponeret i alt 265.507 262.091
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
1 Grunde og bygninger 3.935.683 3.982.879
2  Andre anleg, driftsmateriel og inventar 1.267 4.306
Materielle anlegsaktiver i alt 3.936.950 3.987.185
Anlzegsaktiver i alt 3.936.950 3.987.185
Oms=tningsaktiver
Andre tilgodehavender 27.409 66.821
Periodeafgraeensningsposter §.532 0
Tilgodehavender i alt 35.941 66.821
Likvide beholdninger 156.308 0
Omszatningsaktiver i alt 192.249 66.821
Aktiver i alt 4.129.199 4.054.006
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 150.000 150.000
4 Overkurs ved emission 995 995
5  Overfort resultat 1.940.847 1.825.339
6 Foresldet udbytte for regnskabsaret 150.000 75.000
Egenkapital i alt 2.241.842 2.051.334
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 367.700 345.600
Hensatte forpligtelser i alt 367.700 345.600
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 1.228.948
Kreditinstitutter i gvrigt 0 5.538
Deposita 87.126 86.751
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 87.126 1.321.237
7 Geldsforpligtelser 1.241.156 182.314
Geeld til pengeinstitutter 3.428 122
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 103.965 134.182
Selskabsskat 26.866 1.333
Anden geeld 57.116 17.884
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.432.531 335.835
Geeldsforpligtelser i alt 1.519.657 1.657.072
Passiver i alt 4,129.199 4.054.006
8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Varpelev Erhvervspark ApS - Arsrapport for 2016 12
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Noter
2016 2015
kr. kr
1.  Grunde og bygninger
Kostpris primo 4.332.606 4.088.943
Tilgang 1 arets leb 0 243.664
Kostpris ultimo 4.332.606 4.332.607
Af- og nedskrivninger primo -349.728 -311.670
Arets af-/nedskrivninger -47.195 -38.058
Af- og nedskrivninger ultimo -396.923 -349.728
Regnskabsmeaessig veerdi ultimo 3.935.683 3.982.879
2.  Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 30.196 30.196
Kostpris ultimo 30.196 30.196
Af- og nedskrivninger primo -25.890 -22.851
Arets af-/nedskrivninger -3.039 -3.039
Af- og nedskrivninger ultimo -28.929 -25.890
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1.267 4.306
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 150.000 150.000
150.000 150.000
4.  Overkurs ved emission
Overkurs ved emission primo 995 995
995 995
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr,
5 Overfort resultat
Overfort resultat primo 1.825.340 1.638.248
Arets overforte overskud eller underskud 115.507 187.091
1.940.847 1.825.339
6.  Foresliaet udbytte for regnskabsiret
Primokorrektion 75.000 0
Udloddet udbytte -75.000 0
Udbytte for regnskabséret 150.000 75.000
150.000 75.000
7.  Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
kr. kr. kr. kr,
Geeld til
realkreditinstitutter 1.235.559 0 1.235.558 1.346.536
Kreditinstitutter 1 gvrigt 5.597 0 5.597 70.263
Deposita 0 0 87.126 86.751
1.241.156 0 1.328.281 1.503.550

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 1.236 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2016 udger 3.936 tkr.

Selskabet har deponeret cjerpantebreve pé i alt 600 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstiende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
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