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Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS
Amagerlandevej 119

2770 Kastrup

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

CVR-nummer: 28111053

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion

Hans August Lund

Revisor

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab
Tomsagervej 2

8230 Abyhgj
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Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Ejendoms-
selskabet Norrebrogade 98 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, 31. maj 2016

T
Direktionen: .~

//// I_ ./: ’/,-
Hans August Lund
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Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS
Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fej.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede prassentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arhus, 31. maj 2016

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

S@ren Aarlp Ivérsen
statsautoriseret revisor
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Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af @endrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Selskabet har valgt at foretage sammenlagning af nettoomsaetning, driftsomkostninger og andre eksterne om-

kostninger til ‘Bruttofortjeneste’.

Nettoomsatningen repraesenterer huslejeindtaegter og andre indtaegter fra investeringsejendomme. Opkrae-
vede bidrag hos lejere til daekning af varme- og feellesomkostninger pa investeringsejendommen er sammen med
udlaeg til disse omkostninger medtaget i balancen.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten

"Bruttofortjeneste".

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende investeringsejendomme i form af forbrugsomkostnin-
ger, reparation og vedligeholdelse, ejendomsadministration, ejendomsskatter og forsikringer, der kan henfgres
til selskabet.

Dansk 5 > GG

Revision INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1an samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilkknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkostninger,

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien er et udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter p3a
arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skon.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel.
Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved
at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastpro-
cent. Den herved beregnede vzerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmende aktiviteter, sasom likvider, depo-
sita mv. sdfremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte sk@n er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige
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Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS

Anvendt regnskabspraksis

fra de i beregningerne forudsatte. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, séfremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter indestdende pa bankkonti.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.143.851 1.093
Afskrivninger, anlaegsaktiver 6.464 0
Resultat fgr finansielle poster 1.150.315 1.093
Dagsvaerdiregulering, ejendom 6.787.874 0
1 Finansielle indteegter 503.573 143
Finansielle omkostninger -924.028 -448
Resultat fgr skat 7.517.734 788
Skat af arets resultat -1.745.069 -173
Arets resultat 5.772.665 615
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 5.772.665 615
Resultatdisponering i alt 5.772.665 615
Dansk GG

Revision

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS

2015 2014
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 26.821.061 21.166
Materielle anlagsaktiver 26.821.061 21.166
Anlaegsaktiveri alt 26.821.061 21.166
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.390.475 55
Andre tilgodehavender 47.453 29
Periodeafgransningsposter 4.683 0
Tilgodehavender 7.442.611 84
Likvide beholdninger 9.383 0
Omsatningsaktiver i alt 7.451.994 84
Aktiver i alt 34.273.055 21.250
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Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 225.000 225
Overfgrt resultat 11.920.648 6.148

2 Egenkapital i alt 12.145.648 6.373
Hensaettelser til udskudt skat 3.214.779 1.470
Hensatte forpligtelser 3.214.779 1.470
Geeld til realkreditinstitutter 17.797.034 11.229
Deposita 335.467 416

3 Langfristede gaeldsforpligtelser 18.132.502 11.645
Geeld til realkreditinstitutter 140.970 0
Kreditinstitutter 266.319 1.522
Modtagne forudbetalinger fra kunder 91.215 130
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 64.732 22
Anden gezeld 216.890 88
Kortfristede geeldsforpligtelser 780.126 1.762
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 22.127.406 14.877
Passiver i alt 34.273.055 21.250

4 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder 39.400 2
Andre finansielle indtagter 464.173 141
Finansielle indtagter i alt 503.573 143
2 Egenkapital Virksom- Overfort | alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 225 6.148 6.373
Arets resultat 0 5.773 5.773
Egenkapital ultimo 225 11.921 12.146

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

3 Langfristede geaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 17.583.477
4 Hovedaktivitet

Selskabets formal er investering i og udlejning af erhvervsejendomme.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Niels Bohrs Allé 2A ApS for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige sel-
skabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets ars-
regnskab.
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Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 18.293, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger TDKK 26.821.

Selskabet har til sikkerhed for bankmellemvaerende udstedt ejerpantebrev pa TDKK 3.500, der

giver pant i grunde og bygninger.
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