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Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS
Vesterbrogade 17

1620 Kgbenhavn V

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

CVR-nummer: 28111053

Regnskabsperiode: 1. januar 2016 - 31. december 2016
Direktion

Hans August Lund

Revisor

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab
Tomsagervej 2

8230 Abyhgj
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Ejendomsselskabet Ng@rrebrogade 98 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har | dag behandlet og godkendt rsrapporten for 1. Januar 2016 - 31. december 2016 for Ejendoms-
selskabet Nprrebrogade 98 ApS.

Arsrapporten aflegges | overensstemmeise med 4rsregnskabsloven,
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finanslelle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse,

Kebenhavn, 14. februar 2017
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Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 -
31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-

regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nazermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer {IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:

Dansk DO GGa
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Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsideseettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ge@re opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medf@re, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-

ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

’ Dansk > GG
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Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Arhus, 14. februar 2017

Dansk Revision Arhus
godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671

Sgren Aarup Wersen
statsautoriseret revisor

Dansk <DODGG
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Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret investering i og udlejning af erhvervs-

og boligejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraaver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS

2016 2015
Note  Resultatopgegrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 669.281 1.142
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 3.939 6.788
Afskrivninger, anlaegsaktiver 0 6
Resultat fgr finansielle poster 673.220 7.936
1 Finansielle indtagter 157.600 148
Finansielle omkostninger -592.651 -922
Resultat fgr skat 238.169 7.162
Skat af arets resultat -51.104 -1.667
Arets resultat 187.065 5.496
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 187.065 5.496
Resultatdisponering i alt 187.065 5.496
Dansk < D@ GGa
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Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

2016 2015
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 26.825.000 26.821
Materielle anlaegsaktiver 26.825.000 26.821
Anlaegsaktiver i alt 26.825.000 26.821
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.585.000 7.390
Andre tilgodehavender 210.585 47
Periodeafgraensningsposter 4.818 5
Tilgodehavender 8.800.402 7.443
Likvide beholdninger 0 9
Omszetningsaktiver i alt 8.800.402 7.452
Aktiver i alt 35.625.402 34.273
GG
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Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS

2016 2015
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 225.000 225
Overfgrt resultat 11.830.564 11.643
2 Egenkapital i alt 12.055.564 11.868
Hensaettelser til udskudt skat 3.187.712 3.137
Hensatte forpligtelser 3.187.712 3.137
Gzeld til realkreditinstitutter 18.006.228 18.152
Deposita 380.467 335
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 18.386.695 18.488
Geld til realkreditinstitutter 144.582 141
Kreditinstitutter 1.413.689 266
Modtagne forudbetalinger fra kunder 81.832 91
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 158.070 65
Anden gald 197.258 217
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.995.431 780
G=lds- og hensatte forpligtelser i alt 23.569.838 22.405
Passiver i alt 35.625.402 34.273
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
g Hansk C GG
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Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 157.600 39
Andre finansielle indtagter 0 109
Finansielle indtaegter i alt 157.600 148
2 Egenkapital Virksom- Overfort Ialt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 225 11.643 11.868
Arets resultat 0 187 187
Egenkapital ultimo 225 11.831 12.056
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter @ DKK 1.000 eller multipla heraf.
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 17.424.180 17.583
4 Eventualforpligtelser
Selskabet hafter solidarisk med moderselskabet Niels Bohrs Allé 2A ApS for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
5 Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 18.151, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger TDKK 26.825.
Selskabet har til sikkerhed for bankmellemvaerende udstedt ejerpantebrev pa TDKK 3.500, der giver
pant i grunde og bygninger.
J Dansk DY GGh
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Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse B.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa fglgende omrader:

Geeld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev galden

malt til dagsveerdi.

Sammenligningstallene for 2015 er tilpasset over driften, saledes at arets resultat fgr skat reduceres med DKK
355.320, egenkapitalen primo 2016 pavirkes negativt med DKK 277.149, udskudt skat formindskes med DKK
78.171 mens prioritetsgzlden forgges med DKK 355.320.

Med undtagelse af ovenfor naavnte er arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan maies pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden adrsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopge@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af s&endrede regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Selskabet har valgt at foretage sammenlaegning af nettoomszetning, driftsomkostninger og andre eksterne om-

kostninger til ‘Bruttofortjeneste’.

Nettoomsatningen reprasenterer huslejeindtagter og andre indtaegter fra investeringsejendomme. Opkrae-
vede bidrag hos lejere til daekning af varme- og faellesomkostninger pa investeringsejendommen er sammen med

' Dansk > GGa
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Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS

Anvendt regnskabspraksis

udleeg til disse omkostninger medtaget i balancen.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten

"Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende tilgodehavender og geeld, samt tillaeg og godtgarelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kesbsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investerings-ejen-

domme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien er et udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms langde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvardi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

Dansk GG
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Ejendomsselskabet Ngrrebrogade 98 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien for investeringsejendomme er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansaettelses-model.
Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved
at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastpro-
cent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmende aktiviteter, sasom likvider, depo-
sita mv. safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastfaktoren er fastsat til 4,9 %.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

De anvendte sk@n er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige
fra de i beregningerne forudsatte. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgdres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende pa bank konti.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
) Dansk GG

Revision 14 INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet N@rrebrogade 98 ApS

Anvendt regnskabspraksis

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Dansk > GG
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