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Ved Stranden 5 ApS

Årsrapport 2022

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Ved Stranden 5 ApS for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 1. maj 2023
Direkt ion:

Ole Klitgård Friis Søren Hansen
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Ved Stranden 5 ApS

Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Ved Stranden 5 ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Ved Stranden 5 ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.
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Ved Stranden 5 ApS

Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 1. maj 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Allan Terp Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor
mne33198

statsaut. revisor
mne35422
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Ved Stranden 5 ApS

Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ved Stranden 5 ApS
Adresse, postnr., by Boulevarden 11, 9000 Aalborg

CVR-nr. 28 11 05 45
Stif tet 8. september 2004
Hjemstedskommune Aalborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Ole Klitgård Friis
Søren Hansen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Ved Stranden 5 ApS

Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at  erhverve, eje og udleje fast  ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et  overskud på 483 t .kr. mod et  overskud på
-1.074 t .kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på
9.187 t .kr.

Resultat  før skat  er negat ivt  påvirket  af dagsværdiregulering af investeringsejendomme med 650 t .kr.

Ledelsen anser årets resultat  som forventet  taget det  aktuelle marked i betragtning.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Ved Stranden 5 ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2022 2021

Bruttofortjeneste 1.424.092 1.363.291
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -650.000 160.000

Resultat før finansielle poster 774.092 1.523.291
2 Finansielle indtægter 26.372 25.590

Finansielle omkostninger -181.399 -172.413

Resultat før skat 619.065 1.376.468
3 Skat af årets resultat -136.195 -302.823

Årets resultat 482.870 1.073.645

Forslag til resultatdisponering
Foreslået  udbytte indregnet under egenkapitalen 1.000.000 1.000.000
Overført  resultat -517.130 73.645

482.870 1.073.645
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Ved Stranden 5 ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 29.870.000 30.520.000

29.870.000 30.520.000

Anlægsaktiver i alt
29.870.000 30.520.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 1.779.829 1.418.731
Andre t ilgodehavender 0 447

1.779.829 1.419.178

Likvide beholdninger 103.349 396.407

Omsætningsaktiver i alt 1.883.178 1.815.585

AKTIVER I ALT 31.753.178 32.335.585

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overført  resultat 8.062.492 8.579.622
Foreslået  udbytte for regnskabsåret 1.000.000 1.000.000

Egenkapital i alt 9.187.492 9.704.622
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 4.227.023 4.312.676

Hensatte forpligtelser i alt 4.227.023 4.312.676
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 17.398.944 17.381.160

17.398.944 17.381.160
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 0 6.396
Leverandører af varer og t jenesteydelser 6.819 6.446
Skyldig sambeskatningsbidrag 221.848 210.274
Anden gæld 711.052 714.011

939.719 937.127

Gældsforpligtelser i alt 18.338.663 18.318.287

PASSIVER I ALT 31.753.178 32.335.585

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsst illelser
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Ved Stranden 5 ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 8.579.622 1.000.000 9.704.622
Overført  via resultatdisponering 0 -517.130 1.000.000 482.870
Udloddet udbytte 0 0 -1.000.000 -1.000.000

Egenkapital
31. december 2022 125.000 8.062.492 1.000.000 9.187.492

9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
CT

78
-O

CM
3Q

-N
0E

2G
-5

CW
TX

-O
FS

E6
-S

0Z
M

P



Ved Stranden 5 ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ved Stranden 5 ApS for 2022 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt  IAS 11/ IAS18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætning omfatter primært huslejeindtægter f ra udlejningsejendomme, der indregnes når de
kan opgøres pålideligt  og modtagelse af betalinger er sandsynlige. Huslejeindtægter indregnes i
resultatopgørelsen i takt  med, at  ydelsen leveres t il lejer i henhold t il huslejekontrakt , og med de
beløb, der vedrører regnskabsåret .

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger, andre driftsindtægter og eksterne
omkostninger med henvisning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost
benævnt brut tofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger t il reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, herunder fra t ilknyt tede
virksomheder, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende transakt ioner i f remmed
valuta og f inansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).
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Ved Stranden 5 ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af en afkastbaseret
model der tager udgangspunkt i et  normaliseret  drif tsresultat  og et  afkastkrav for hver investerings-
ejendom.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv in-
dikation på, at  et  t ilgodehavende er værdiforringet. Hvis der foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et
t ilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt  niveau.

Likvider

Likvider omfatter indestående i pengeinst itut .

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået  udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skattemæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Ved Stranden 5 ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag t il indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.

Hvis det  ikke er muligt  at  opgøre en pålidelig dagsværdi ef ter ovenstående niveauer, måles aktivet
eller forpligtelsen t il kostprisen.

12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
CT

78
-O

CM
3Q

-N
0E

2G
-5

CW
TX

-O
FS

E6
-S

0Z
M

P



Ved Stranden 5 ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2022 2021

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 26.372 25.590

26.372 25.590

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligt ige indkomst 221.848 210.274
Årets regulering af udskudt skat -85.653 92.549

136.195 302.823

4 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

kr. 2022 2021

Dagsværdi 1. januar 30.520.000 30.360.000
Årets værdireguleringer -650.000 160.000
Dagsværdi 31. december 29.870.000 30.520.000

Investeringsejendomme består af en kombineret  erhvervs- og beboelsesejendom centralt  i Aalborg.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' driftsresultat  og anvendes
sammen med et  relevant afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model (niveau 3
i dagsværdihierarkiet).

Afkastkravet er fastsat  af ledelsen, og den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret  i forhold t il
t idligere år.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsent ligste forudsætning for dagsværdien af investeringsejendomme er det  anvendte
gennemsnit lige afkastkrav på 5,25 %. Ledelsen har hævet afkastkravet mellem 0,15-0,25 %-point  i
forhold t il sidste år med baggrund i den aktuelle markedssituation.

Lejeindtægterne er i henhold t il lejekontrakterne pristalsreguleret , og årets indeksregulering udgør 3-
4%. Ejendommens forventede drif tsomkostninger er ligeledes indeksreguleret  i henhold t il kendte
prisændringer.

Historisk er der ikke tomgang i selskabets lejemål, da de med deres at t rakt ive beliggenhed og
vedligeholdelsesstand kan genudlejes inden for det  gældende opsigelsesvarsel, hvorfor der ikke er
indregnet tomgang i dagsværdiberegningen.

Følsomhedsanalyse

For at  illustrere følsomheden og ef fekten ved ændringer i forrentningsfaktorerne på selskabets
investeringsejendomme i 2022 er i nedenstående matrix vist  værdi af ejendomme, egenkapital og
resultat  før skat  ved ændringer på +/ - 0,25 %:

tkr.                                       -0,25 %               Anvendt                    +0,25 %
Værdi af ejendomme        31.366                29.870                      28.515
Egenkapital                        10.354                   9.187                        8.130
Resultat  før skat                  2.115                       619                          -736
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Ved Stranden 5 ApS

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2022
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 17.398.944 0 17.398.944 17.398.944

17.398.944 0 17.398.944 17.398.944

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med øvrige danske selskaber i koncernen. Som dattervirksomhed hæfter
selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabs-
skatter og kildeskatter på udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle senere
korrekt ioner af den skattepligt ige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medføre, at
selskabets hæftelse udgør et  større beløb.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, 17.384 t .kr., er der givet  pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmæssige værdi udgør 29.870 t .kr. pr. 31. december 2022.

Til sikkerhed for koncernens bankengagement er der deponeret  ejerpantebrev på nom. 4.000 t .kr.,
der giver pant i ejendommen.
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ole Klitgård Friis
Direktion
På vegne af: selskabet
Serienummer: 05bdf842-fb58-4d82-a159-c4b4f293cec4
IP: 85.191.xxx.xxx
2023-05-03 17:24:26 UTC

Søren Hansen
Direktion
På vegne af: selskabet
Serienummer: e3953b4e-ba77-47d5-85b4-3d4cf0e72d22
IP: 188.180.xxx.xxx
2023-05-04 12:47:49 UTC

Søren Hansen
Dirigent
På vegne af: selskabet
Serienummer: e3953b4e-ba77-47d5-85b4-3d4cf0e72d22
IP: 188.180.xxx.xxx
2023-05-04 12:47:49 UTC

Allan Terp
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: 3db8ddc0-a72b-41b0-96f4-9194dba55950
IP: 145.62.xxx.xxx
2023-05-04 14:54:59 UTC

Thomas Kallehauge
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: CVR:30700228-RID:16566788
IP: 2.106.xxx.xxx
2023-05-04 21:24:57 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
CT

78
-O

CM
3Q

-N
0E

2G
-5

CW
TX

-O
FS

E6
-S

0Z
M

P



         XrJ6RNvH/ZJ9FYSNWFYyICABeW0htn2MKwCe7vmsfl4=   9SGHyF+kb0jIKVzTrLYQiupzE9sJ/F9S4PiMyLF4ez4=      AQAB           2023-05-03T17:24:15.198Z     7L0KJbLW7DI7luoiJp0XzKHWhZbjEsYuiQtM3XtcrWg=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1189685476272024800790104268573330685713566235953        


  
 
 
 
 
 
 pPxF5H/IQviw/VyRqBBAoR2w01rzvVODldJnbOSZBjw=


 
Bn8E8n3WSPHo4hAGSBJscAw21k4Qho8UqxVV9geI48qQypXmk5AZZyHLHCt+joKmxyi00RJybrZI
allF/8TmKWs/9KxSKjoDsDTj7pFxB4YwmkDwih2EmoDZceZS02koj0iRd+LF9k+36ReFyXk7xfzV
JT6qfPrgi62QFWb6CiANUszxEYiZMgRadUjB5EFeihu0kuGD2cbo4kXf2Fn4TpY3nVtSdFvq3sFM
qhFpIvJDhcAg5oWb670J0VZu9nCg0Fw0JuLWW/4v2JkvNKgzxSz8cGOV7+CTkzg8ix6gZVCgguxW
gcvTSy7UweG1LXcGPS6pSPCcmlnBxSoJKoznoA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRjek1USTNNVGM9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UlVWQ05Va3RSRGM0VGtjdFVEZzNTVWt0TWs0MlIwb3RXRkZVVlVZdE5EZ3dSVVE9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1heSAwNCAyMzoyNDoyNSBDRVNUIDIwMjM=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


 
             
                 
             
             GFH Holding - regnskabserklæring 2022
             ZP6OS-488E4-7GZNG-DKPSO-JEP52-IG8IP
             SHA-256
             d6acd08480cae08f6689fc76a2aadba6ae303c90f165bad417d80f97e3baf8d1
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             GFH - Årsrapport 2022
             KF2L7-PKNDP-5ES6E-EGW8D-71E04-8U77E
             SHA-256
             f5e1b3af2c0e36e1f0ba37d1b14be7911179ed13a5af93628d8293b7082a097c
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             GFH Statusprotokol 2022
             HEZ73-JCFNW-J0ZYL-SLDSH-S6QUT-31UH3
             SHA-256
             56d853469316b3e0352d05d774337194a86c7484f386b145bbf08cdec03cb3a4
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             GFH - Skattebilag 2022
             NEGFE-EFFES-QDEFE-ZKQCW-CCXFC-QI3E1
             SHA-256
             c77a16b6fa08a181e724007155db84971d039b07586dea3b80da74b7806f6b87
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             BF1809 - Årsrapport 2022
             16Q15-ZXSJN-5LQKK-ZOVLV-UC32X-JBYHY
             SHA-256
             f611962329017a8c1cddcbe9de5dc168c2695b314c9c3735bd16678d6652b248
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             BF1809 - Skattebilag 2022
             3X507-PCCXB-YWDHP-JF46S-2X45J-VEW1C
             SHA-256
             76d40baaf505aca3a016bbbccdcee1fa0463afe86b78606581b87e2ca92ca20f
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             BMB - Årsrapport 2022
             2J78J-IYI86-DZEG1-NYVU6-JH7M8-8LJJ5
             SHA-256
             99910c1866733f40ea45f593d4df43cb37e3ec345ebd5acacff65ae919f6f4af
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             BMB - Skattebilag 2022
             CWIDU-UEC65-7YZA6-MT1SS-GP8L0-WV2OB
             SHA-256
             beefcf4b0ac073c42c212124131c35c17ae5f1566c9210e0192f8d8574d4a8f9
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             LG4 - Årsrapport 2022
             CYDYH-WX47D-XW64I-T5J84-8N5LY-N7YCD
             SHA-256
             7f611418cda6a6b693461fb53e045568e5911a49574b66968f6882105748e616
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             LG4 - Skattebilag 2022
             W1VOK-UEJ61-2EMEV-HLD26-EJ87N-E0C3T
             SHA-256
             07498a04b9d98bae90326b0d6d64fed20a4880cde26dce0f5c9bb6303923cb45
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             LP - Årsrapport 2022
             BESL0-IYK0P-46375-DKU6I-QM7C0-FL7NE
             SHA-256
             8b79fdf6c7c621fa5733a673d0743505c307495881d7b4c12c507aaf680c56d9
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             LP - Skattebilag 2022
             P6OJ5-L4XWV-J5XHD-C54XJ-DEVMJ-GKIE3
             SHA-256
             a7b5e6879cbaad1e7aeb91d8d444ed8e27b984f5721bb8856cdc3fc69b276acb
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             OMV - Årsrapport 2022
             YI5TU-PBD0S-E1FQW-MWBOP-8UAKG-B85J3
             SHA-256
             0c20c71c5bb5ad713131cc3c3634168ca97c6c72350d0c54c026599461d753f5
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             OMV - Skattebilag 2022
             0IEMZ-8EVXP-T710E-VGVUX-AFJGT-UGKV8
             SHA-256
             2fe5a2aeb99eab8dfb3ee2b20dc1814b04a03928f0f237a98fc4a46a2fc71a78
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             VS5 - Årsrapport 2022
             SCT78-OCM3Q-N0E2G-5CWTX-OFSE6-S0ZMP
             SHA-256
             90f96ba3d205b57e5871463014fbe6fe7b92c68f618b73691b8246ec9c622340
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             VS5 - Skattebilag 2022
             0QSUU-N7QWU-63O0D-L1KL2-1QMUQ-KMFEF
             SHA-256
             fbcf779f0483ee323f9cab39a53959598f0e150394bb5e5bac47199ce898b523
             
                                     
                                                     selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


{"documentKey":"SCT78-OCM3Q-N0E2G-5CWTX-OFSE6-S0ZMP","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2023-05-03T17:24:26Z","ip":"85.191.xxx.xxx","signedDataFile":"3fed10d4551c28e4.xml","signerSerial":"05bdf842-fb58-4d82-a159-c4b4f293cec4","type":"penneo","signerName":"Ole Klitgård Friis","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Direktion","onBehalfOf":"selskabet"}],"dataFile":"3fea43ed264ed0f5.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-05-04T12:47:49Z","ip":"188.180.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe74d39635d0a18.xml","signerSerial":"e3953b4e-ba77-47d5-85b4-3d4cf0e72d22","type":"penneo","signerName":"Søren Hansen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Direktion","onBehalfOf":"selskabet"}],"dataFile":"3fef4e26817b7e96.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-05-04T12:47:49Z","ip":"188.180.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe2bf0b6efab984.xml","signerSerial":"e3953b4e-ba77-47d5-85b4-3d4cf0e72d22","type":"penneo","signerName":"Søren Hansen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Dirigent","onBehalfOf":"selskabet"}],"dataFile":"3fb0c4b4b2f5afb8.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-05-04T14:54:59Z","ip":"145.62.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe3f36d0435e472.xml","signerSerial":"3db8ddc0-a72b-41b0-96f4-9194dba55950","type":"penneo","signerName":"Allan Terp","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fddda466460735c.xml","validations":[]},{"signTime":"2023-05-04T21:24:57Z","ip":"2.106.xxx.xxx","signerSerial":"CVR:30700228-RID:16566788","type":"nemid","signerName":"Thomas Kallehauge","subtype":null,"organization":null,"signatureLines":[{"role":"Statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"EY Godkendt Revisionspartnerselskab"}],"dataFile":"3fddbb36fd81af4e.xml","validations":[]}]}


         qdRST7SkMdfPD9To1L3ko+UDJ0sQBoyt/4gItIAsOkE=   U8EG9gcENuKKpsglDr0fMC4DXGUXyvGEokqivGkDsvM=      AQAB           2023-05-04T12:47:44.557Z     WA1Ix6bQNTEx/oUxuuH2cleoBE+E2y5/An8fSj9MY9M=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1000046189242712006620229278255556790116159116195        


 ========================= ==================== ================= ======================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================== 
  Time                      Name                 IP                Activity                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                
 ========================= ==================== ================= ======================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================== 
  2023-05-03 14:38:43 UTC   Lissa S. Asmussen    145.62.xxx.xxx    The document was created                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                
  2023-05-03 14:38:44 UTC   Lissa S. Asmussen    145.62.xxx.xxx    A signing link was activated for "Søren Hansen"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
  2023-05-03 14:38:44 UTC   Lissa S. Asmussen    145.62.xxx.xxx    A signing link was activated for "Ole Klitgård Friis"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2023-05-03 14:38:44 UTC   Lissa S. Asmussen    145.62.xxx.xxx    A signing link was activated for "Allan Terp"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
  2023-05-03 14:38:44 UTC   Lissa S. Asmussen    145.62.xxx.xxx    A signing link was activated for "Thomas Kallehauge"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    
  2023-05-03 14:38:45 UTC   Lissa S. Asmussen    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Søren Hansen" at "vigenholding@gmail.com"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
  2023-05-03 14:38:46 UTC   Lissa S. Asmussen    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ole Klitgård Friis" at "olefriis@okfholding.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    
  2023-05-03 14:41:24 UTC   Lissa S. Asmussen    145.62.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
  2023-05-03 16:36:43 UTC   Ole Klitgård Friis   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
  2023-05-03 16:36:46 UTC   Ole Klitgård Friis   85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2023-05-03 17:17:07 UTC   Ole Klitgård Friis   85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2023-05-03 17:17:18 UTC   Penneo system        85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
  2023-05-03 17:18:06 UTC   Ole Klitgård Friis   85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2023-05-03 17:18:46 UTC   Penneo system        85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
  2023-05-03 17:22:54 UTC   Ole Klitgård Friis   85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2023-05-03 17:23:12 UTC   Penneo system        85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
  2023-05-03 17:24:06 UTC   Ole Klitgård Friis   85.191.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2023-05-03 17:24:07 UTC   Penneo system        85.191.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
  2023-05-03 17:24:27 UTC   Ole Klitgård Friis   85.191.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktion, Direktion, Direktion, Direktion, Direktion, Direktion, Direktion, Direktion, Direktion, Direktion, Direktion, Direktion, Direktion, Direktion, Direktion, Direktion                                                                                                                                                                                                                        
  2023-05-04 07:34:06 UTC   Lissa S. Asmussen    145.62.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
  2023-05-04 08:14:00 UTC   Søren Hansen         104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
  2023-05-04 08:17:30 UTC   Søren Hansen         66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
  2023-05-04 11:02:43 UTC   Lissa S. Asmussen    145.62.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
  2023-05-04 12:42:59 UTC   Søren Hansen         66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
  2023-05-04 12:43:04 UTC   Søren Hansen         188.180.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2023-05-04 12:46:23 UTC   Penneo system        188.180.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
  2023-05-04 12:47:33 UTC   Søren Hansen         188.180.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2023-05-04 12:47:34 UTC   Penneo system        188.180.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
  2023-05-04 12:47:49 UTC   Søren Hansen         188.180.xxx.xxx   The signer signed the document as Direktion, Direktion, Dirigent, Direktion, Direktion, Direktion, Dirigent, Direktion, Direktion, Dirigent, Direktion, Direktion, Dirigent, Direktion, Direktion, Dirigent, Direktion, Direktion, Dirigent, Direktion, Direktion, Dirigent, Direktion                                                                                                                                                  
  2023-05-04 12:47:51 UTC   Lissa S. Asmussen    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Allan Terp" at "allan.terp@dk.ey.com"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              
  2023-05-04 12:47:51 UTC   Lissa S. Asmussen    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thomas Kallehauge" at "thomas.kallehauge@dk.ey.com"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                
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