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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Ved Stranden 5 ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 11. marts 2016
Direktion:

5 7 %" A
_ / Z

Seren Hansen

Ole Klitgard Friis
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Ved Stranden 5 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ved Stranden 5 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering

af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede pree-
sentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Aalborg, den 11. marts 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-ny. 307002 28

N|els David Nielsen %/ mas S. Kallehau

statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve, eje og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og méling

Ejendommens vaerdi er fastlagt pd basis af en konkret vurdering af ejendommens dagsvaerdi, fastsat
med udgangspunkt i en afkastbaseret model baseret pa driftsbudget for ejendommen og et vurderet
afkastkrav. | den udstrakning markedsrenter, investors afkastkrav eller ejendommens forhold i evrigt
&ndres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende &ndre sig. Som felge heraf knytter der sig i sagens natur
en generel usikkerhed til veerdianseettelse af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets ejendom har vaeret fuldt udlejet stort set hele regnskabsaret. Dagsvaerdien af ejendommen
er foraget med 114 t.kr., som er indtaegtsfert i regnskabsaret.

Arets resultat udger 899 t.kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgoerelse
Note kr. 2015 2014
Bruttofortjeneste 1.324.146 1.417.462
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 1.324.146 1.417.462
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 114.000 539.000
Dagsverdiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomme -134.681 10.157
Resultat af primaer drift 1.303.465 1.966.619
Finansielle indtaegter 238.147 162.409
Finansielle omkostninger -380.866 -171.258
Resultat for skat 1.160.746 1.957.770
Skat af drets resultat -261.280 -478.559
Arets resultat 899.466 1.479.211
Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen 2.000.000 2.000.000
Overfort resultat -1.100.534 -520.789
899.466 1.479.211
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2015 2014
AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlegsaktiver
6 Investerings-ejendomme 29.983.000 29.869.000
29.983.000 29.869.000
Anlzgsaktiver i alt 29.983.000  29.869.000
Omseatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.072.676 2.886.869
Andre tilgodehavender 56.890 3.777
Periodeafgransningsposter 11.435 11.337
3.141.001 2.901.983
Likvide beholdninger 106.439 15.868
Omsatningsaktiver i ait 3.247.440 2.917.851
AKTIVER I ALT 33.230.440 32.786.851
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 8.421.735 9.522.269
Foresl3et udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000.000
Egenkapital i alt 10.546.735 11.647.269
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 3.862.814 3.596.440
Hensatte forpligtelser i alt 3.862.814 3.596.440
Galdsforpligtelser
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 18.141.883 17.045.022
18.141.883 17.045.022
Kortfristede gaeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 107.616 70.049
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.396 622
Skyldig sambeskatningsbidrag 132.093 0
Anden gzlid 412,903 427.449
679.008 498.120
Galdsforpligtelser i ait 18.820.891 17.543.142
PASSIVER | ALT 33.230.440 32.786.851
1 Anvendt regnskabspraksis
8 Sikkerhedsstillelser
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgerelse
Foresidet
udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfert resultat regnskabsdret lalt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 9.522.269 2.000.000 11.647.269
Arets resultat 0 -1.100.534 2.000.000 899.466
Udloddet udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000
B ber 2015 125000  8.421.735 2.000.000  10.546.735
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ved Stranden 5 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Investeringsejendomme og geeld vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets veardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestreomme for investeringsejendommen. Gald vedrerende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsvaerdi med indregning af vaerdireguleringen i resultatopgerelsen under posten
dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Selskabets indtzegter omfatter primaert arets huslejeindtaegter fra udlejningsejendomme.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrerende udlejning af selskabets investeringsejen-
domme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendommene.

Andre eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger indeholder driftsomkostninger for ejendomme, herunder omkostninger til
ejendomsskatter, vedligeholdese og forsikringer m.v.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i &rets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Skat

§kat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af ud;kudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et tilgo-
dehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital

Foresliet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabséret, praesenteres som en szerskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Galdsforpligtelser

Ved Stranden 5 ApS

Arsrapport 2015

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over Idneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pé finansielle leasingkontrak-

ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvasrdien.

kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtagter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Valutakursreguleringer

Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat

2015 2014
238.147 136.203
0 26.206
238.147 162.409
143.526 0
29.917 0
207.423 171.258
380.866 171.258
132.093 0
129.187 478.559
261.280 478.559
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anlagsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 20.520.135
Kostpris 31. december 2015 20.520.135
Verdireguleringer 1. januar 2015 9.348.865
Arets opskrivning 114.000
Verdireguleringer 31. december 2015 9.462.865
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 29.983.000

Investeringsaktiver

Opgoarelse af dagsvaerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Vaesentlige forudszatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det anvendte gennemsnitlige afkastkrav pa 5 %.

Folsomhedsanalyse

For at illustrere felsomheden og effekten ved andringer i forrentningsfaktorerne pa selskabets
investeringsejendomme i 2015 er i nedenstdende matrix vist vaerdi af ejendomme, egenkapital og
resultat far skat ved andringer pa +/- 0,25 %:

tkr. -0,25% Anvendt +0,25%
Verdi af ejendomme 31.561 29.983 28.555
Egenkapital 11.778 10.547 9.433
Resultat for skat 2.739 1.161 -267
Langfristede gaeldsforpligtelser
Galdi alt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 31/12 2015 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 18.249.499 107.616 18.141.883 15.839.063
18.249.499 107.616 18.141.883 15.839.063
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 17.115 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udger 29.983 t.kr. pr. 31. december 2015.

Til sikkerhed for bankgaeld er der deponeret ejerpantebrev p& nom. 4.000 t.kr.

Til sikkerhed for det tilknyttede selskab Boligforeningen Midtbyen ApS' mellemvaerende med Spar Nord
Bank A/S er der udstedt ejerpantebrev pa 4.000 t.kr., der giver pant i ejendommen.

Til sikkerhed for det tilknyttede selskab Boligforeningen af 18.09.1997 ApS' mellemvaerende med
Nykredit Bank A/S er der afgivet selvskyldnerkaution.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som dattervirksomhed haefter
selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle
senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere,
at selskabets haftelse udger et storre belgb.
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