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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for FKU Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 10. juni 2021

Direktion, / '///

e/ o4

Ve Ja}é/kié Bollingtoft

P
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejetne i FKU Ejendomme ApS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for FKU Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der om-
fatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pt. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. decembet
2020 i overensstemmelse med é4rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav, der er gxldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisots ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer JESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der et
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse reglet og krav.
Det et votes opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for votes konklu-
siof.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udatbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte dtiften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag
af tegnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Votes mil er at opna hej grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trazffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
te krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
tevisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnir revisions-
bevis, det et tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage ve-
sentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af 4rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arstegnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med 4rsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
irsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Odense, den 10. juni 2021

mne(529
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LEDELSESBERETNING
Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at opkebe, besidde og udleje erhvervsejendomme.

Vasentlige 2ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for FKU Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4t og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det histotiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvzerdi eller amortiseret kostptis. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninget, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af 2ndrede regnskabsmzssige sken af belob, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan miles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne ”nettoomsztning, endring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til tivater og hjalpe-
matetialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedreter regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrorende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgarelser under a'contoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
BALANCEN

Matetielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger er optaget til en revurderet aftalt fikseret vaerdi i henhold til en anpartsoverdragelsesaftale.

Afskrivningsgrundlaget et kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesptisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 30-50 ar 0-37 %

Smianskaffelser under kr. 14.100 indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige vardi pi salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pi tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskattet.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
vzrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som felge af endrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgazld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvardi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, méles til amortiseret kostpzis, hvilket szedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......ccocooooooeosoesreseessesoeson

Afskrivninger......ooeieenne.

DRIFTSRESULTAT...

Andre finansielle indtgter ......oovvevereererreeeee s
Andpre finansielle indtxegter fra tilknyttede virksomheder...........
Andpre finansielle OMKOSTINGET c.vvvvrevviiriererieinieesiisinsiines

RESULTAT FOR SKAT .......oooiirrceeecnreresererecnsersennerenns

Beregnede skatter.............

ARETS RESULTAT....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsiret ..o

Ovetfort resultat..............

DISPONERET I ALT
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2020 2019
802.828 811.179
-265.833 -265.833
536.995 545.346
0 1.203

5.874 22,909
-63.640 -65.276
479.229 504.182
-103.242 -108.444
375.987 395.738
100.000 0
275.987 395.738
375.987 395.73_§
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2020 2019
AKTIVER
Grunde og Bygninger ......cccvvvrerercinrreeeeiesemiesiessssse s siesanes 18.183.567 18.158.567
Materielle anlegsaKtiver...........oiicicinn s 18.183.567 18.158.567
ANLEGSAKTIVER.....cooiveiiererentrentrerenseesesressisesecsssensssseses 18.183.567 18.158.567
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...........ovrvueeencnes 528.746 0
Andte tilgodehavender.......cmrererereecrneeeesre s 89.425 89.426
Tilgodehavender ... 618.171 89.426
Likvide beholdninger ..., 239.831 0
OMSAETNINGSAKTIVER.........inretneeernecneeenens 858.002 89.426
AKTIVER ...ttt sesessisesaces i esesssensaseasasens 19.041.569 18.247.993
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital.......ccueiminiieiinininnnssnsssssisiens
Reserve for OPSKHVIINGEL ....cviriirrecnieniisinnsisssssssnssssssssnsssssseans
OVerfort LeSUAL ... esnesns
Forslag til udbytte for regnskabsaret .....ocoweverereorrmrenrerecincscinines

EGENKAPTITAL.....ceecnerereinssessesssssssssissssssassssins

Hensazttelse til udskudt sSKat...cceccceceicseeniieseereeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER .........eieininns

Priotitetsgld... .ot
Langfristede geldsforpligtelser...........ooionmnneoreininiinineininns

Kottfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ........c.ccvrennen
KreditinSHEULEL ...cooecvieeceinsinscessisssie ettt sas st srssranes
Modtagne forudbetalinger fra kunder......ccovereerrinsircserneieerscnans
Leverandorer af varer og tjenesteydelser ......oewrerrenrereonsincneronenes
Gzld til tilknyttede vitksomhedet......coernrreresserrinenmscerrisinsiennne
SelsSRADSSKAL .v.vviiiiciirciieirsisesri st
Anden gEld ..t

Kortfristede galdsforpligtelser............ovvviririeicnninionnirnninniennnnes

GZELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ..ot scsssssss st ass

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
250.000 250.000
10.219.328 10.086.746
860.793 490.540
100.000 0
11.430.121 10.827.286
3.025.710 2.980.866
3.025.710 2.980.866
3.350.961 0
3.350.961 0
226.623 3.799.337

0 38.714

309.953 0
85.702 84.999

0 58.547

122.381 127.582
490.118 330.662
1.234.777 4.439.841
4.585.738 4.439.841
19.041.569 18.247.993
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo ..o

Vitksomhedskapital ultimo ...,

Reserve for opskrivninger primo ......oceeveceeciseieersisneesessresess s

Arets opsktivning .

Arets AfSKEVIIOZEL cvvvvvvvvureererreesesiaseneesssesimnonesesesssmsssesssessesessesssees
Afgang i lobet af regnskabsiret ..

Reserve for opske

ivainger ultimo.......veiveivecnneenennnn,

Overfort resultat, PLMO et saesessenes

Arets resultat.........
Foresliet udbytte ..

Overforsel reserve

for OpsKEIVIINGET ....ooeerereererveeeecteiaieriene

Overfart resultat Ultimo..........c.oooooveeiieiiiieeeeeeee e

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo .....ccoecoeeeieceenerernennen

Foresliet udbytte ..
Udloddet udbytte..

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo..........................

EGENKAPITAL

danrevi
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2020 2019
250.000 250.000
250.000 250.000

10.086.746 11.097.687
226.849 0
-94.267 -94.267

0 -916.674

10.219.328 10.086.746
490.539 535
375.987 395.738

-100.000 0
94.267 94.267
860.793 490.540

0 735.000

100.000 0

0 -735.000

100.000 0
11.430.121 10.827.286
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NOTER

Galdialt primo Gzldialtulimo Kortfristet andel = Geld efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.......c.ecuerrrrunnnes 3.799.337 3.577.584 226.623 2.452.990

3.799.337 3.577.584 226.623 2.452.990

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.,

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber 1 koncernen. Selskabet hzfter ubegranset og solidarisk
med de avrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, JAB Holding ApS, CVR nr.
28 68 39 95, for oplysning om starrelsen af haftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvzrende med kreditinstitut, er der tinglyst pant i ejendom med nom. k.
6.410.000. Ejendommens vardi er i drsrapporten indregnet med kr.18.183.567.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der tinglyst pant i ovennavnte ejendom:
Skadeslesbrev kt. 3.758.000 i ejendommen Vallensbzk, bogfert vardi kr. 18.183.567.
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