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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for FKU Ejendomme ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmzssig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

74

Odense, den 25. april 2017

Direktion
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ie Bollingtoft
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i FKU Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FKU Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016, der om-
fatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet 1 overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrzkkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opni hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil af-
dzkke vasentlig fejlinformation, nr sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.

* Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pi oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

« Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan mide, at det
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler 1 intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvatlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 25. april 2017
VH Revision

Registrerede Reyisorer ApS
CVR-nr.: 17/87 10 80

streret revisor
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5000 Odense C
Telefon: 70152015
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CVR-nr. 28 10 97 41
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jackie Bollingtoft
Pengeinstitut Nordea Bank A/S
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Revisor VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
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LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at opkebe, besidde og udleje erhvervsejendomme.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for FKU Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvzerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné 4rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, andring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og hjelpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsaztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgorelsen 1 takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrorende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under a'contoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger, dog males grunde
og bygninger til skonnet salgsvzerdi med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtl det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restvardi
Grunde og bygninger 30-50 ar 0-37 %

Smaanskaffelser under kr. 12.900 indregnes 1 resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi p salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgorelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilpodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmazssig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemzssigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel vardi.
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2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE...........cccoonmmsmmmmmsmsornss 702.199 1.779.179
AFSKIVIINZEL ..ooooreevoecvries s ssssssis s -224.515 -224.515
Andre driftSOMKOSHIINGET ....uu.rvviiseiscsseeisnersirensesssesiss s 0 -15.830
DRIFTSRESULTAT .......oooeoivevissesmatssisassasssrsssisssisstsssissnssisssnsssone 477.684 1.538.834
Andre finansielle NARELEL ...oooiviirmriiniierinn e 226.746 332.167
Andre finansielle omKoOStINGEL ...ocvvvviicinecicinies -348.358 -358.563
RESULTAT FOR SKAT ..ot aens 356.072 1.512.438
Beregnede SKAtET ... .ot -82.809 -422.822
ARETS RESULT AT ...cocoooeeoeeeeeeeeeevasese e sresesseseebastssassons 273.263 1.089.616
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ... 1.513.256 1.089.616
OVELFOIt TESUIEAT cveeeeieeie e eeies e eeees s e e sa s s st ena s sasisssaesan s -1.239.993 0
DISPONERET I ALT .......oonsssmmmmsisissscssiis s 273.263 1.089.616
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og DYZninger ...
Materielle anl@gsaktiver.......cooooivicencncsiiincnees

ANLEGSAKTIVER ...t imsssssssnsssassesssssssssssssiones
Tilgodehavender hos tilknyttede virtksomheder......coooovovvinnicene.
Andre tilgodehavender........ooerrensiisiiininiss e

Tilgodehavender ...t

OMSAETNINGSAKTIVER ...

2016

13.200.000

danrevi
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REGISTREREDE REVISORER APS

2015

11.637.501

13.200.000

11.637.501

13.200.000

11.637.501

3.459.327
89.425

4.857.538
101.584

3.548.752

4.959.122

3.548.752

4.959.122

16.748.752

16.596.623
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital.......cocrrmmrcssiiemssnssnsissssesmersssrenssssssssssisassasans
Reserve for OpsKVIIIZEr .......ocivuieiivneriierienmccsnscsinsiscissssnnnes
Olvetfoit Fesiilbat..nmnmmmmm e

Forslag til udbytte for regnskabsaret ...

EGENEKAPITAL.........c.cnmmnnsiiensnssrimmmmnesssssasaonssens

Hensattelsal tidskidt s it comnessnrnsimmssmiiicmsmsssssoon

HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccoccoviinieiccincnennes

PrioritetSgald. . .ormurrienreeresieniisistii s
I L @A IS UL e eeeeeveeeeeeeeereesreseseseeseenseseesnessseessassseesnassneneonserensnsanens

Langfristede gzldsforpligtelser.........ooviiciinnnn:

Kortfristet andel af langfristede gldsforpligtelser ..........ccooocecc.
Koo QNS OTTEL.. . cos sssssisasinssssssiniss v siesaims s misesae s ossissasvonasesssss
Leverandorer af varer og tjenesteydelser ...
SEISKADSSKAL cvvereveeeeieisiesistsiasre e sse e ee e bt sbes et ss s sre s en s n s en et
Anden @Rld.......oiiii s
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..o

Kortfristede gzeldsforpligtelser.........ooooiiiiminicnns.

GALDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER ...t

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2016 2015
250.000 250.000
5.879.816 4.923.384
385.550 1.188.109
1.513.256 1.089.616
8.028.628 7.451.109
1.778.365 1.395.585
1.778.365 1.395.585
3.399.508 3.730.829
431.176 575.086
3.830.684 4.305.915
337.041 762.530
228.108 251.979
28.000 43.000
93.172 376.305
2.358.135 1.969.721
66.619 40.479
3.111.075 3.444.014
6.941.759 7.749.929
16.748.752 16.596.623
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegraenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, JAB Holding ApS, CVR nr.
28 68 39 95, for oplysning om sterrelsen af hazftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut, er der tinglyst pant i ejendom med nom. kr.
6.134.000. Ejendommens vardi er i arsrapporten indregnet med kr.13.200.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der tinglyst pant i ovennzvnte ejendom:
Skadeslesbrev kr. 3.758.000 i ejendommen Vallensbak, bogfert vaerdi kr. 13.200.000.
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