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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Ejendomsselskabet Kompagnistrade 37 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vianser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn K, den 30. oktober 2019
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Grant Thornton, Statsautoriscret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Kompagnistraede 37 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kompagnistreede 37 ApS for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018
- 30. juni 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Keobenhavn, den 30. oktober 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Manster
statsautoriseret revisor
mnel 8499
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Kompagnistraede 37 ApS
Valkendorfsgade 5
1151 Kabenhavn K
CVR-nr.: 28 1090 40
Hjemsted: Kabenhavn
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Dan Jahn Jensen, Formand
Seren Piehl Telbel Lauritsen
Bjarne Johnsen
Direktion Bjarne Johnsen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @&
Modervirksomhed Helene Elisabeth Bunkelmann Marckwardts Fond
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Grant Thomnton, Statsautoriscret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at drive virksomhed ved erhvervelse og drift af fast ejendom samt hermed
beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Det er ledelsens opfattelse, at arsrapporten giver de nedvendige oplysninger til bedemmelse af selskabets
aktiver og passiver, dets ekonomiske stilling samt resultat i det forlabne ar.

Selskabet er 100% fondsejet, og der overfores kr. 476.276 til moderfonden til videre uddeling til
almennyttige og almenvelgerende formal.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Det er ledelsens forventning at selskabet ogsé fremover vil vaere i stand til at udvise overskud.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kompagnistrade 37 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-

te regler for klasse C-virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansiclle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fzllesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger samt
afskrivninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering al investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afthaendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og endring 1 udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

[nvesteringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stramme for en 6-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsvardimalingen foretages
pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse.
Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer e¢jendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sa@rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18
Lejeindtagter 952.416 1.025.260
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -359.416 -586.454
Bruttoresultat 593.000 438.806
Administrationsomkostninger -109.461 -116.444
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 316.887 2.724.698
Driftsresultat 800.426 3.047.060

1 Ovrige finansiclle omkostninger -7.262
Finansiering netto -7.262
Resultat for skat 793.164 3.047.060
Skat af drets resultat 0 0
Arets resultat 793.164 3.047.060
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 476.276 326.545
Overfores til overfert resultat 316.888 2.720.515
Disponeret i alt 793.164 3.047.060
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Note

2

Aktiver

2019 2018
Anlzegsaktiver
Investeringsejendomme 19.971.873 19.590.580
Materielle anlagsaktiver i alt 19.971.873 19.590.580
Anleegsaktiver i alt 19.971.873 19.590.580
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 139.850
Tilgodehavender i alt 139.850
Likvide beholdninger 431.404 546.291
Oms=etningsaktiver i alt 571.254 546.291
Aktiver i alt 20.543.127 20.136.871

Ejendomsselskabet Kompagnistraede 37 ApS - Arsrapport for 2018/19

11



Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver

Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 9.325.000 9.325.000
Overfort resultat 10.080.539 9.763.651
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 476.276 326.545
Egenkapital i alt 19.881.815 19.415.196
Galdsforpligtelser
Deposita 407.721 397.026
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 407.721 397.026
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 5.566
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 51.125 2.896
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 176.343
Anden gald 202.466 139.844
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 253.591 324.649
Galdsforpligtelser i alt 661.312 721.675
Passiver i alt 20.543.127 20.136.871
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2018/19 2017/18
1. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 7.262 0
7.262 0

Ejendomsselskabet Kompagnistraede 37 ApS - Arsrapport for 2018/19 13



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
30/6 2019 30/6 2018
2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2018 10.141.994 10.141.994
Tilgang i arets lob 64.406 0
Kostpris 30. juni 2019 10.206.400 10.141.994
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2018 9.448.586 6.723.888
Arets regulering til dagsvaerdi 316.887 2.724.698
Regulering til dagsvzerdi 30. juni 2019 9.765.473 9.448.586
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2019 19.971.873 19.590.580

Vardiansattelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model.,
baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme for en 6-drig periode. Afkastkravet er fastsat
af ledelsen ud fra ejendommens beliggenhed, type, vedligeholdelsesstand og evrige individuelle
forhold samt ud fra markedsudviklingen i evrigt. Den anvendte afkastkrav er 4.0% ved
vaerdiansettelsen af ejendommen. Der er ikke anvendt eksterne vurderinger i ar 2018/2019. Dags-
vaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtzgter og forventede driftsomkostninger
inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over ar 6 (terminalvardien) beregnes efter prin-
cippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i ar 6, men med gennemsnitsbetragtninger for tom-
gang 5%, indretningsomkostninger, sterre vedligeholdelsesomkostninger og investeringer. Det en-
kelte ars cash flow samt vardien i terminalaret tilbagediskonteres med det afkastkrav, der er fastsat
pa den enkelte ejendom med tilleeg af inflation.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

De veesentligste ikke observerbare input ved opgerelsen af dagsveerdien er:
2018/19 2017/18

Afkastkrav i % 4 4

Folsomhedsanalyse:

De vasentligste faktorer ved fastlaeggelsen af dagsvardien pa ejendommen er afkast- og udlej-
ningsprocenten. En @ndring i afkastprocenten pa 0,25 i opad- eller nedadgdende retning vil med-
fore et udsving i ejendommens dagsverdi pa hhv. tkr. 1.160 og t.kr. 1.315.

Et fald i ejendommens udlejningsprocent (tomgang) pa 1 procentpoint vil medfere en nedgang 1
lejeindtagter pa 13 t.kr., som vil medfere et fald i dagsvaerdien pa ejendommen pa t.kr. 246,
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