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Selskabsoplysninger |

Selskabet ApS Komplementarselskabet Danske Handelsejendomme
¢/o Nectar Management A/S
Regnbuepladsen 5, 4
DK-1550 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 28 10 69 04

Stiftet: 9. september 2004

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Niels Anker Hansen

Carsten Lundsby Salling
Jawaid Ahmed

Direktion Jawaid Ahmed



Ledelsespategning |

Ledelsen afleegger hermed drsrapporten for 2016 for ApS Komplementarselskabet Danske
Handelsejendomme. Ledelsen erklzerer:

- At 3drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skgn for
forsvarlige.

- At drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26. april 2017

Direktion

Jawaid Ahmed

Bestyrelse

Niels Anker Hansen Carsten Lundsby Salling Jawaid Ahmed



Ledelsesberetning |

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at vaere komplementar for K/S Danske Handelsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets drift i 2016 udviser et overskud pd DKK 6.122. Der forventes et 0 resultat for 2017.
Der henvises til note 1 for ledelsens vurdering af vaesentlige regnskabsmaessige skagn og vurdering.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis |

Arsrapporten for ApS Komplementarselskabet Danske Handelsejendomme for 2016 er aflagt i overens-
stemmelse med den danske drsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
&rsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Opkraevede bidrag til deekning af varme indgér ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommen og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Arets skat, som bestér af 8rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Gaeldsforpligtelser
Geeld er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
DKK DKK
Bruttotab..........ccoo s -180 -2.500
Resultat fgr finansielle poster............ccccoviiiiiceeenenn, -180 -2.500
Andre finansielle indtaagter...........eeeei i 2 8.077 7.781
Resultat fgr skat.............cccccceiii 7.897 5.281
Skat af &rets reSultat..........eevivriveer i 3 -1.775 0
Aretsresultat.............cooriiiiiie s 6.122 5.281
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat..........oooeeeeieii s 6.122 5.281
Talt... 6.122 5.281



Balance 31. december |

Aktiver Note 2016 2015

DKK DKK
Tilgodehavende kommanditselskab............couuueiiiiiiiiiieiiiicinnen. 123.638 118.241
Tilgodehavender...................ocoiiiiiiiii s 123.638 118.241
Omsaetningsaktiver................oooooiiiii e 123.638 118.241
AKRIVEL ..o e 123.638 118.241



Balance 31. december |

Passiver Note 2016 2015

DKK DKK
Selskabskapital..........coooieemimiii e 126.000 126.000
Overfart resUltat..........ovveeviriiiin e e -4,137 -10.259
Egenkapital...............ccooo i 4 121.863 115.741
SelSKabsSSKaLt.....uuiireiieii e 1.775 0
ANden ga&ld.......ooiviiii 0 2.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser..................oooiiiimiiiin 1.775 2.500
Gaeldsforpligtelser.............cccooviiiiiiiiiiiici e 1.775 2.500
PaSSIVEN .......coooiiiiiiiiie e e 123.638 118.241
Eventualposter mv. 5



1 Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ved udarbejdelse af &rsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmaessige vurderinger
og skgn for indregning og vaerdianszettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Udviklingen
pd finans- og ejendomsmarkederne er praeget af en stabilisering, ejendomsmarkedet
bevaeger sig generelt i en positiv retning, men ogsd med stor diversitet og uforudsigelighed,
hvilket medfgrer at der fortsat er en vis usikkerhed knyttet til vaerdianszettelse af selskabets
aktiver og forpligtigelser, herunder specielt til selskabets investeringsejendomme.

Usikkerhed ved going concern

Selskabets finansielle risici knytter sig primeert til finansiering af selskabets ejendom og
dermed til risikoen for renteaendringer mv., samt endvidere investorernes mulighed for at
honorere indbetalingsforpligtelse i takt med at de forfalder.

Der er ikke modtaget indikationer pd, at bankerne vil opsige ldnene. Ledelsen forventer
derfor, at den nuvaerende I&nefinansiering vil fortsaette p& uaendrede vilkar.

Selskabets egenkapital incl. den ikke indbetalte del af stamkapital er negativ pr. 31. december
2016. Selskabets fortsatte drift er afhaengig af investorernes mulighed for at honorere
indbetalingsforpligtigelser i takt med forfald samt en reetablering af egenkapitalen via
fremtidige overskud.

Selskabets egenkapital excl. resthaeftelse er negativ, hvilket primaert skyldes nedskrivning af
dagsvaerdien af ejendommen. Selskabets likviditetsmaessige situation er dog ikke pdvirket
heraf, og likviditeten til gennemfgrsel af selskabets drift for det kommende &r er sikret ved
den eksisterende finansiering samt investorindbetaling.

Selskabets kassekredit/I&n i XX udlgber d. XX. XX 20XX. En forleengelse eller refinansiering af
I&neaftalen samt investorindbetalinger er en forudsaetning for selskabets fortsatte drift. Det er
ledelsens og administrators forventning, at ldneaftalen forlaenges pa tilsvarende vilkdr som
det nuvaerende 13n, og at selskabet kan fortsaette driften i 2017.

Selskabets 18n hos Xbank udlgb d. xx. x. 20xx. En forlaengelse af ldneaftalen er under
udarbejdelse og forventes endeligt indgdet i 20xx. Det er ledelsens og administrators
forventning, at l&neaftalen forlaenges pé stort set tilsvarende vilkdr som det nuvaerende 13n,
og at selskabet kan fortszette driften i 2017.

For at sikre likviditetsberedskabet og cash flow forventes en investorindbetaling i 2017 pa
TDKK XXX.



2 Andre finansielle indtzegter

Renteindtaagter i gvrigt......ccoovvvvviiiiiivi e,

3 Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst.........

4 Egenkapital

Selskabskapital ......ccccccevviiiiiiiiiii e,
Overfgrt resultat........ccoceevvvvvin e,

5 Eventualposter mv.

2016
DKK

.................. 8.077

8.077

.................. 1.775

1.775

1/1-16 Arets resultat

DKK DKK
126.000 0
-10.259 6.122

115.741 6.122

2015
DKK

7.781

7.781

31/12-16
DKK

126.000
-4.137

121.863

Selskabet er komplementar i K/S Danske Handelsejendomme og haefter dermed ubegraenset
for dette selskabs forpligtelser. De samlede aktiver i kommanditselskabet udggr pr. 31.
december 2016 TDKK 41.287, mens de samlede geeldsforpligtelser udggr TDKK 8.835.
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