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Gentofte, den 29. maj 2018

Direktion:

__________________________   
Henrik Hegelund Nielsen

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2017 for HHN
Buildings ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
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Anvendt regnskabspraksis

Grundlag for konklusion 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i HHN Buildings ApS

Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for HHN Buildings ApS for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav
er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden
væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

� Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som
reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig
fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

� Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

� Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

� Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det
opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte
driften.

� Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet (fortsat)

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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Anvendt regnskabspraksis
Den uafhængige revisors revisionspåtegning

MNE-nr. 9567

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med
årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede
oplysninger i henhold til årsregnskabsloven.

København, den 29. maj 2018

THORVALD REIN

CVR-nr. 79 35 53 13

Jan Nielsen
Statsautoriseret revisor

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Selskabet: HHN Buildings ApS

Lejrvej 7

3500 Værløse

CVR-nr.: 28 10 49 36

Stiftet: 1. september 2004

Hjemsted: Værløse

Regnskabsår: 1. januar - 31. december 

Direktion: Henrik Hegelund Nielsen

Revision: THORVALD REIN
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Øster Allé 56, 1. Sal

2100 København Ø

Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at erhverve, drive, administrere og udleje fast ejendom og hermed beslægtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerheder ved indregning og måling af de forskellige
regnskabsposter.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets aktivitet er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på 264.277 kr., og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital på kr. 2.266.769.

Forventninger til 2018
Ledelsen forventer et resultat i samme størrelse som i 2017. 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 
DFN Holding har sat ejendommen Lejrvej 7 eller aktierne i HHN Buildings til salg, det forventes at
dette salg gennemføres i 2018, og vil medføre en væsentlig positiv ændring i gruppens
balancesammensætning. 

Herudover er der ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HHN Buildings ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virksomheder, med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen 

Bruttoresultat
Bruttofortjeneste/Bruttotab består af nettoomsætning fratrukket vareforbrug og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning 
Nettoomsætningen er udlejningsindtægter. Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og omkostninger, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning for koncernens
tilknyttede virksomheder. 

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidraget mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattepligtigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Balancen

Materielle anlægsaktiver 

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 42 %

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 - 8 år 0 - 20%

Tilgodehavender 

Periodeafgrænsningsposter 

Udbytte

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Fortjeneste og tab ved salg af anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under posterne ”Andre
driftsindtægter” og ”Andre driftsomkostninger”. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner, andre anlæg samt driftsmateriel og inventar
måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellige.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks.
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For
indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til
lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets
underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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2016

i 1.000 kr.

Note

BRUTTORESULTAT 990.486 796

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -255.620 -259

DRIFTSRESULTAT 734.866 537

2 Andre finansielle indtægter 36.476 225

Andre finansielle omkostninger -432.590 -698

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 338.752 64

3 Skat af årets resultat -74.525 -14

ÅRETS RESULTAT 264.227 50

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overført resultat 264.227 50

DISPONERET I ALT 264.227 50

Resultatopgørelse for 

1. januar 2017 - 31. december 2017
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2016

i 1.000 kr.

Note

ANLÆGSAKTIVER

4 Materielle anlægsaktiver:

Grunde og bygninger 14.000.063 14.250

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 700 6

14.000.763 14.256

Anlægsaktiver i alt 14.000.763 14.256

OMSÆTNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 539.478 593

539.478 593

Likvide beholdninger:

Likvide midler 15.866 7

Omsætningsaktiver i alt 555.344 600

AKTIVER I ALT 14.556.107 14.856

Balance pr. 31. december 2017

AKTIVER
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2016

Note i 1.000 kr.

5 EGENKAPITAL

Selskabskapital 125.000 125

Opskrivningshenlæggelser 1.751.160 1.751

Overført resultat 390.609 126

Egenkapital i alt 2.266.769 2.002

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensættelser til udskudt skat 575.001 501

Hensatte forpligtelser i alt 575.001 501

6 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER

Realkreditinstitutter 7.367.565 7.467

Pengeinstitutter 3.471.935 3.911

Langfristede gældsforpligtelser i alt 10.839.500 11.378

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER

6 Kortfristet del af langfristet gæld 96.116 95

Leverandører af varer og tjenesteydelser 75.840 18

Gæld til tilknyttede virksomheder 205.948 338

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 4.908 64

Anden gæld 492.025 460

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 874.837 975

PASSIVER I ALT 14.556.107 14.856

7 Medarbejderforhold

8 Eventualforpligtelser

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Nærtstående parter

Balance pr. 31. december 2017

PASSIVER

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
4L

Q
K-

O
5Q

36
-E

A3
YB

-8
X2

T3
-B

H
K0

Q
-C

N
A8

H



16

2016

i 1.000 kr.

1

Grunde og bygninger 249.937 250

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5.683 9

255.620 259

2

Renter, tilknyttede virksomheder 33.120 35

Øvrige finansielle indtægter 3.356 190

36.476 225

3 SKAT AF ÅRETS RESULTAT

Regulering af udskudt skat 74.525 14

74.525 14

Noter

AF- OG NEDSKRIVNINGER AF MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER

ANDRE FINANSIELLE INDTÆGTER
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4 MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER
Grunde og 
bygninger

Andre anlæg, 
driftsmateriel og 

inventar

Anskaffelsessum pr. 1. januar 2017 13.815.203 493.379

Tilgang i året 0 0

Afgang i året 0 0

Anskaffelsessum pr. 31. december 2017 13.815.203 493.379

Opskrivninger pr. 1. januar 2017 2.334.881 0

Opskrivninger i år 0 0

Opskrivninger tidligere år 0 0

Opskrivninger pr. 31. december 2017 2.334.881 0

Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2017 1.900.084 486.996

Årets af- og nedskrivninger 249.937 5.683

Af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 0 0

Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2017 2.150.021 492.679

Bogført værdi pr. 31. december 2017 14.000.063 700

Offentlig ejendomsvurdering 2017 6.750.000

Noter
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5

Selskabs- 
kapital

Overført 
resultat

Opskriv- 
nings- 

henlæg- 
gelser

Foreslået 
udbytte

Egenkapital i 
alt

Egenkapital, primo 125.000 126.382 1.751.160 0 2.002.542

Årets resultat 0 264.227 0 0 264.227

Udbytte 0 0 0 0 0

Egenkapital, ultimo 125.000 390.609 1.751.160 0 2.266.769

125 anparter á kr. 1.000 125.000

125.000

Noter

EGENKAPITALOPGØRELSE

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de sidste 5 år.

Selskabskapitalen er fordelt således:
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ANDEN GÆLD

6

Pr. 31.12.2017 Afdrag Restgæld 2016
gæld i alt indenfor 1 år efter 5 år i 1.000 kr.

Realkreditinstitutter 7.463.681 96.116 6.564.096 7.562

Pengeinstitutter 3.471.935 0 0 3.911

10.935.616 96.116 6.564.096 11.473

Noter

LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER
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7 MEDARBEJDERFORHOLD

Det gennemsnitlige antal beskæftigede medarbejder i regnskabsåret er 0, og der har ikke
været udbetalt lønninger, pensioner eller andre udgifter til social sikring.

8 EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med DFN Holding ApS som
administrationsselskab og hæfter derfor solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

9 PANTSÆTNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 7.463 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31 december 2017 udgør 14.000 t.kr. Selskabet har udstedt
ejerpantebrev på i alt 7.400 t.kr., der giver pant i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er
ejerpantebreve på i alt 7.400 t.kr. deponeret til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor de øvrige koncernselskabers gæld til
kreditinstitut.

10 NÆRTSTÅENDE PARTER

HHN Buildings ApS nærtstående parter omfatter følgende:

Bestemmende indflydelse:

DFN Holding ApS

Ejerforhold:

Ifølge selskabets ejerbogsfortegnelse er følgende kapitalejere noteret med bestemmende
indflydelse:

DFN Holding ApS

Brogårdsvej 5

2820 Gentofte

Noter
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