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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for V-Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 18. december 2024

Direktion

Henning Vedstesen
direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i V-Estate ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for V-Estate ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 18. december 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Andy Philipp Gettig
statsautoriseret revisor
mne36186
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Selskabsoplysninger

Selskabet V-Estate ApS
Toldbodgade 16 2.
6000 Kolding

CVR-nr.: 28 10 36 89
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Direktion Henning Vedstesen, direkter

Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 2

6000 Kolding

Modervirksomhed V-Group Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje udlejningsejendomme samt foresta
udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 52.018 mod 56.172 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
-2.190.943 mod -27.692 sidste ar. Arets resultat er pavirket af de forhold som er beskrevet i note 1.
Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 52.018 56.172
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -120.268 -120.268
Driftsresultat -68.250 -64.096
Andre finansielle indtaegter 123 64.432
2 @vrige finansielle omkostninger -2.122.816 -28.028
Resultat for skat -2.190.943 -27.692
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -2.190.943 -27.692
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -2.190.943 -27.692
Disponeret i alt -2.190.943 -27.692
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2024 2023

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 4.,978.435 5.098.703
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.978.435 5.098.703
Anlaegsaktiver i alt 4,978.435 5.098.703
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 2.176.134
Andre tilgodehavender 153.444 0
Periodeafgransningsposter 5.507 5.222
Tilgodehavender i alt 158.951 2.181.356
Likvide beholdninger 29.444 42.088
Omsaetningsaktiver i alt 188.395 2.223.444
Aktiver i alt 5.166.830 7.322.147

V-Estate ApS - Arsrapport for 2023/24 6



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 4.026.939 6.217.882
Egenkapital i alt 4.151.939 6.342.882
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 646.739 765.538
Deposita 56.442 56.442
4 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 703.181 821.980
4  Kortfristet del af langfristet gaeld 119.710 118.989
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.500 13.500
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 178.500 0
Anden geeld 0 24.796
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 311.710 157.285
Gaeldsforpligtelser i alt 1.014.891 979.265
Passiver i alt 5.166.830 7.322.147

1 Seerlige poster
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-
pital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2022 125.000 6.245.574 6.370.574
Arets overforte overskud eller underskud 0 -27.692 -27.692
Egenkapital 1. juli 2023 125.000 6.217.882 6.342.882
Arets overforte overskud eller underskud 0 -2.190.943 -2.190.943
125.000 4.026.939 4.151.939
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Noter

Saerlige poster

Arets resultat er pavirket af nedskrivning af tilgodehavender, som afviger fra, hvad ledelsen vur-

derer som en del af den primaere drift.

Nedskrivninger af tilgodehavender har pavirket gvrige finansielle omkostninger med 2.081 t.kr.

2023/24 2022/23
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 3.000 0
Andre finansielle omkostninger 2.119.816 28.028
2.122.816 28.028
Grunde og bygninger
Kostpris primo 6.491.599 6.491.599
Kostpris ultimo 6.491.599 6.491.599
Af- og nedskrivninger primo -1.392.896 -1.272.628
Arets afskrivninger -120.268 -120.268
Af- og nedskrivninger ultimo -1.513.164 -1.392.896
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.978.435 5.098.703
Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geld Restgaeld
30/6 2024 fristet gaeld 30/6 2024 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 766.449 119.710 646.739 167.898
Deposita 56.442 0 56.442 0
822.891 119.710 703.181 167.898

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 766 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2024 udger 4.978 t.kr.
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Noter

Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et ikke indregnet udskudt skatteaktiv pa 249 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med V-Group Holding ApS, CVR-nr. 28307896,
som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger O t.kr.

Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udggr estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for V-Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder driftstabs- og konflikterstatninger samt modtagne lgnrefusioner. Erstatninger
indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materi-
elle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedraren-
de finansielle aktiver og forpligtelser, samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Fi-
nansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivhingen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under af- og nedskrivninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandgrer og lgn samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrarer
opfarelsen af det enkelte aktiv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter V-Estate ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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