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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for Knuthenborgvej, Herning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 28. marts 2022

Direktion:

Steen Zaulich

Bestyrelse:

Peter Jorgen Kodbal Jargensen  Steen Zaulich
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Knuthenborgvej, Herning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Knuthenborgvej, Herning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Herning, den 28. marts 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Steen Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift, udlejning og opfarelse af investeringsejendomme.
Investeringsejendommene omfatter en grund samt bygninger, der p.t. anvendes til kontor, detail og
lager. | lobet af 2021 er de sidste lejemal afviklet, saledes bygningerne kan nedrives og der kan
pabgyndes opfarelse af beboelsesejendomme til udlejning. Samtidig er en del af det samlede
grundstykke solgt.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

| 2022 er det hensigten at pabegynde nedrivning af eksisterende erhvervsejendomme pa selskabets
investeringsejendomme med henblik pa opfarelse af nye boliger til udlejning. Ledelsen forventer, at
opferelsen af de nye boliger kan pabegyndes i anden halvdel af 2022, hvorefter opfarelsesperioden vil
straekke sig over ca. 1 ar. Med baggrund i de fremtidige planer er det ledelsens opfattelse, at det vil
vaere muligt at generere positive resultater, saledes det udskudte skatteaktiv kan udnyttes indenfor 3 -
5ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Finansielle indtagter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omKostNiNger......ccovveiiiiiiiiiiiiniiiieineerenneenns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc s

Note

2021
kr.

-149.359

-400.000
1.364.970

815.611

482.794
-186.705

1.111.700

-244.732

866.968

866.968

866.968

2020
kr.

191.226

-100.000
1.551.059

1.642.285

694.442
-190.099

2.146.628

-315.665

1.830.963

1.830.963

1.830.963
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

InvesteringsejendomMME. ... .viveeeirieeieieereneerenneeecnnnenes
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

ANLZEGSAKTIVER.....cotiitiiiiiiiiieiieiieiieieieieeieeneeneeeas
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder...................
Udskudt skatteaktivi.....cooeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
Andre tilgodehavender........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........coovveiieiiiiieiiininininnnene.
Tilgodehavender..........couiiiiiiiiiiiiiiii i,
Likvide beholdninger.........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,
OMSZETNINGSAKTIVER. .....uiitiitiiiiiiiiieiieiieieeieeneeneanans

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital...o.eeeeeeiriieiniiiiriiiieiiieiiceeneenaeeaas
Overfart overskud. .....oooiiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...

Anden gaeld. oo e
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocoeviiiiiieiinna...

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.cccveueeen..
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.........ccovvvvviininnnnn...
Anden gald...covniiiiiiiii e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvvviiiiiiiiinn.
GZELDSFORPLIGTELSER.....cviitiiiiiiiiiieiieiieieeneeneanans

PASSIVER..... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note 2021
kr.

8.854.332
6 8.854.332

8.854.332

0

397.046
2.726.236

0

7 3.123.282
21.691
3.144.973

11.999.305

500.000
4.141.466

4.641.466

0
8 0

1.195.000
6.046.038
116.801
7.357.839
7.357.839

11.999.305

10

11

2020
kr.

8.810.100
8.810.100

8.810.100
391.034
641.778

0

25.568
1.058.380
227.469
1.285.849

10.095.949

500.000
3.274.498

3.774.498

6.000.000
6.000.000

10.000

0

311.451
321.451
6.321.451

10.095.949
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort
Anpartskapital overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2021......cooiuiiiiniiii i 500.000 3.274.498 3.774.498
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 866.968 866.968

Egenkapital 31. december 2021...........cccvvviiiiiiiiiiniinininnne 500.000 4.141.466 4.641.466



|IBDO "

NOTER
Note
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1
Seerlige poster 2
Under andre driftsomkostninger er indregnet udgift til forlig med tidligere lejer, i forbindelse
med dennes fraflytning som led i nedrivning af eksisterende bygninger, og efterfglgende
igangsaetning af nyt byggeprojekt.
Finansielle indtaegter 3
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 2.794 694.445
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiii e 480.000 -3
482.794 694.442
Finansielle omkostninger 4
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 108.672 0
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann... 78.033 190.099
186.705 190.099
Skat af arets resultat 5
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen. 0 -25.568
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn. 244,732 341.233
244,732 315.665
Materielle anlaegsaktiver 6
Investeringseje
domme
KOSEPris 1. JanUAr 20271, . .eeieeiiiieteeeeiiieeeeeeeaanneeeeeesennnnseeeesssnnnneeseannnns 7.259.041
LI LT T~ PP PP 1.294.262
F Y ==L - R PP P PP PP PP PP PPN -2.615.000
Kostpris 31. december 2021.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e et et eeieeanaeanaenn 5.938.303
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2021....ccveieiieiiiieiienneerenneeeannns 1.551.059
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 1.364.970
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021.............ccoiiiiiiiiinins 2.916.029
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.......c.ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 8.854.332

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
folgende belab:

Grund

Dagsvaerdi 31. december 2021 o ueiiiiiiii i ieeieeeeeerennreeenateaenaeannnes 8.854.332
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvevinieiinieiiniieineieneenenees 1.364.970
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NOTER
Note
Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 6
Investeringsejendommene omfatter grund og erhvervsbygninger beliggende Gavngvej 4 og 5,
7400 Herning.
Erhvervslejemalene er under afvikling, saledes disse kan nedrives med henblik pa opferelse af
beboelsesejendomme til udlejning.
Veerdiansaettelsen er foretaget af uafhaengig ejendomsmaegler, og er baseret pa de
forestaende planer for investeringsejendommene. Som falge heraf er vaerdiansattelsen
foretaget med udgangspunkt i at investeringsejendommene bestar af en tom grund.
Veerdiansaettelsen er baseret pa en en skennet pris pr. byggeretskvadratmeter pa kr. 1.687,50
og et samlet antal kvadratmeter som grunden kan bebygges med pa 5.200 kvadratmeter.
Tilgodehavender med forfald senere end et ar 7
Udskudt skatteaktiv pa t. kr. 487 forventes farst anvendt efter 1 ar.
Langfristede geeldsforpligtelser 8
31/12 2021 Afdrag Restgaeld  31/12 2020
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Anden gaeld...c.ovviiniiiiiiiiiiiiieee 0 0 0 6.000.000
0 0 0 6.000.000
Eventualposter mv. 9
Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for SZ Invest ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
Ingen.
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 11

Det er ledelsens forventning, at den fremtidige drift vil generere stgrre positive resultater i
forbindelse med igangsaetning af nyt projekt primo 2022 pa Gavnevej 4 og 5 i Herning. Det
forventes derfor, at udskudt skatteaktiv kan udnyttes inden for 3 - 5 ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Knuthenborgvej, Herning ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



