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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for AA Ejendomsudvikling ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 4. juni 2019

Direktion:

Steen Zaulich
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i AA Ejendomsudvikling ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AA Ejendomsudvikling ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Herning, den 4. juni 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Steen Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23302
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er keb, udvikling og salg af ejendomsprojekter via investeringer i
kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

| 2019 gennemfares et nyt projekt vedrerende projektet Damningen 15-17. Ledelsen forventer, at
denne drift vil generere nogle starre positive resultater. Det forventes derfor, at udskudt skatteaktiv
kan udnyttes indenfor 3 - 5 ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

INDTAGTER AF KAPITALANDELE..........cccieieiiiiiiiiianen.
Andre eksterne omKkostnNiNger.......covvvviiieiiiiieeienneeeenneenns
DRIFTSRESULTAT .....uniniiiiiiiie et eeeeeene
Finansielle indtagter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omKostNiNger......ccovveiiiiiiiiiiiiniiiieineerenneenns
RESULTAT FOR SKAT ...cuiniiiiiiiiiieieieieee e
Skat af arets resultat. .. ..c.veeeereneeneiineeineiieeeeeeneanennes

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeeees

Note

2018
kr.

0
-27.780
-27.780
0
350.369
-118.626
203.963
-22.482

181.481

181.481

181.481

2017
kr.

2.877
-19.063
-16.186
8.102
240.838
-422.905
-190.151
-16.392

-206.543

-206.543

-206.543
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder...................
Udskudt skatteaktiV......eeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeineenns
Andre tilgodehavender........coevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Tilgodehavende selskabsskat........cooeeeviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn,
Tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiii e,

Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeae,
OMSZETNINGSAKTIVER......cciiitiiiiiieniieenineeeeneeeenenanes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital....o.cooviiiiiiiiiiiiiiiii i e
OVverfart OVerskud........oeviiiiieeeiiiiiiiiieeeeiiieeeeeeaannnes

EGENKAPITAL ..ottt

Anden gald...covniiiii i e e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccooviiiiiiiiiiiin.

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser...........c..ccoeuueen..
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccoviiiiiiiiiinennn...
Anden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviiiiiiiiiiiann...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cc.iiuiiiiiiiiiinnennienenneeneenenns

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2018
kr.

6.631.047
1.023.541
6.425

0
7.661.013
1.119
7.662.132

7.662.132

500.000
732.678

1.232.678

3.807.133
3.807.133

10.000
1.793.766
818.555
2.622.321
6.429.454

7.662.132

2017
kr.

5.968.707
1.046.023
1.000
2.035
7.017.765
10.581
7.028.346

7.028.346

500.000
551.197

1.051.197

3.732.483
3.732.483

10.000
1.432.161
802.505
2.244.666
5.977.149

7.028.346
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................

Finansielle omkostninger i @vrigt...................

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat...............ccoeuneene

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018.......cccccvvvviniennnnn.
Forslag til resultatdisponering......................

Egenkapital 31. december 2018..................

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2018
geeld i alt

Andengeeld......cooeiiiiiiiii, 3.807.133

3.807.133

Anpartskapital

............ 500.000

............ 500.000

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar

0 3.807.133

0 3.807.133

2018
kr.

350.369

350.369

27.919
90.707

118.626

22.482

22.482

Overfort
overskud

551.197
181.481

732.678

31/12 2017
geeld i alt

3.732.483

3.732.483

2017
kr.

240.838

240.838

292.342
130.563

422.905

16.392

16.392

| alt

1.051.197
181.481

1.232.678

Kortfristet
del primo

0

0
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NOTER

Eventualposter mv.
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor Projektselskabet Damningen Herning ApS'
engagement med Handelsbanken. Kautionen er limiteret til 0,4 mio. kr.

Selskabet har kautioneret for Koustrup Mark IV ApS' lan hos Nykredit. Kautionen udggr 0,5 mio.
kr.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for SZ Invest ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Det er ledelsens forventning, at den fremtidige drift vil generere starre positive resultater i
forbindelse med realisation af igangvaerende og nye udviklingsprojekter i lgbet af 2019 i
selskabet og dets tilknyttede virksomhed. Det forventes derfor, at udskudt skatteaktiv kan
udnyttes inden for 3 - 5 ar.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for AA Ejendomsudvikling ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

| moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder renteindtaegter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



