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Ejendomsselskabet Jull Jgrgensen A/S 3

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2021 for Ejendomsselskabet Jull Jgrgensen A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Herning,den /2022

Direktion

René Jull Jgrgensen

Bestyrelse

Elise Nghr Jgrgensen Nicole Nymann Jensen René Jull Jgrgensen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Jull Jorgensen A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jull Jgrgensen A/S for perioden 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den /2022

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Per Jensen

statsaut. revisor
mne33733
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Jull Jgrgensen A/S

Ejendomsselskabet Jull Jgrgensen A/S
Sandgaardsvej 27
7400 Herning

CVR-nr.: 28102372

Stiftet: 17. august 2004
Kommune: Herning

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Elise Nghr Jgrgensen

Nicole Nymann Jensen
René Jull Jgrgensen

René Jull Jgrgensen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48

7400 Herning

Per Jensen, statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i investering i aktier, obligationer og fast ejendom samt aktiviteter i
nar tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Jull Jgrgensen A/S 7

Resultatopggrelse
1. januar - 31. december
2020
2021  kr. 1.000
Note
BRUTTORESULTAT ...ttt sttt en et 483.759 777
1 PersonaleomKOStIINGET .........cc.veiiireieeieis et ab et sttt -63.586 -62
Andre driftSOMKOSIILNEZET.........cccoveuiueiriaieieieieeee et sensa e 0 -15
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer...............cocooovevivmenvevieiiieiiceene 420.173 700
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...............cccoceveeeeieererivereerereneinas 0 -55
DRIFTSRESULTAT ..ottt reeses et et ess ettt er et et 420.173 645
Andre finansielle INAERELET .......c..coeiiririreeee e e 10.384 6
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder...........c.ccccccoevrvvvverrnnnnen. 167.134 249
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOINEAET ...ttt e en s e vs sttt st eeenemn -13.017 -6
Andre finansielle OMKOSININEET ......cccovevieieiierierieie et ere e er s -212.290 -489
RESULTAT FOR SKAT ......ccocoiiiiiiareeee e 372.384 405
Skat af ATEtS TESULLAL......c.cueeiereierereeieeiereret ettt sttt et es s nes e res st s essaees -82.000 -200
ARETS RESULTAT ....ooooeeiiiniimninrennnnninriessssnsssnnessssssss st 290.384 205
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfErt FESUIAL........ov ettt ettt e et na et tesne e eresnns 290.384 205

DISPONERET TALT .......c.coooiiiiiciececcte et 290.384 205
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 InvesteringSEJeNdOIITIC ........covuierrerereeierienrireetreriereresseresterarsaesseeseansessesseoresensnens

Materielle anlaegSaKtiver..............ccccovvivivriniiininiieer e ere e

ANLAEGSAKTIVER ... cencentan e st e reessesesens

Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer ...

Varebeholdninger ...ttt e

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..........co..ovevveverierinnneenn
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........coccevveeveeinccvrcecenrececee,
Andre tilgodehavender ...t e

Tilgodehavender ... e

Andre vardipapirer og kapitalandele ...........cccoooerieeiiiii

Vaerdipapirer og kapitalandele ...............ccoovcnvinicininnencenee i e

Likvide beholdninger ..........ccccocoievieiiiiniiiniiinereiesieerees e e see e essosssans

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER

8

2020

2021  kr. 1.000
15.930.049 15.809
15.930.049 15.809
15.930.049 15.809
2.178.937 0
2.178.937 0
24.344 0
9.527.167 7.552
3.202 4
9.554.713 7.556
285.448 313
285.448 313

0 0
12.019.098 7.869
27.949.147 23.678
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Ejendomsselskabet Jull Jgrgensen A/S 9

Balance 31. december

PASSIVER
2020
2021  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital.........coooiiiiiiiiineniierc et er e v sre s 600.000 600
OVEITATT TESUILAL.....c.eiitiiiiiir ettt et ar et ae e reerseneeneens 13.445.742 13.155
EGENKAPITAL... ..ottt bess sttt 14.045.742 13.755
Henszttelse til udskudt skat .........oocoviiviveerieccr e 821.000 724
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cocooiiiiiiiieinieeeee et §21.000 724
PHOTIESZRLA. ..ottt ettt sms s mnan e aaaans 7.636.127 8.066
DIEPOSILA. ..ottt s b n e taeten 256.694 127
3 Langfristede gaeldsforpligtelser................ccoovirivinninininire e 7.892.821 8.193
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser.........cocovininrcniniionnnninnn, 431.000 428
KIeditiNSUIULLET .ovvvveriiorieeeiereesiesiesiesiesiesiesesessesssassssessssssbessessssassessensensansenssns 2.379.867 386
Modtagne forudbetalinger fra KUnder.........cccovvvcervreniiesceecicsecnesceecreereee e 36.925 32
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer. ... .ccovriieniininieieieeiieerereece e 20.000 84
Geld til tilknyttede VirksOmheder ........ccvevvieieiiininiieiesieese e ettt 2.175.272 0
SeISKADSSKAL......covtiriiirieieee ettt se e 0 29
Anden ZRI. ...t e 55.520 47
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......cooviiviiineniioinininiiececeeeeee e 91.000 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..................ccocooniiiininininiee e 5.189.584 1.006
GAELDSFORPLIGTELSER ...........ccociiiiitiiiieciretee ettt eens 13.082.405 9.199
PASSIVER ...ttt ettt e et es ettt abesansnaen s es 27.949.147 23.678

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Jull Jgrgensen A/S 10
EGENKAPITALOPGORELSE

2020

2021  kr. 1.000

VirksomhedsKapital Prilio ..c...oceerveveerernrenninrienreneeorionieneremrensensneonesnessessessecereans 600.000 600

Virksomhedskapital ultimo ................ccocooiiiiiiiiiii e 600.000 600

Overfart resultat, PrMO ....c.ooerieiieeceiee et e 13.155.358 12.950

ATELS TESUITAL. . 1. eeve e e eetes e s sesees e s e e e s seseseseesesresssessaseemees e s eesenseenenseeeens 290.384 205

Overfort resultat UHIMIO...............cocvviiiiiiiieie e e 13.445.742 13.155

EGENKAPITAL........coo ottt seertteree e trtr e esarreesassrassssesbtseseessssessonrnnneens 14.045.742 13.755
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Noter

1 Personaleomkostninger
Antal personer besk®ftiget.......c.coovviiiniei e

| T L8] 4T OO

11

2020

2021  kr. 1.000

1 1
63.586 62
63.586 62
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Ejendomsselskabet Jull Jgrgensen A/S 12

Noter
Investerings-
ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2021..........occverciiinieneieeeereresetsie et st e e e et se s s e se bt a st aan s benees 15.650.265
Arets BIZANE ¢ttt sttt etk b ettt et be s e e e e te et ennans 121.969
ATBANG oottt e bbb b e bt e A et e b eab e beab vt sessanasere et 0
Kostpris 31. december 2021...........c..cccoiiiiiiiiiec et sb e eb s svesa e srranes 15.772.234
Opskrivninger 1. Januar 2021 ........cocoeeeiiieiinieicrrenienieeeeie et eet s escssesneaese e sees et esanes 157.815
Opskrivninger 31. december 2021 ...t e bene 157.815
Af-/nedskrivninger 1. januar 2021 ..o 0
Af-/nedskrivninger pé afh@ndede aKtiver ...........cc.ccnvrireierieie et 0
AL-/MEASKITVIINZET ..ceiiiiriiiiiit e ie st e te et e b eaesbe b et s essaabesstsssensenstsensetesseneanes 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 ..............cccooiiiiiiiiie e s 0
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2021................ccooocviveviiniinieeieceeeecere et 15.930.049

Investeringsejendomme males til dagsverdi ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Selskabets investeringsejendomme bestdr af to erhvervsejendomme beliggende i Herning samt 4
boligejendomme beliggende i henholdsvis Herning, Ikast og Brande.

Det forventede driftsafkast af erhvervsejendomme er t.kr. 462.

Det forventede driftsafkast af boligejendomme er t.kr. 293.

Det anvendte afkastkrav udger saledes afrundet 5,4% for erhvervslejemal og 4% for boligudlejning.

Fplsomhedsanalyse erhvervslejemal:
En forggelse i afkastkravet pa 0,25%-point vil reducere investeringsejendommenes vardi med ca. tkr. 374.
En formindskelse i afkastkravet pa 0,25%-point vil forgge investeringsejendommenes verdi med ca. tkr. 423,

Fglsomhedsanalyse boligudlejning::
En forggelse i afkastkravet pa 0,25%-point vil reducere investeringsejendommenes vardi med ca. tkr. 426.
En formindskelse i afkastkravet pa 0,25%-point vil forgge investeringsejendommenes veerdi med ca. tkr. 484,
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Noter

13

1/1 2021 31/12 2021 Afdrag Restgzeld
Gald i alt Gzld i alt naeste ar efter 5 ar

Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld.........ccccoeviirmneecericeecereerenns 8.493.700 8.067.127 431.000 5.842.000
Deposita.......cccocceveinieniminneirnr it snene s 127.425 256.694 0 0
8.621.125 8.323.821 431.000 5.842.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Selskabet har herudover felles momsregistrering med gvrige koncernselskaber og
hafter séledes solidarisk for momsforpligtelserne.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzld.
Pantet udggr kr. 4.416.252 og den regnskabsmassige verdi af de pantsatte
aktiver er kr. 7.047.430. Endvidere er der til sikkerhed for realkredit- og
pengeinstitutter deponeret ejerpantebreve pa kr. 9.353.000 i grunde og bygninger
med en regnskabsmessige vardi pa de pantsatte aktiver pd kr. 15.930.049,
Herudover er overfor egjerforening tillyst anden hzftelse kr. 5.000.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jull Jgrgensen A/S for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettooms&tning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pi
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheder, associerede
virksomheder og kapitalinteressers resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle akliver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jull Jgrgensen Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og afregnes via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnéd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeassige vardi.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.

Som fglge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Varebeholdninger
Varebeholdninger bestar af ejendom til videresalg. Varebeholdninger males til kospris.

Kostpris for varebeholdninger opggres som anskaffelsespris med tilleg af hjemtagelsesomkostninger mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter kapitalandel i unoteret
selskab samt pantebrev. Andre vardipapirer og kapitalandele indregnes i balancen til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatieforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opggrelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen. For indevaerende ér er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes 1 resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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