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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2016 for Ejendomsselskabet Jull Jergensen A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 30. maj 2017

Direktion:

René Jull Jargensen

Bestyrelse:

Martin Jull Jargensen Tina Nymann René Jull Jargensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Jull Jorgensen A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jull Jargensen A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 30. maj 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Steen Pedersen
Statsautoriseret revisor
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at foretage investering i aktier, obligationer og fast ejendom
samt aktiviteter i naer tilknytning hertil.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets udlejningsejendomme indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme.
Der foretages saledes lobende veaerdireguleringer til dagsveerdi, hvorfor der ikke skal foretages
systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid.

Ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i @vrigt
a@ndres, kan ejendommens vardi tilsvarende aendre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet er fusioneret med sgsterselskabet Jull Jergensen Invest A/S, CVR-nr. 27 98 80 67 pr. 1. januar
2016. Fusionen er regnskabsmaessigt gennemfert efter sammenlagningsmetoden med
Ejendomsselskabet Jull Jargensen A/S som det fortsaettende selskab. Der er foretaget tilpasning af
sammenligningstallene.

Selskabet opnaede i 2016 et resultat pa 252 tkr. mod 818 tkr. i 2015

Pr. 31. december 2016 er selskabets egenkapital pavirket negativt med vardien af to renteswaps pa
1.881 tkr. De to renteswaps kan indfries til kurs 100 henholdsvis pr. 30. september 2018 og pr. 30.
september 2019, hvilket da vil medfare en positiv pavirkning pa egenkapitalen med samme vaerdi.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Vardiregulering investeringsejendom..........ccevvvveiiinnennnns
Vaerdiregulering gaeld investeringsejendom......................

DRIFTSRESULTAT ...cuuiitiiiiiiiiieieeeereeneeneeneeneeneenen
Indtaegter af vaerdipapirer......ooevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieniieene,
Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiii i cecieeenes
Nedskrivning af finansielle aktiver...........cccooeeiiiiiiiini.
Finansielle omKostNiNger......cccvveiiiiiiiniieiriieieineerenneenes
RESULTAT FOR SKAT ....ieiiiiiiiiiiiiiiiiereereeneeneeneeeenes

SKat af Arets resULtat. . ..v.eveieeieeiiiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiicccr s

Note

N

2016
kr.

3.279.661
-1.578.509
-64.118
-40.000

0
1.597.034
597
435.740
-42.010
-1.649.002
342.359
-90.642

251.717

251.717

251.717

2015
kr.

3.415.088
-877.938
-71.688

0

11.066
2.476.528
-14
439.990
-130.251
-1.847.643
938.610
-120.390

818.220

818.220

818.220
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccccceveiieen.n.

Investeringsejendomme.
Materielle anlagsaktiver

Andre vardipapirer.................
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER...................

Tilgodehavender fra salg

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Likvide beholdninger

Tilgodehavender...................

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER.......covvviiiiiiiininnnn,

Note 2016
kr.

63.971
52.815.030
5 52.879.001

6.734
4.000.000

6 4.006.734
56.885.735
441.987
6.789.681
108.766
3.246
7.343.680
57.878
7.401.558

64.287.293

2015
kr.

83.917
52.855.030
52.938.947

6.242
4.000.000
4.006.242
56.945.189
48.947
5.094.861
80.408
10.079
5.234.295
32.206
5.266.501

62.211.690
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

FA (5] ¢= 10| - | B PP
Overfart overskUd......oooueiiiiiiiiiiiiiii i i e eaas
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas
Hensaettelse til udskudt skat.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine.,
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens
Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiii,
RENEESWAD. t e ttttiittieiitteeitteeetererneereneeeaannerennnesennneeonnnes
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiin...
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiiin...
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinn...
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiinnennns
SelSKADSSKAL. t vttt i i i e e e
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiinniiiinnennnns
ANden gaeld...oiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Afledte finansielle instrumenter

Note 2016

kr.

600.000
12.042.721

7 12.642.721
3.881.263
3.881.263
36.373.968
2.411.691

8 38.785.659
8 365.256
4.769.715
93.657

1.992.085
167.269

27

1.589.641
8.977.650
47.763.309

64.287.293

10

11

10

2015
kr.

500.000
11.279.407

11.779.407

3.785.411

3.785.411

36.852.608
3.195.790
40.048.398

337.186
4.050.839
57.814
586.408
284.891
1.056
1.280.280
6.598.474

46.646.872

62.211.690
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

5 (2015: 3)

LN 08 Ga8EI ciineteirrierineeereeeanneeeesseesnnneeesns
PeNSIONEr. ... e
Andre omkostninger til social sikring.....................

Finansielle indtaegter

Tilknyttede virksomheder.........ccvvvviiiiniieinnennnnn..
Finansielle indtaegter i ovrigt......ccoovvviiiiiiiiiiii,

Finansielle omkostninger

Tilknyttede virksomheder.........cccovvviviiiiiiiinennnn...
Finansielle omkostninger i @vrigt........cccovvvviinnennnn.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering skat vedrgrende tidligere ar..................
Regulering af udskudt skat.........ccoeveiiiiiniiinnnnnnnns

Materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016.....................
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver...............
Arets afskrivninger .......cccovvviieiniiiiniiiieiieienenn,
Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2016
Arets vaerdireguleringer.........ocvveviniiiiniinineinennnn.
Vaerdireguleringer til dagsveaerdi 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

2016
kr.

1.488.010
61.877
28.622

1.578.509

435.740
0

435.740

136.987
1.512.015

1.649.002

-5.210
95.852

90.642

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

710.715
52.000
-152.400
610.315

626.798
-127.956
47.502
546.344
0

0

0

63.971

2015
kr.

795.154
62.053
20.731

877.938

439.842
148

439.990

133.006
1.714.637

1.847.643

124.797
37.188
-41.595

120.390

Investerings-
ejendomme

43.473.513
0

0
43.473.513

[=NeoNoNe]

9.381.517
-40.000
9.341.517

52.815.030

11

Note
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NOTER

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendommene bestar af flere udlejningsejendomme beliggende i Herning, lkast og
Frederiks. Endvidere bestar ejendomsportefgljen af en penthouse lejlighed beliggende i
Herning centrum.

Boligejendommenes dagsveerdi vurderes ved hjeelp af  en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav. Der foreligger maeglervurdering pa
dagsvaerdien pa hovedparten af de pagaeldende ejendomme. Vurderingen er foretaget i
oktober 2016.

Det gennemsnitlige arlige driftsafkast for ejendommene beliggende i Herning og Ikast vurderes
at udgere omkring 700 tkr., hvilket bygger pa en arlig lejeindtaegt i omkring 960 tkr., arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 260 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 4-6%, som er fastlagt under hensyntagen til
de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4-6% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i Herning og omegn.

Det gennemsnitlige arlige driftsafkast for penthouse lejligheden beliggende i Herning centrum
vurderes at udgere omkring 40 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr.
kvadratmeter pa 687 kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa ca. 70 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa ca. 2%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa ca. 2% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i Herning centrum.

Det gennemsnitlige arlige driftsafkast for ejerlejligheder beliggende i Frederiks vurderes at
udgare omkring 485 tkr., hvilket bygger pa en arlig lejeindtaegt i niveauet 595 tkr., arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa ca. 110 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa ca. 7,5%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 7,5% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i Frederiks.

Erhvervsejendomme

Erhvervsejendommene er beliggende i Herning centrum. Erhvervsejendommenes dagsvaerdi
vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret veerdianseaettelsesmodel, hvor veerdien opggres pa
baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.
Der foreligger maeglervurdering pa dagsvaerdien pa de pagaldende ejendomme. Vurderingen
er foretaget i oktober 2016.

Det gennemsnitlige arlige driftsafkast vurderes at udgere omkring 1.550 tkr., hvilket bygger
pa en arlig lejeindtaegt i niveauet 1.990 tkr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse
pa ca. 440 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 4,75-6,00%, som er fastlagt under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4,75-6,00% svarer ligeledes til det generelle
afkastkrav for tilsvarende erhvervsejendomme i Herning.

12

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender i

Andre
veaerdipapirer
Kostpris 1. januar 2016.....ceeeiiirieiiereiiieeeeereiiinneeeeesennnnnens 1.690
Kostpris 31. december 2016.........cccoviiiiiiiiiiiiiiinnennnann, 1.690
Opskrivninger 1. januar 2016......ccevueiriintirinnerenneerennneeennnens 4.552
Arets OpSKIVIINGEr ... .uieiiieiieiie e, 492
Opskrivninger 31. december 2016...........cccceiiiiiiiiiinennnnn., 5.044
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016...................... 6.734
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud

Egenkapital 1. januar 2016.......ccovviiiiiiiiiiiiieiiinnennnnn. 500.000 11.279.407

Kapitalforhgjelse ifm. fusion, vedtaget den 7. december

2076 ettt ettt ettt a e e eaaeaaans 100.000  -100.000
Renteswapregulering.....ooueeeereeeeiieereiieeeenneeeennnenennns 784.099
SKat af renteSWaD...ivveiiiiiiiiiiiiii i ceiieeireeeaan, -172.502
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevveven.n.. 251.717

Egenkapital 31. december 2016..........c.ccceveiininnnn., 600.000 12.042.721

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2016 31/12 2016 Afdrag

geldi alt geldi alt naste ar

Geeld til realkreditinstitutter... 37.189.794 36.739.224 365.256
Renteswap....cccoveeveineinnnnennnns 3.195.790 2.411.691 0
40.385.584 39.150.915 365.256

tilknyttede
virksomheder

4.000.000
4.000.000

0
0
0

4.000.000

| alt
11.779.407
784.099
-172.502
251.717

12.642.721

Restgaeld
efter 5 ar

29.691.981
0

29.691.981
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor Sgparken Sunds ApS' betalingsgaranti overfor
Herning Kommune, hvilken udger 345 tkr.

Operationel leasing

Selskabet har indgaet operationelle leasingaftaler med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa
38 tkr. Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 36 mdr. med en samlet restleasingydelse pa
114 tkr.

Huslejeforpligtelser

Selskabet har indgaet huslejeforpligtelser, der pa balancetidspunktet udger 657 tkr. i
uopsigelighedsperioden. Et lejemal udlgber den 1. august 2019 og et andet kan opsiges med 3
maneders varsel.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Jull Jargensen
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 36.739 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udgar 52.815 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 26.500 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger, heraf er ejerpantebreve pa i alt 19.050 tkr. deponeret til sikkerhed for
engagement med kreditinstitutter.

Af tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder pa i alt 6.831 tkr., er der givet transport i
mellemregninger til Sydbank med i alt 4.687 tkr.

Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgadet to renteswaps til regnskabsmaessig sikring af de fremtidige
pengestramme pa den langfristede prioritetsgaeld. De to renteswaps er indgaet med
selskabets saedvanlige bankforbindelse og har sikret en fast rente pa variabelt forrentede
kreditforeningslan. De to renteswaps er indgaet med en kontraktmaessig vaerdi pa 23,3 mio.
kr. og har en lgbetid pa 10 ar. De to renteswaps udlgber i henholdsvis 2018 og 2019. Pa
balancedagen udger dagsvaerdien -2.411.691 kr.

14
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Jull Jargensen A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Selskabet er fusioneret med Jull Jargensen Invest A/S, CVR-nr. 27 98 80 67 pr. 1. januar 2016. Fusionen
er regnskabsmaessigt gennemfert efter sammenlagnhingsmetoden med Ejendomsselskabet Jull
Jargensen A/S som det fortsaettende selskab. Der er foretaget tilpasning af sammenligningstallene.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

. Den til investeringsejendommene tilknyttede gaeld var tidligere indregnet og malt til dagsvaerdi
med indregning af arets vaerdiregulering over resultatopgarelsen. Praksis andres til, at gald
vedrgrende investeringsejendomme fremover males til amortiseret kostpris.

Arsagen til praksisaendringen er en andring i arsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det
ikke laengere er muligt at indregne gaeld vedrerende investeringsejendomme til dagsvaerdi.

Dagsvaerdi af gald fra sidste regnskabsar er anvendt som ny kostpris i indevaerende ar, og
sammenligningstal vedrgrende praksisaendringen er ikke tilpasset, da overgangsbestemmelsen,
jf. bekg. nr. 1849 af 15/12 2015 § 1, er anvendt.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger en forggelse af arets resultat for skat
med 66 tkr. og efter skat med 51 tkr., der vedrgrer arets amortisering af forskellen mellem
dagsvaerdien og den nominelle veardi pr. 1. januar 2016 og en dagsvaerdiregulering.
Balancesummen og egenkapitalen pr. 1. januar 2016 er uaendret. Pr. 31. december 2016 er
gaelden a&ndret med 66 tkr., som er forskellen mellem amortiseret kostpris og dagsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tillaeag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 3-5ar 0%

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter langfristet tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke
males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

ZEndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremmer, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede vaerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.



