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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Rask Holding Stubberup ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 27. marts 2017

Direktion:

Anders Rask Segrensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Rask Holding Stubberup ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rask Holding Stubberup ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hobro, den 27. marts 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Nielsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at eje kapitalandel i datterselskab samt drift og udlejning af
investeringsejendomme. Investeringsejendommene omfatter to boligejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi pa baggrund af en afkastbaseret model, og
vaerdireguleringen fares over resultatopgerelsen.

Modellen indeholder flere elementer, der er baseret pa skan over de aktuelle markedsforhold herunder
markedsleje og afkastkrav. Afkastkravet fastsaettes pa baggrund af en rackke samfundsmaessige forhold
seerligt renteniveauet og pa baggrund af en raekke individuelle kvalitetsforhold for den enkelte
ejendom. En andring i renteniveauet og derved en andring af investors afkastkrav vil pavirke vaerdien
af selskabets ejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cccovviiniiniiniiniiiiiiiieenene,

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd.................

DRIFTSRESULTAT ....c.tiitiiiiiiiiieeeeereeneeneeneeneeneanes
Indtaegter af kapitalandele........cccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
Indtaegter af vaerdipapirer.....ooceveeiiiiiiiiiiiieiienennnenns
Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omKostNiNger......cccoveiiiiiiiriiiiniieieineenenneenes
RESULTAT FOR SKAT ....iiiiiiiiiiiiiiiiiieieereeneeneeneenenes

SKat af Arets resULtAt....v.eveieriieiiniienieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for aret.....cooviviiiiiieieiieiniiiiienennes
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

Note 2016
kr.

342.966

400.000
0

742.966
555.089

33.756

0

2 -17.345
1.314.466

3 -166.977

1.147.489

103.400

62.925
981.164

1.147.489

2015
kr.

176.084

319.116
-7.095

488.105
492.164
91.043
25.201
-54.374
1.042.139
-131.169

910.970

101.200

-216.996
1.026.766

910.970
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees

Materielle anlaegsa

0 7= S

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoooiiiiiiiiiiiiinn...
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLAGSAKTIVER..

Tilgodehavende hos dattervirksomheder.........c.ccoevvviiniinn....
Tilgodehavende selskabsskat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Tilgodehavender...

Andre vardipapirer
Veaerdipapirer.......

Likvider..............

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.............

2016
kr.

Note

4.800.000

4 4.800.000

1.055.088
5 1.055.088

5.855.088
0

126.328
126.328

632.953
632.953

966.765

1.726.046

7.581.134

2015
kr.

4.400.000
4.400.000

992.163
992.163

5.392.163
76.085
147.885
223.970

614.727
614.727

132.324

971.021

6.363.184
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2016
kr.
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees 125.000
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................. 213.015
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 5.692.332
Foreslaet udbytte for regnskabsaret........ccvveveerinininenenennnnns 103.400
EGENKAPITAL ...oitiitiiiiiiieeie e e e ree e neeneenaaneas 6 6.133.747
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnne.. 168.797
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 168.797
Kreditinstitutter. .o 863.890
ANden Gald...coiniiiii i e et aees 127.100
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 7 990.990
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiin... 7 66.090
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiinnennns 191.404
Selskabsskat,..oveiereiireiii i e e 14.106
ANden Gald...coiniiiii i e e e 16.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveiiiiiiiiiiiinnnnnn... 287.600
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiitiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeieeneenen 1.278.590
PASSIVER. ...ttt e e e e re e neenaaeas 7.581.134
Eventualposter mv. 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9

10

2015
kr.

125.000
150.090
4.711.167
101.200

5.087.457
75.696
75.696
937.075
111.800
1.048.875
65.424

0

69.732
16.000
151.156
1.200.031

6.363.184
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NOTER
2016
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 5.400
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann... 11.945
17.345
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 73.876
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinnenannnns 93.101
166.977

Materielle anlaegsaktiver

KOSEPris 1. JANUAr 2076, ...ceieeiiiitetieeeiiieeeeereenineeeeeeeerinsneesesssnnnseeseenanns
Kostpris 31. december 2016........ccuiiiiiiiiiiieiiiiitieieaiteeieeeieeeieeanaeanaenn

Opskrivninger 1. JanUAr 2016, ...eieeueireieirereeerareereaeerenneerenaeesonaseeonneenns
Arets OPSKIIVIINGET .. vnieiiii et ea e
Opskrivninger 31. december 2016........cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeaaen

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnn.

11

2015 Note
kr.

10.488
43.886

54.374

58.985
72.184

131.169

Investeringsejen-
domme

4.080.884
4.080.884

319.116
400.000
719.116

4.800.000

Ejendommene bestar af to udlejningsejendomme i Hobro, som er anskaffet i 2012 og 2015.
Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt

fastsat afkastningskrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa pa 7%, som er fastlagt under hensyntagen til de

geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,

ejendommens

beliggenhed mv. Afkastkravet pa 7% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for

tilsvarende boligejendomme i Hobro.
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

dattervirksom-
heder
KOStPris 1. JANUAT 2016, .. .ceiinneiriteeeneerenneeeenneeeaneeeesnnesennnesennsesonnssnnnes 842.073
Kostpris 31. december 2016........ccueiitiintinneiintieiteeiteeneeaneeeneeeneeaneeannens 842.073
Opskrivninger 1. JanUAar 2016......ciiieiiiitiiiiteeiieeeiieeteiieeteieeeenasesenaeenns 150.090
10| CoTe [ [ A ¢ =] UL - L PN -492.164
Arets OPSKIIVIINGET .. vnieiiii et eea e 555.089
Opskrivninger 31. december 2016........cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeaaen 213.015
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnn. 1.055.088
Egenkapital
Reserve for
nettoopsk.
efter indre Foreslaet
veerdis Overfert  udbytte for
Anpartskapital metode overskud regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2016...... 125.000 150.090 4.711.168 101.200 5.087.458
Betalt udbytte.........ceuvennnenn. -101.200 -101.200
Forslag til arets
resultatdisponering............... 62.925 981.164 103.400 1.147.489
Egenkapital 31. december
2016..cueeieiieiiiiiieeineeineenns 125.000 213.015 5.692.332 103.400 6.133.747
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Kreditinstitutter................... 1.002.499 929.980 66.090 590.088
Andengaeld......ccoceviieiinna... 111.800 127.100 0 0
1.114.299 1.057.080 66.090 590.088

Eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtigelser.

Haeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 14 tkr. pr. 31. december 2016.

12

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut 959 tkr. er der afgivet pant i grunde og bygninger
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 2.700 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Rask Holding Stubberup ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

. Den til investeringsejendommene tilknyttede gaeld var tidligere indregnet og malt til dagsvaerdi
ved indregning af arets vaerdiregulering over resultatopggrelsen. Praksis andres til, at geeld
vedrgrende investeringsejendomme fremover males til amortisseret kostpris.

o Arsagen til praksisaendringen er en andring i arsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det
ikke laengere er muligt at indregne gaeld vedrerende investeringsejendomme til dagsveerdi.
Dagsvaerdi af gaeld fra sidste regnskabsar er anvendt som ny kostpris i indevaerende ar og
sammenligningstal vedrgrende praksisaendringen er ikke tilpasset, da overgangsbestemmelsen,
jf. bekg. Nr. 1849 af 15/12 2015 § 1 er anvendt.

o Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger en reduktion af arets resultat fer skat
med 7 tkr., der vedrarer arets amortisering af forskellen mellem dagsvaerdien og den nominelle
vaerdi pr. 1. januar 2016 og en dagsvaerdiregulering. Balancesummen og egenkapitalen pr. 1.
januar 2016 er uaendret, mens balancesummen pr. 31. december 2016 er andret med 5 tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke tilknyttede virksomheders underbalance.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



