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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Rasted Golfpark ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 27. maj 2020

Direktion

Henning Lyhne
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Rasted Golfpark ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rasted Golfpark ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at ledelsen vurderer, at selskabets
kapitalberedskab er tilstraekkeligt til at understatte selskabets drift for det kommende ar. Vurderingen
er foretaget pa baggrund af de dreftelser, som selskabets ledelse har haft med pengeinstitut i arets
leb. Pengeinstituttet har i arets lgb tilkendegivet, at de vil stille det nuvaerende engagement til
radighed samt daekke udsving, men godkendelsen af engagementet for 2020 foreligger endnu ikke. Det
er ledelsens vurdering at engagementet vil blive forlaenget pa uaendrede vilkar, hvorfor ledelsen
aflaegger arsregnskabet under forudsaetning for selskabets fortsatte drift.

Vores konklusion er ikke modificeret som falge af dette forhold.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Vi henviser til note 2 i regnskabet omkring usikkerheder ved indregning og maling af selskabets
varebeholdninger.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gxldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan fortsaet-
te driften.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 27. maj 2020

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jorn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Selskabsoplysninger
Selskabet Rasted Golfpark ApS
Teglgardsvej 18 A
6000 Kolding
CVR-nr.: 28 10 14 81
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henning Lyhne
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
Modervirksomhed Boligselskabet Dan-Milja ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudvikling og salg, seerligt af Rasted
Golfpark.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Vardien af selskabets varebeholdning er foretaget til eksternt vurderede handelsvaerdier. Selskabets
varebeholdninger omfatter 43 parceller og et stort faellesparcel. Placeringen af beholdningen af
jordparceller ligger i et omrade uden starre salgsaktivitet og vaerdiansaettelsen er hermed forbundet
med usikkerhed.

Usikkerhed om going concern

Det er ledelsens vurdering, at selskabets kapitalberedskab jf. ogsa omtalen i note 1 er tilstraekkeligt til
at kunne understatte selskabets drift for det kommende ar, og dermed vurderes forudsaetningerne for
selskabets fortsatte drift opfyldt.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -240.123 kr. mod 1.296.656 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
-5.473.632 kr. mod 1.590.057 kr. sidste ar. Arets resultat er pavirket af en ekstra nedskrivning af
varebeholdningerne til ekstern vurderet salgspris. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rasted Golfpark ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjaelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter og tab vedrgrende finansielle aktiver og for-
pligtelser mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Varebeholdninger

Varer under fremstilling i form af ejendomme under opfarelse og til salg omfatter kostpris efter FIFO-
metoden. Er nettoreslisationsvaerdien af varebeholdningerne lavere end kostprises, nedskrives til denne
lavere veerdi.

Kostpris for fremstillede varer under fremstilling i form af ejendomme under opferelse omfatter
kostpris med tilleg af medgdede projekt- og byggeomkostninger, herunder finansierings- og
garantiomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underlig-
gende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttotab -240.123 1.296.656
Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, som overstiger normale
nedskrivninger. -5.563.711 0
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 125.039 0
@vrige finansielle omkostninger -22.442 -83.454
Resultat for skat -5.701.237 1.213.202
Skat af arets resultat 227.605 376.855
Arets resultat -5.473.632 1.590.057
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 1.590.057
Disponeret fra overfert resultat -5.473.632 0
Disponeret i alt -5.473.632 1.590.057
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Omsatningsaktiver
4 Varer under fremstilling 1.500.000 7.063.711
Varebeholdninger i alt 1.500.000 7.063.711
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 829.372 601.767
Andre tilgodehavender 4,238 231.000
Tilgodehavender i alt 833.610 832.767
Omsaetningsaktiver i alt 2.333.610 7.896.478
Aktiver i alt 2.333.610 7.896.478
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat -6.935.295 -1.461.663
Egenkapital i alt -6.435.295 -961.663
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 960.116 1.004.191
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 960.116 1.004.191
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 44.000 44.359
Geeld til pengeinstitutter 5.507.500 5.318.898
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.244.788 2.475.827
Anden geeld 12.501 14.866
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.808.789 7.853.950
Geeldsforpligtelser i alt 8.768.905 8.858.141
Passiver i alt 2.333.610 7.896.478

Usikkerhed om going concern
Usikkerhed ved indregning eller maling
Seerlige poster

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

N & W N =

Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Det er ledelsens vurdering, at selskabets kapitalberedskab er tilstraekkeligt til at kunne
understgtte selskabets drift for det kommende ar. Selskabets ledelse har i arets lgb haft
drgftelser med pengeinstitut, der har tilkendegivet, at de vil stille det nuvaerende engagement
til radighed samt daekke udsving, men selskabets pengeinstitut har endnu ikke godkendt
engagementet for 2020. Selskabets ledelse vurderer pa baggrund af ovenstaende samt budgetter
for det kommende ar, at forudsaetningerne for selskabets fortsatte drift er opfyldt.

2, Usikkerhed ved indregning eller maling
Vaerdien af selskabets varebeholdning er foretaget til eksternt vurderede handelsvaerdier.
Selskabets varebeholdninger omfatter 43 parceller og et stort faellesparcel. Placeringen af
beholdningen af jordparceller ligger i et omrade uden starre salgsaktivitet og vaerdiansaettelsen
er hermed forbundet med usikkerhed.

3. Saerlige poster
Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en nedskrivning af
varebeholdningerne, som afviger fra, hvad ledelsen vurderer som en del af den primaere drift.
Nedskrivningen er prasenteret i resultatopggrelsen i en sarskilt linje "nedskrivninger af
omsatningsaktiver, der er nedskrivninger ud over normalen” og udger 5.564 t.kr. Nedskrivningen
er foretaget som led i ekstern maeglers salgsvurdering jf. omtalen under noten for
varebeholdninger.

4.  Varer under fremstilling
Selskabets varebeholdninger omfatter 43 parceller og et stort faellesparcel, der er indregnet i

arsregnskabet med en veerdi pa i alt 1.500 t.kr. efter nedskrivninger pa 6.361 t.kr.
Vardiansaettelsen bygger pa ejendomsmaeglers vurdering.

5. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2019 fristet gaeld 31/12 2019 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 1.004.116 44.000 960.116 0
1.004.116 44.000 960.116 0

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.004 t.kr., er der givet pant i varer under
fremstilling svarende til parcelgrunde, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger
1.500 t.kr.
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Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld pa 5.508
t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende varer under fremstilling.

7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Box 3 ApS, CVR-nr. 29 40 01 05 som admini-
strationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgear O kr.

Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udger estimeret maksimalt: O kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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