Arsrapporten er fremlagt og godkendt p4 selskabets ordinaere generalforsamling

den 3o-¢r. 2ot¢,

Rypevej 1-3 ApS
Langelinie 5
5230 Odense

CVR-nummer 28101074

Arsrapport
1. juli 2015 - 30. juni 2016

= <

-

Dirigent

~

2~ Dansk
“. Revision

Dansk Revision Odense
reglstreret ravisionsaktieselskab
Langelinie 79

DK-5230 Odense M
Odense@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 66 13 03 31
Telefax: +45 66 1392 31
CVR:DKB2218912

Bank: 6845 0286429

<D GGi

INDEPENDENT MEMBER



Rypevej 1-3 ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklzering
Ledelsespdtegning 3
Den uafhangige revisors erklaeringer 4
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgdrelse 10
Aktiver 11
Passiver 12
Noter 13
<D GG

Dansk
Revision

INDEPENDENT MEMBER



Rypevej 1-3 ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Rypevej 1-3 ApS
Langelinie 5
5230 Odense

Hjemstedskommune: Odense
CVR-nummer: 28101074

Regnskabsperiode: 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Direktion

Jes Jessen Petersen

Revisor

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab
Langelinie 79

5230 Odense M
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Rypevej 1-3 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt &rs-
rapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for Rypevej
1-3 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

Odense, 15. november 2016

Direktionen:

Jes Jes Petersen

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat-
telse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens

godkendelse.
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Rypevej 1-3 ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Rypevej 1-3 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Rypevej 1-3 ApS
for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsioven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ars-
regnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belpb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et drsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formélet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konkiusion om ef-
fektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den
samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med ars-

regnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den gennemfa@rte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores op-
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Odense M, 15. november 2016

Dansk Revision Odense
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

Pete?k’sgaard
Partrier, registreret revisor
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Rypevej 1-3 ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er ifglge vedteegterne byggevirk-
somhed, projektudvikling, ejendomshandei, handel
og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret feerdiggjort opferel-
sen af 10 raekkehuse. Alle de opf@rte raekkehuse er
solgt i regnskabsaret.

Herudover har der ikke veeret enkeltstaende begi-
venheder i regnskabsaret, som er af s& vaesentlig
karakter, at der kraever omtale i ledelsesberetnin-

gen.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabs-
arets afslutning, som vil pavirke vurderingen af sel-
skabets forhold vaesentligt.
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Rypevej 1-3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestem-
melser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opggdres som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaagges, og som be- eller afkraefter forhoid,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der males
til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler
som fplge af @ndrede regnskabsmaassige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultat-

opgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden regnskabsarets udgang. Nettoom-
satning indregnes excl. moms og med fradrag af ra-
batter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste/tab

Nettoomsaetningen fratrukket byggeomkostninger
samt andre eksterne omkostninger er ssmmendra-
get i posten “Bruttofortjeneste” eller "Bruttotab".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt
sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets
personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -om-
kostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og transakti-
oner i fremmed valuta, amortisering af lan samt til-
leg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
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Rypevej 1-3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

gorelsen med den del, der kan henfgres til drets re-
sultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapita-
len.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obli-
gatorisk sambeskatning af moderselskabet og de
danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved af-
regning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambe-
skatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse (ejen-
domme) males til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt om-
kostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtif det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Renteomkostninger pa |an optaget direkte til finan-
siering af opfgrelse af bygninger indregnes i kostpri-
sen over opf@relsesperioden.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der saedvanligvis svarer til nomine! veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivninger til imgdega-
else af forventede tab efter en vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontantbeholdning

og bankindestdender.

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises
som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunk-
tet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkost-
ninger til garantiforpligtelser m.v. Hensatte forplig-
telser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidli-
gere begivenhed har en retlig eller faktisk forplig-
telse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forplig-
telsen vil medfgre et traek pa selskabets gkonomi-

ske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisations-
vaerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forplig-
telsen forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbed-
ring af arbejder indenfor garantiperioden. Hensaet-
telsen indregnes som omkostning under byggeom-
kostninger.

Geaeldsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til no-
minel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
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Rypevej 1-3 ApS

Anvendt regnskabspraksis

gens lovgivning vil veere gaeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af ndringer i skatte-
satser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af
fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig positiv skattepligtig indkomst eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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2015/16 2014/15
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste/tab 8.028.161 -57
1 Personaleomkostninger -106.266 0
Resultat fgr finansielle poster 7.921.895 -57
Finansielle indtaegter 0 0
2 Finansielle omkostninger -160.500 -1
Resultat far skat 7.761.395 -58
3 Skat af arets resultat -1.715.362 16
Arets resultat 6.046.033 -42
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 1.035.000 0
Overfprt resultat 5.011.033 -42
Resultatdisponering i alt 6.046.033 -42
<3ansk 10 DD GG
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2015/16 2014/15
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 7.361

Materielle anlaegsaktiver 0 7.361

Anlaegsaktiver i alt 0 7.361

Udskudte skatteaktiver 55.000 0

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 58.503 59

Andre tilgodehavender 6.275 803

Tilgodehavender 119.778 862

Likvide beholdninger 10.648.599 419

Omsatningsaktiver i alt 10.768.377 1.281

Aktiver i alt 10.768.377 8.642
<3ansk 11 2> GG
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2015/16 2014/15

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfert resultat 4.839.494 -172
Foreslaet udbytte 1.035.000 0

4 Egenkapital i alt 5.999.494 -47
Hensaettelser til udskudt skat 0 34
Andre hensatte forpligtelser 250.000 0
Hensatte forpligtelser 250.000 34
Andre pengekreditorer 3.380
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.881
Langfristede galdsforpligtelser 7.261
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.000 18
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.804.362 0
Anden geeld 2.684.521 1.376
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.518.883 1.394
Geaelds- og hensatte forpligtelser i alt 4.768.883 8.689
Passiver i alt 10.768.377 8.642
Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12 <D GG:

Dansk
Revision

INDEPENDENT MEMBER



Rypevej 1-3 ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 100.000 0
@vrige personaleomkostninger 6.266 0
Personaleomkostninger i alt 106.266
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 134.677 149
Aktiverede renter byggelan -87.586 -148
Andre finansielle omkostninger 113.409 0
Finansielle omkostninger i alt 160.500 1
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.804.362 -59
Regulering af udskudt skat -89.000 43
Skat af drets resultat i alt 1.715.362 -16
4 Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet I alt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 -172 0 -47
Arets resultat 0 5.011 1.035 6.046
Egenkapital ultimo 125 4.839 1.035 5.999
5 Eventualforpligtelser

Selskabet heefter subsidieert for de gvrige koncernforbundne selskabers sambeskatningsind-

komst og alene begraenset til den ejerandel, hvormed selskabet indgér i koncernen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Jes J. Petersen Property Investment A/S, der er

administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

I likvide beholdninger indgar TDKK 3.321 som indestér pa skedekonto.

Der er tinglyst pantsaetningsforbud i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30.
juni 2016 udger TDKK 0.
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