Ejendomsselskabet Jan Jensen A/S
Bogensevej 2, 8940 Randers SV

CVR-nr. 28 1009 14

|

Arsrapport 2015/16

Godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling, den 16. november 2016

Som djfjgent:

W ndisd

aml

Henr'ii-&. G-ranlu d

EY

Building a better
working world



EY

indhold

Ledelsespategning
Den uafhangige revisors erklaringer

Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet
Beretning

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

Ejendomsselskabet Jan Jensen A/S
Arsrapport 2015/16

[y

Ernst & Young P/S - Storegade 1 - 8500 Grenaa - CVR-nr. 30 70 02 28

61275162.cw

OWVWONN OOV W N



Ejendomsselskabet Jan Jensen A/S
Arsrapport 2015/16

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet 0g godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 for Ejendomsselskabet Jan Jensen A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
juli 2015 - 30. juni 20186.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 14. november 2016
Direktion:

Bestyrelse:
}\M/ // ..... o ool
Lone Grav%en Jensen Henrik Grenlun u{:nsan

formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Jan Jensen A/S

Erkleering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi haroudfwrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jan Jensen A/S for regn-
slfabsaret 1.juli 2015 - 30. juni 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenka-
pitalopgaerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret p& det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa, at der er usikkerhed om
selskabets evne til at fortsztte driften. Vi henviser til note 2 i regnskabet, hvor forudsztningerne for
ledelsens vurdering af going concern er beskrevet. Det er ledelsens vurdering, at de opstillede
forudsatninger er realistiske, hvorfor rsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under
forudsatning af virksomhedens fortsatte drift.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Grenaa, den 14. november 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Gert Fﬂ}ﬁé"
. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Jan Jensen A/S
Arsrapport 2015/16

Ejendomsselskabet Jan Jensen A/S
Bogensevej 2, 8940 Randers SV

281009 14

26. august 2004

Randers

1.juli 2015 - 30. juni 2016

Lone Gravesen Jensen, formand
Henrik Grenlund
Jan Jensen

Jan Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Storegade 1, 8500 Grenaa
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i, udlejning af, kab og salg samt administration af fast ejendom og
anden dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pa 2.998.174 kr. og virksomhedens
balance pr. 30. juni 2016 udviser en negativ egenkapital pa -230.722 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer, at regnskabsdret 2016/17 vil bidrage med et positivt resultat. Ledelsen forventer,
at selskabet pa sigt vil kunne retablere sin kapital ved egen indtjening.

| forleengelse heraf kan ledelsen oplyse, at selskabets pengeinstitut stiller den nedvendige likviditet til
radighed i det kommende ar.

Selskabet aflagger derfor arsrapporten for 2015/16 med fortsat drift for gje.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Resultatopgarelse

Note kr.

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
3 Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Jan Jensen A/S

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15

12 mdr. 18 mdr.
735.323 1.487.873

0 -163.663

-85.000 0
650.323 1.324.210
2.828.403 0
3.478.726 1.324.210
1.926 490
-703.283 -1.283.995
2.777.369 40,705
220.805 192.540
2.998.174 233.245
2.998.174 233.245
2.998.174 233.245
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Balance

Note

O~NN+=

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver
Periodeafgransningsposter

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Deposita

Anden gzld

Periodeafgransningsposter

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vaesentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Jan Jensen A/S

Arsrapport 2015/16
2015/16 2014/15
10.320.000 8.191.597
10.320.000 8.191.597
10.320.000 8.191.597
141.375 86.758
413.345 192.540
27.516 27.516
582.236 306.814
582.236 306.814
10.902.236 8.498.411
500.000 500.000
-730.722 -3.728.896
-230.722 -3.228.896
4.504.443 5.652.115
4.850.000 4.850.000
9.354.443 10.502.115
307.587 0
572.382 214.406
46.621 29.586
611.413 789.713
93.500 84.500
124.408 84.383
22.604 22.604
1.778.515 1.225.192
11.132.958 11.727.307
10.902.236 8.498.411
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Egenkapitalopgarelse

Ejendomsselskabet Jan Jensen A/S
Arsrapport 2015/16

Kr. Aktiekapital Overfort resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2014 500.000 -3.962.141 -3.462.141
Arets resultat 0 233.245 233.245
Egenkapital 1. juli 2015 500.000 -3.728.896 -3.228.896
Arets resultat 0 2.998.174 2.998.174
Egenkapital 30. juni 2016 500.000 -730.722 -230.722
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Jan Jensen A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Grunde og bygninger indregnes til dagsvaerdi i felge arsregnskabslovens § 38. Hidtil er grunde og
bygninger blevet indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Andringen medforer efter ledelsens opfattelse, at der bedre opnas et retvisende billede af
virksomhedens aktivitet og finansielle stilling.

Den &ndrede regnskabspraksis har medfert, at den regnskabsmaessige vaerdi af grunde og bygninger er
forpget med kr. 2.828.403. Arets resultat er ligeledes foraget med 2.828.403 kr.

Der er ikke sket tilpasning af sammenligningstal for tudllgere ar, da det ikke er muligt at opgere en
dagsvaerdi med tilbagevirkende kraft.

Bortset fra ovennavnte omrdde er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Lejeindtaegter indregnes over aftaleperioden i overensstemmelse med aftalens indhold vedrerende
regnskabsperioden.

Nettoomsaetning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, produktionsomkostninger og andre driftsindtaegter med henvis-
ning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttoresultat.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i drets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

10
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre vardipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende andre vaerdipapirer
og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p&, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pé vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pd portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primart p& debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-melse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-

erfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og
kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser
er opstiet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfide, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males p3 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over I&neperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-

ter.
@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtaegter i efterfolgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabets fortsatte drift er afhangig af, at selskabets pengeinstitut fortsat vil stille den forngdne
finansiering og likviditet til rddighed i form af kreditter og (8n til finansiering af driften og de nedvendige
investeringer i det kommende &r. Ledelsen har opnadet tilsagn fra seiskabets pengeinstitut om, at de vil
stille den forngdne finansiering og likviditet til radighed ud fra det udarbejdede budget for det
kommende regnskabsar. Det endvidere forudsat at kredit hos gvrige kreditorer kan opretholdes pa
budgetterede niveau. Ledelsen vurderer, at den forngdne finansiering og likviditet stillet til radighed pa
denne baggrund er tilstraekkelig, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet
under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

2015/16 2014/15
kr. 12 mdr. 18 mdr.
Finansielle indtagter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 1.710 0
Andre finansielle indtaegter 216 490

1.926 490
Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat -220.805 -192.540
-220.805 -192.540
Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder kr. 8.113.797 senere end 5 &r fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser bestar af en kautionsforpligtelse for bankengagementer i
sostervirksomhederne Jensen Byg, Randers ApS, Jensen Byg Service ApS og Jan Jensen Leasing ApS
samt moderselskabet Holdingsselskabet Bogensevej 2, Randers ApS. Kautionsforpligtelsen udger
maksimalt kr. 14.162.099.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Holdingsselskabet Bogensevej 2, Randers ApS som
administrationsselskab og heefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som
forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.

13



Ejendomsselskabet Jan Jensen A/S
Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for banker er stillet pant eller anden sikkerhed i virksomhedens
aktiver for en vaerdi af 5.422.382 kr. Den samlede regnskabsmaessige vardi af aktiverne, hvori der er
stillet sikkerhed eller pant, udger kr. 10.320.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 4.812.030 er afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger kr. 10.320.000.
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