Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

Arsrapport

1. oktober 2022 - 30. september 2023

Lotte Nilsson Holding ApS
Bannebjergve] 9-11

3200 Helsinge
CVR-nummer: 28100469

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 9. april 2024

Lotte Hoffmann Nilsson
Dirigent

Kappelskov Revision | Godkendt Revisionsaktieselskab | Milnersvej 7 | DK-3400 Hillered
Tel. (+45) 48 25 44 22 | www.kappelskov.dk | CVR-nr. 11 79 05 77 | Medlem af FSR - Danske Revisorer

This document has esignatur Agreement-ID: 47798cPhgwW251692443



, , Kappelskov Revision
Lotte Nilsson Holding ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LEEISESPAIEGNING. ..ottt 2
Den uafhaengige revisors revisSionSPETEGNING ... 3
Ledelsesberetning mv.
SEISKADSOPIYSNINGET ..o 6
LEdEISESEIEINING L\t i 7

Arsregnskab 1. oktober 2022 - 30. september 2023

ANveNdt regnSKaDSPIaKSIS. ...ooiv e 8
RESUAIODGBIEISE ... e 17
BalANCE 12
N PP 14

6626/peh/cap Side 1

This document has esignatur Agreement-ID: 47798cPhgwW251692443



Kappelskov Revision
Lotte Nilsson Holding ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

L EDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Lotte Nilsson Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinge, den 9. april 2024

Direktion

Lotte Hoffmann Nilsson
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Lotte Nilsson Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret é&rsregnskabet for Lotte Nilsson Holding ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets akltiviteter for perioden 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”.

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ interationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (ESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerned for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende | Danmark, altid vil afdeskke veesentlig fejlinformation, nér s&dan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugeme trasffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseaettelse af intern kontrol.,

e Opnér vi forstéelse af den inteme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighedeme, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stiling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmasssige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspéategning gere opmasrksom pé& oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sé&danne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stiling til den samlede prassentation, struktur og indnhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med é&rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vaasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger |
henhold til &rsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med é&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vassentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerad, den 9. april 2024

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

Peter Henriksen
Registreret revisor
mne12193
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestér i at drive virksomhed med besiddelse af anparter og hermed stéende
virksomhed.

Selskabet har endvidere aktivitet vedrarende udlejning af selskabets ejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Lotte Nilsson Holding ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstermmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes | resultatopgerelsen i takt med at de indtenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna é&rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har vasret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes | balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsestning samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger bestér af ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabséar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlain samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsér, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets akiuele skat og forskydning i udskudt skat, indregnes |
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méales ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug samt  indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
Restvaerdi

Bygninger 3.904.590

Fortieneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgaeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi p& salgstidspunktet. Forfieneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgér
kabsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tilleeg af direkte kalbsomkostninger. | tilfaelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til
handel pé& et reguleret marked, der méles til dagsveerdien pé balancedagen. Dagsveerdien opgeres pé
grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter p& bankkonti.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Prioritetsgeeld er s8ledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1&nets restgeeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som I&nets underliggende
kontantvaerdi pé& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.,

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, associerede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerd..
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RESULTATOPGURELSE
1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023

2022/23 2021/22
BRUTTOFORTJENESTE ..., 200.068 161.018
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKIVEL .. i -20.603 -6.868
DRIFTSRESULTAT ... 179.465 1564.150
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ........ 1.075.000 1.279.000
Andre finansielle iIndtaagter...........ooov 760.673 81.777
Andre finansielle OmKOSININGEr ..., -113.996 -416.625
RESULTAT FOR SKAT ..o, 1.901.142 1.098.302
Skat af &rets resultat........ -166.597 0
ANAIE SKATET oo 0 -1.820
ARETS RESULTAT ..o, 1.744.545 1.096.482
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..., 122.000 117.800
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret.............. 1.400.000 0
OVEIBIt FESURAT ... 222.545 978.682
DISPONERET T ALT ..o, 1.744.545 1.096.482
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

AKTIVER

Grunde 0g BYGNINGET ...

Materielle anlaegsaktiver ...,

Kapitalandele i associerede virksomheder................oooei.

Finansielle anlaagsaktiver............c.oooooi,

ANLAEGSAKTIVER ...

Selskabsskat

Andre tilgodehavender ..o

Tilgodehavender..........ccooooivii

Andre veerdipapirer og kapitalandele...................

Veerdipapirer og kapitalandele ................ccoccciinnn,

Likvide beholdninger ...........ccoocoiiii

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER......
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2023 2022
4.907.244 4.927.847
4.907.244 4.927.847
2.106.733 2.106.733
2.106.733 2.106.733
7.013.977 7.034.580

4.972 0

33.989 28.222
38.961 28.222
3.236.200 2.544.834
3.236.200 2.544.834
77.441 63.647
3.352.602 2.636.703
10.366.579 9.671.283
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital ..., 125.000 125.000
OVEIAt FESURAT ... 6.137.368 5.914.823
Forslag til udbytte for regnskabséret ..., 1.522.000 117.800
EGENKAPITAL. ..., 7.784.368 6.157.623
Priontetsgacld ... 2.145.935 2.521.301
DEPOSITA L. 64.375 24.000
SEISKADSSKAL ... 136.243 0
Langfristede geeldsforpligtelser...............ccooooiiiiiiiiin, 2.345.553 2.545.301
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.............. 216.365 50.255
Leverandarer af varer og tienesteydelser.......................... 12.500 7.500
SEISKADSSKAL ... 0 95.395
ANDEN GEBIA ..o 163 204
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..................., 7.630 815.005
Kortfristede geeldsforpligtelser...............ccooooiiiin, 236.658 968.359
GALDSFORPLIGTELSER........oo oo, 2.682.211 3.513.660
PASSIVER ... 10.366.579 9.671.283

This document has esignatur Agreement-ID: 47798cPhgwW251692443

2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsestninger og sikkerhedsstillelser
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2

NOTER

Geeld i alt primo

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ...................... 2.571.556
Deposita .....oooovviv, 24.000
Selskabsskat.............ccvoe 0

2.595.556

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

Restgeeld efter 5

Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
2.362.300 216.365 -1.314.731
64.375 0 0
135.243 0 0
2.561.918 216.365 -1.314.731

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Veerdi ultimo  Arets urealiserede  Arets urealiserede

indregneti  gevinst indregnet | tab indregnet |

balancen  resultatopgerelsen  resultatopgerelsen

Barsnoterede aktier 3.236.200 702.822 11.455

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ingen eventualforpligtelser.

Pantsestninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant i den ene ejendom til sikkerhed for prioritetsgaslden for i alt kr. 1.373.000,
hvoraf ejerandelen udger 50 %. Den samlede restgeeld i ejendommen udger kr. 599.740. Den
bogferte veerdi af ejendommen udger pr. 30. september 2023 pé kr. 904.590.

Derudover er der tinglyst pant i den anden ejendom til sikkerhed for prioritetsgeelden for i alt kr.
2.745.493, hvoraf gjerandelen udger 100%. Den samlede restgeeld i ejendommen udger kr.
2.090.871. Den bogfarte vaerdi af ejendommen udger pr. 30. september 2023 kr. 4.002.654.
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