Revisionsinstituttet

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ejendomsselskabet Af 23. August 2004 A/S

CVR-nr. 28 10 03 37

Arsrapport for 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinare generalforsamling

A .

Dirigent




Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning for 2015

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelse for . januar — 3 1. december 2015
Balance pr. 31. december 2015

Noter til regnskabet

Revisionsinstituttet



Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet af 23. august 2004 A/S
Gl. Hellebzkvej 70
3000 Helsingor

CVR-nr.: 28 1003 37
Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Bestyrelse

Finn Hompler, formand

Frode Moller Nicolaisen, nastformand
Jesper Toustrup

Marina Hoffmann

Direktion

Henrik Petersen

Revision

Revisionsinstituttet

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Skagensgade 1

2630 Taastrup

Generalforsamling

Revisionsinstituttet



Revisionsinstituttet

Ledelsespategning for 2015

Bestyrelsen har dags dato godkendt arsrapport for 1. januar — 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet af 23. august 2004 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar — 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingor, den 31. marts 2016
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til aktionzererne for Ejendomsselskabet af 23. august 2004 A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 23. august 2004 A/S for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og

noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og
udforer revisionen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vsentlig

fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige

skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar — 3 1. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 31. marts 2016

Revisionsinstituttet

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 533719 14

Martin $orensen

statsattoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for selskabet er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne med

arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar og er i ovrigt:

Generelt om indregning og miling

I resultatopgorelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgorelsen indregnes

ligeledes alle omkostninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske

fordele vil til- eller fraga selskabet, og aktivets eller forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsregnskabet fremlagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter indeholder renteindtzgter, og indregnes med de belob, der vedrorer

regnskabsaret.

Selskabsskat

Skat af arets resultat indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og

skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler, og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som folge af @ndring i skattesatser, indregnes i resultatopgorelsen. For indeverende ar

er anvendt en skattesats pa 23,5%.

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger samt inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivning foretages linezrt over de enkelte aktivers forventede brugstid. Afskrivningsperioderne,
som er beregnet i forhold til oprindelige kostpriser og scrapverdier er fastlagt saledes:

Brugstid  Scrapveerdi

Bygninger 100 ar 80 %
Inventar 5ar 0%
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel verdi pa grundlag af en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til nominel verdi.
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Resultatopgorelse for 1. januar — 31. december 2015

2014

t.kr

Lejeindtagter 1.240.333 1.220

Indteegter 1.240.333 1.220

2 Afskrivninger 87.136 87

Andre driftsudgifter 306.496 278

Udgifter 393.322 365

Driftsresultat 846.701 855

Finansielle indtegter 9.174 28

Finansielle udgifter 299.448 423

Ordinzert resultat for skat 556.427 460

1 Selskabsskat -120.088 -69

Arets resultat 436.339 391
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 436.339 391

Resultatdisponering i alt 436.339 391
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Balance pr. 31. december 2015

2014
t.kr

Aktiver
2 Grunde og bygninger 30.178.308 30.238
3 Inventar 492.897 520
Materielle anlegsaktiver 30.671.205 30.758
Periodeafgrensningsposter 9.613 9
Andre tilgodehavender 0 0
Bankindestaende 2.016.048 1.402
Omsztningsaktiver 2.025.661 1.411
Aktiver i alt 32.696.866 32.169




Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Selskabskapital

Overkurs ved konvertering
Overfort resultat

Pr. 1. januar

Arets resultat

Egenkapital i alt

Udskudt skat

Henszettelser i alt

Lan i kreditinstitutter

Depositum, lejere

Langfristet gzeld

Leverandor af varer og tjenesteydelser

Anden gzld

Kortfristet gzeld i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser m.v.
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2014
t.kr
12.500.000 12.500
5.000.000 5.000
1.721.957
436.339 2.158.296 1.722
19.658.296 19.222
628.449 508
628.449 508
12.000.000 12.000
325.000 325
12.325.000 12.325
85.121 114
0 0
85.121 114
32.696.866 32.169
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Noter

Note

0 Selskabets formal
Selskabet formal er at eje og drive fast ejendom

1 Selskabsskat
Selskabsskat udgor arets regulering af udskudt skat

2 Materielle anlzegsaktiver

Grunde og Inventar
bygninger

Anskaffelsessum pr. 1. januar 30.698.777 3.502.626
Tilgang i aret 0 0
Afgang i aret
Anskaffelsessum pr. 31. december 30.698.777 3.502.626
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. januar 460.280 2.982.783
Afskrivninger i aret 60.189 26.946
Afgang i aret
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december 520.469 3.009.729
Regnskabsmeessig vzerdi pr. 31. december 30.178.308 492.897
Seneste offentlige ejendomsvaerdi udger kr. 11.100.000.

3 Lan i kreditinstitutter
Lanet er afdragsfrit de naste 3 ar, hvorefter lanet tages
til genforhandling.

4 Eventualforpligtelser m.v.

Til sikkerhed for lin i kreditinstitutter der udstedt et
tinglyst ejerpantebrev pa 14 mio. kr.
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Selskabskapital

Aktiekapital kr. 12.500.000

Aktiekapitalen bestar af aktier af kr. 10 eller multipla heraf.

Ejerforhold

De Kooperative Selskabers Fellesrad i Helsingor, (52 %)
D.B.C. Fonden, (48 %)
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