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M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30. september 2018
for M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2017 - 30.

september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 4. februar 2019

Direktion
o K

Mo Torsten Nilsson



M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

Konklusion
Vi har udfort udvidet gennemgang af drsregnskabet for M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS for regnskabsaret
2017/18, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2017/18 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet 1 overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er ga&ldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnéede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmarksomheden pé note 11, hvor finansiel stotte modtaget fra

koncernselskaber omtales, samt finansiering i evrigt.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

-4-



M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang
opnaet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 4. februar 2019

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

nud Engberg
Registreret reviso
mneS550

mas Hencke
Statsautoriseret revisor
mne26784




M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
Telefax
E-mail
Hjemmeside
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

V. Henriksens Vej 7

4930 Maribo

5478 44 10

54 78 44 50

info@maribohuset.dk

www.mne.dk

28099932

27. august 2004

Lolland

1. oktober 2017 - 30. september 2018

Mogens Torsten Nilsson

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
C. E. Christiansens Vej 56

4930 Maribo

CVR-nr.: 12901038

Lollands Bank
Nybrogade 3
4900 Nakskov



M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veaesentligste aktiviteter bestar i investering i og udlejning af fast ejendom og hermed beslzgtet

virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Finansiering

Selskabets moderselskab har afgivet tilsagn om undladelse af hel- og delvis afdrag pd mellemverende i
regnskabsdret 2018/19 medmindre datterselskabets likviditet giver raderum hertil. Mellemvarendet udger t.kr.1.243
ved udgangen af regnskabséret pr. 30. september 2018.

P4 samme made har sclskabets sgsterselskab M.N. Projektudvikling, Maribo A/S afgivet tilsagn om undladelse af
hel- og delvis afdrag pd mellemvearendet i regnskabsdret 2018/19. Mellemvarendet udger t.kr. 236 pr. 30.
september 2018.

Selskabets gvrige finansiering forventes viderefort pd uandrede vilkar.
Med baggrund i foranstdende anses selskabets driftsfinansiering for nzste regnskabsér sikret.
Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

Hoved- og negletal

Virksomhedens udvikling i hoved- og negletal kan beskrives séledes:

Hovedtal er i tusinder.

Indtjeningsbidrag / EBITDA

Arets resultat

Aktiver i alt

Egenkapital i alt

Investering i materielle anlagsaktiver
Afkastningsgrad (%)

Soliditetsgrad (%)

2017118

375
45
5.821
876

5

4

15

2016/17

173
-109
5.919
831
0

1

14

2015/16

-231
-456
6.179
940
370
-6

15

2014/15

431
37
7.094
1.396
0

4

20

2013/14

470
55
7.077
1.359
0

4

19



ML.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner,

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af @ndrede regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende madles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansiclle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der cksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomszetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Indtzgter ved salg indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, sifremt
indtegten kan opgeres pdlideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af udlejningsejendomme, samt

administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
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M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pi materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert pa grundlag af kostprisen, baseret pé folgende vurdering af
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 50 ar 0%
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar Sar 0%
Hvidevarer 10 &r 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vacrdi pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen
under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indtzegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende

egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske sclskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemeessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver mdles til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pd grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsveerdi, hvis denne er

lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
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M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

Anvendt regnskabspraksis
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraznsningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfalgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke evrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte eller
fastsat i vedtagterne.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og drets regulering heraf opgores som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Fastforrentede 1an som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar males ldnene til amortiseret kostpris,

der for kontantlan svarer til 1dnets restgeld.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Forklaring af negletal

Hoved- og nogletal er opgjort efter Finansanalytikerforeningens "Anbefalinger og Negletal".

Afkastningsgrad (%) (Driftsresultat + Finansielle indtaegter) X 100

Gns. aktiver

Egenkapital i alt X 100

Egenkapitalandel (soliditet) (%)

Passiver i alt
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M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Driftsresultat
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat
Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-12-

2017/18 2016/17
kr. kr.

823.105 617.943
-447.906 -445.172
-139.878 -132.805
235.321 39.966
-170.316 -174.494
65.005 -134.528
-19.996 25.065
45.009 -109.463
45.009 -109.463
45.009 -109.463




M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

Balance 30. september 2018

Note
Aktiver
Grunde og bygninger 4
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5
Materielle anleegsaktiver
Anlzgsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger 6

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver

-13-

2018 2017

kr. kr.
5.727.300 5.862.179
0 0
5.727.300 5.862.179
5.727.300 5.862.179
15.341 15.341
15.341 15.341
24.952 5.911
7.533 1.498
0 25.000

9.558 9.561
42.043 41.970
36.584 0
93.968 57.311
5.821.268 5.919.490




M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

Balance 30. september 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 749.676 704.667
Egenkapital 7 875.676 830.667
Hensattelser til udskudt skat 121.698 76.750
Hensatte forpligtelser 121.698 76.750
Geld til kreditinstitutter 2.896.978 3.008.077
Geld til tilknyttede virksomheder 1.478.617 1.426.414
Langfristede geeldsforpligtelser 8 4.375.595 4.434.491
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 124.410 122.864
Gezld til kreditinstitutter i @vrigt 0 166.859
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 54.310 40.421
Geld til tilknyttede virksomheder 1.555 4.469
Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 268.024 242.969
Kortfristede geeldsforpligtelser 448.299 577.582
Galdsforpligtelser 4.823.894 5.012.073
Passiver 5.821.268 5.919.490
Eventualforpligtelser 9
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger 10
Finansiel stotte koncernselskaber samt finansiering i
avrigt 11

-14 -



M.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skatterefusion fra tilknyttede virksomheder
Regulering af udskudt skat

4. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets lob, herunder forbedringer
Afgang i arets lob

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmazessig vaerdi ultimo

5. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmazessig vaerdi ultimo

-15 -

2017/18 2016/17
394.749 392.570
47.998 47.601
5.159 5.001
447.906 445.172

1 I

58.114 59.743
112.202 114.751
170.316 174.494
-24.952 -5.911
44.948 -19.154
19.996 -25.065
7.325.306 7.325.507
4.999 0

0 -201
7.330.305 7.325.306
-1.463.127 -1.330.322
-139.878 -132.805
-1.603.005 -1.463.127
5.727.300 5.862.179
82.666 82.666
82.666 82.666
-82.666 -82.666
-82.666 -82.666

0 0




ML.N. Erhvervsejendomme, Maribo ApS

Noter
2018 2017
6. Varebeholdninger
Varebeholdninger er opgjort sdledes:
Fremstillede varer og handelsvarer 15.341 15.341
Varebeholdninger i alt 15.341 15.341
7. Egenkapitalopgerelse
Virksomhedskapital Overfort resultat Forslag til udbytte I alt
Egenkapital primo 126.000 704.667 830.667
Forslag til drets resultatdisponering 45.009 45.009
126.000 749.676 875.676
8. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 2.896.978 124.410 2.690.427
Geld til tilknyttede virksomheder 1.478.617 0 0
4.375.595 124.410 2.690.427

9. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som vedrarer

sambeskatningen.

Det samlede belgb for skyldig sclskabsskat fremgér af drsrapporten for M.C.M. Capital Holding ApS, CVR nr. 26 15
88 77, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for pengeinstitut er deponeret folgende:

Nom. 2.000.000 ¢jerpantebrev med pant i ejendommen V. Henriksens Vej 7, Maribo.

Nom. 500.000 ejerpantebrev med pant i ejendommen C.E. Christiansens Vej 5, Maribo.

Sikkerhed for gzld til kreditinstitutter t.kr. 3.457 samt ovennavnte ejerpantebreve er afgivet med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. september 2018 udger t.kr. 5.727.

Ejerpantebrevene er tillige deponeret til sikkerhed for pengeinstitutfinansiering hos

sosterselskab M.N. Entreprise A/S, CVR nr. 24 21 22 54.

11. Finansiel stotte koncernselskaber samt finansiering i svrigt

Ledelsen har i ledelsesberetningen side 7 redegjort for finansiel statte fra koncernselskaber samt omtale af

finansiering i @vrigt.
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