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Ledelsespategning

Ledelsen afleegger hermed arsrapport for 2016 for Zealand Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 4. maj 2017

Direktion:

Klaus H. Pedersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Zealand Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Zealand Invest ApS for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nazrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Penneo dokumentnagle: BTVPE-OGNCK-N8HX0-OYBQ2-C0ZLQ-EGGAZ



(TIMEGRUPPEN )

RADGIVERE MED VILJE

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjre end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 4. maj 2017
Revisionsfirmaet Claus Meldgaard

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR.nr.: 35520201

Claus Meldgaard
Registreret Revisor
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive holdingvirksomhed for koncernrelaterede datterselskaber samt eje
og udleje ejendomme og forvalte sikre vaerdipapirer og likvider.

Betydningsfulde heendelse, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser, som vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt Regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Zealand Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Regnskabspraksis
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt Regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget
1 regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, &ndring i
lagre af fardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter,
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsa®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Omkostninger til hjelpematerialer

Omkostninger til hjelpematerialer omfatter driften af udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab pa debitorer
mv.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Udbytte fra kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar,
hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt Regnskabspraksis

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige
indkomster. Selskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes
at selskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 100 ar 0%
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar Sar 0%

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre
driftsindtegter/andre driftsomkostninger der indgar i bruttofortjenesten.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er
lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende
udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet 1 den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsattes en palidelig genindvindingsverdi.
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Anvendt Regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes  regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med
tilleg eller fradrag af resterende veardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i1 dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 1 det omfang, den
regnskabsmessige vardi overstiger anskaffelsesverdien med fradrag af afskrivninger pa
goodwill.

Andre verdipapirer
Andre verdipapirer, som bestar af vardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked,
indregnes til Fondsbgrsens salgsvardi pa balancedagen.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger med ubetydelig risiko for vaerdiendringer.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.
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Anvendt Regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring
i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gaeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.

11
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Note

Resultatopgerelse for aret 2016

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat for finansielle poster

Resultat af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter

Finansielle udgifter

Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode
Overfgrt til naeste ar

Foreslaet udbytte

CTIMEGRUPPEE)

RADGIVERE MED VILJE

2015
kr. 1.000

362.355 227
56.277 57
306.078 170
1.881.030 2.520
170.324 282
78.155 6
2.279.277 2.966
89.301 39
2.189.976 2.927
1.626.030 2.010
512.246 866
51.700 51
2.189.976 2.927

12
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Note

Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Driftsmidler og inventar

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre vardipapirer

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber
Tilgodehavende selskabsskat, tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Likvide midler

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

CTIMEGRUPPEE)

RADGIVERE MED VILJE

2015
kr. 1.000
3.970.548 4.014
2.146 15
3.972.694 4.029
11.872.396 10.246
1.352.452 5
13.224.848 10.251
17.197.542 14.280
0 4.000
825.880 1.176
90.440 79
11.660 0
927.980 5.255
15.721.558 11.123
16.649.538 16.378
33.847.080 30.658
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Note

Balance pr. 31. december 2016

CTIMEGRUPPEE)
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2015
Passiver kr. 1.000
Egenkapital
Anpartskapital 250.000 250
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 5.918.977 4.293
Overfgrt resultat 26.348.253 25.836
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 51.700 51
Egenkapital i alt 32.568.930 30.430
Gealdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 23.000 23
Geld til tilknyttede virksomheder 1.001.110 0
Selskabsskat 206.442 29
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 11
Anden geld 47.598 165
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.278.150 228
Passiver i alt 33.847.080 30.658

Sikkerhedsstillelser
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Skat

Hensattelse pr. 1. januar 2016
Betalt selskabsskat i 2016

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, tilkn. virk.

Betalt a'contoskat

Hensattelse 31. december 2016

Arets skatteudgift

RADGIVERE MED VILJE

Noter
Skyldig Udskudt Ifglge
selskabs- selskabs- resultat-
skat skat opggrelse
29.465 0
-29.465
0 0
100.562 -11.261 89.301
825.880
-720.000
206.442 -11.261
89.301
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Materielle anlaegsaktiver

Kostpris

Saldo pr. 1. januar 2016
Tilgang i aret

Afgang i aret

Saldo pr. 31. december 2016

Afskrivninger

Saldo pr. 1. januar 2016
Arets afskrivninger
Afskrivninger pa afh. aktiver

Saldo pr. 31. december 2016

Regnskabsmassig vardi
pr. 31. december 2016

Noter

CTIMEGRUPPEE)

RADGIVERE MED VILJE

Grunde og Driftsmidler
bygninger og inventar

4.368.508 64.375

0 0

0 0

4.368.508 64.375

354.558 49.354

43.402 12.875

0 0

397.960 62.229

3.970.548 2.146
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Noter

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris

Saldo pr. 1. januar 2016
Tilgang i aret

Afgang i aret

Saldo pr. 31. december 2016

Op- og nedskrivninger
Saldo pr. 1. januar 2016
Arets opskrivning

Arets nedskrivning

Saldo pr. 31. december 2016

Regnskabsmassig vaerdi
pr. 31. december 2016

RADGIVERE MED VILJE

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificeres saledes:

LW Biler ApS, Egedal Kommune
Nominel kapital

Ejerandel

Egenkapital, jf senest godkendte arsrapport

Egenkapitalandel

Vintherbiler ApS, Lejre Kommune
Nominel kapital

Ejerandel

Egenkapital, jf senest godkendte arsrapport

Egenkapitalandel

Kapital- Andre
andele veerdi-
papirer
5.953.419 127.691
0 2.135.337
0 -719.177
5.953.419 1.543.851
4.292.947 -122.671
1.626.030 0
0 -68.728
5.918.977 -191.399
11.872.396 1.352.452
125.000
51%
8.431.773
4.300.204
80.000
100%
7.572.192
7.572.192
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RADGIVERE MED VILJE

Noter
2015
kr. 1.000
4 Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 250
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode
Saldo primo 4.292.947 2.283
Arets resultat 1.626.030 2.010
5.918.977 4.293
Overfgrt resultat
Saldo primo 25.886.607 26.970
Arets resultat 512.246 866
Udbytte -50.600 -2.000
26.348.253 25.836
Foreslaet udbytte for regnskabséaret
Udbytte 51.700 51
26.399.953 25.887
Saldo ultimo 32.568.930 30.430

5 Sikkerhedsstillelser

Zealand Invest ApS har stilet selvskyldnerkaution t.kr. 254 overfor LW biler ApS’s

mellemvarende med Jyske Bank.
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