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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
Malvexon ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenlgse, den 24. juni 2016

Direktion

Jan Gindrup
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Malvexon ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Malvexon ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 24. juni 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Per Laursen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Malvexon ApS
Farumvej 70
Ganlgse Mgrke
3660 Stenlgse

CVR-nr.: 28 09 88 63

Stiftet: 13. juli 2004
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Jan Gindrup

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejning samt kgb og salg af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets ledelse er opmaerksom pa at selskabet har tabt virksomhedskapitalen og saledes er omfattet
af selskabslovens regler om kapitaltab. Det er ledelsens forventning at kapitalen kan reetableres gennem
fremtidig indtjening i selskabet. Safremt dette mod forventning ikke skulle vaere tilfeeldet har
kapitalejeren bekraeftet at veere villig til at konvetere galden til virksomhedskapital.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Malvexon ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtzaegter, omkostninger vedr. ejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende ejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende ejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. .
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger vedrgrende finansielle aktiver og forpligtel-
ser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og mate-
rielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsaktivet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 40 ar 36 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. kr.
Bruttotab -202.382 45.832
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -33.750 -33.750
Driftsresultat -236.132 12.082
Andre finansielle indtaegter 3.356 61.808
@vrige finansielle omkostninger -86.930 -123.756
Resultat for skat -319.706 -49.866
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -319.706 -49.866
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -319.706 -49.866
Disponeret i alt -319.706 -49.866
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Balance 31. december
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Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.210.800 2.244.550
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.210.800 2.244.550
Andre tilgodehavender 412.906 577.266
Finansielle anlaegsaktiver i alt 412.906 577.266
Anlaegsaktiver i alt 2.623.706 2.821.816
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 12.402
Tilgodehavender i alt 12.402
Likvide beholdninger 17.283 0
Omsaetningsaktiver i alt 17.283 12.402
Aktiver i alt 2.640.989 2.834.218
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. kr.
Egenkapital
1 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -714.309 -394.603
Egenkapital i alt -589.309 -269.603
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.890.794 1.960.284
Deposita 110.500 28.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.001.294 1.988.784
Kortfristet del af langfristet geeld 35.351 0
Geeld til pengeinstitutter 0 55.826
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 24.000 24.000
Anden gzld 1.169.653 1.035.211
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.229.004 1.115.037
Geaeldsforpligtelser i alt 3.230.298 3.103.821
Passiver i alt 2.640.989 2.834.218
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

kr. kr.
1. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
2. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo -394.603 -344.737
Arets overfgrte overskud eller underskud -319.706 -49.866
-714.309 -394.603
3. Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 35.351 1.595.519 1.926.145 1.960.284
Deposita 0 0 110.500 28.500
35.351 1.595.519 2.036.645 1.988.784
4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, 1.926 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 1.976 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 39 t.kr. til sikkerhed for anden byrde. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.800 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser mv.
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