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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Malvexon ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenlgse, den 14. juni 2017

Direktion

Jan Gindrup
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Malvexon ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Malvexon ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 14. juni 2017

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Per Laursen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Malvexon ApS
Farumvej 70
Ganlgse Mgrke
3660 Stenlgse

CVR-nr.: 28 09 88 63

Stiftet: 13. juli 2004
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Jan Gindrup

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejning samt kgb og salg af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets ledelse er opmaerksom pa at selskabet har tabt virksomhedskapitalen og saledes er omfattet
af selskabslovens regler om kapitaltab. Det er ledelsens forventning at kapitalen kan reetableres
gennem fremtidig indtjening i selskabet. Safremt dette, mod forventning, ikke skulle vaere tilfaeldet er
kapitalejerne indstillet pa at konvertere gaelden til virksomhedskapital saledes denne reetableres.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Malvexon ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Zndring i anvendt regnskabspraksis som fglge af aendret arsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medfgrer fglgende andringer til indregning og maling for:

Der er foretaget @&ndring af anvendt regnskabspraksis ved brug af overgangsbekendtggrelsen pa fglgen-
de omrader:

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pa materielle anleegsaktiver. Tidligere blev
den forventede restveerdi fastsat pa tidspunktet for pabegyndelse af anvendelse af aktivet og kunne ale-
ne under saerlige omsteendigheder andres. Z£ndringen foretages i overensstemmelse med § 4 i over-
gangsbekendtggrelse nr. 1849 af 15. december 2015, og den har kun virkning som en a&ndring af regn-
skabsmaessigt skgn og har ingen effekt for egenkapitalen.

Udover ovenstdende er anvendt regnskabspraksis uzendret i forhold til tidligere ar. Arsrapporten er
aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme samt eks-
terne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende ejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende ejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskat-
teordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Malvexon ApS - Arsrapport for 2016 6



@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 5-40 ar

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geaeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 64.041 -202.382
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -69.774 -33.750
Resultat fgr finansielle poster -5.733 -236.132
Andre finansielle indtaegter 36.601 3.356
@vrige finansielle omkostninger -103.451 -86.930
Resultat for skat -72.583 -319.706
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -72.583 -319.706
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -72.583 -319.706
Disponeret i alt -72.583 -319.706
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Balance 31. december
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Aktiver
2016 2015
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.141.026 2.210.800
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.141.026 2.210.800
Andre tilgodehavender 399.106 412.906
Finansielle anlaegsaktiver i alt 399.106 412.906
Anlzegsaktiveri alt 2.540.132 2.623.706
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 0 17.283
Omsaetningsaktiver i alt 0 17.283
Aktiver i alt 2.540.132 2.640.989
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -786.893 -714.309
Egenkapital i alt -661.893 -589.309
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.854.185 1.890.794
Deposita 60.000 110.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.914.185 2.001.294
1 Kortfristet del af langfristet gaeld 36.608 35.351
Geeld til pengeinstitutter 19.656 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 26.638 24.000
Anden gzld 1.204.938 1.169.653
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.287.840 1.229.004
Geaeldsforpligtelser i alt 3.202.025 3.230.298
Passiver i alt 2.540.132 2.640.989
2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter
Malvexon ApS - Arsrapport for 2016 10



@edmark

Noter

1.

Geaeldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
kr. kr. kr. kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 36.608 1.498.416 1.890.793 1.926.145
Deposita 0 60.000 60.000 110.500
36.608 1.558.416 1.950.793 2.036.645

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.891 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udggr 2.141 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 39 t.kr. til sikkerhed for anden byrde. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.800 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger..

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser mv.
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