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EY

Ledelsespetegninq

Darektionen hardags dato behandtet og godtendt 6rsrapporten for Danhostel Sonderborg Eiendomme
ApS for reqnslabseret l. janua. - 31. december 2017.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med ;rsregnskabsloven.

Det er.min opfattelse, al lrsregnskdbet giver et retvisende bi ede at selslabets akliver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resuttat€t af setskabets attiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31- dec€mber 2017.

D€t er endvidere min opfattelse,
forhold, beretningen omhandter.

at ledelsesberetningen indeholder en retvisende

Arsrapporten indstilles tit generatforsamtingens godtendetse.

Odense. den 13. aprit201g
Direktion:

Slot Nnudsen

0anhostel Stnderbo19 Eje.domme ApS

lrsrappo.t 2017

redegorelse for de
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Den ualhengige revisors revisionsp6tegning

Til lGpit.lejeren iO.nhostel Sanderborg Eiendomme ApS

Kon*lusion

Vi har revideret ersregnskabet tor Danhostet Sona,erborg Ejendomme ApS for regnskabs;ret 1. januar
_ 31. december 2O17, der omfatter resultatopgoretse, batance, egenkapitatopgoietse oq noter, herun-
der anvendt reqnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes elter 6rareqnakabstoven.

Det er vores orlattetse, at ersregnstabet giver et retvisende biltede at setskabets aktiver, passrver og
Iinansielle stilling pr. 31. december 2Ol7 samt at resuttatet af setskabets aktiviteter for regnskabs-
eret 1, januar - 31. december 2017 i overensstemmetse med ersregnskabsloven.

Gaundlag for *onktusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmetse m€d internationale standarder om revasion og de yd€r-
ligere krav, der er galdende i Danmart. Vores dnsvar ifolge disse standarder og krav er narmere
bestrevet i revisionspategninqens afsnit,,Revisors ansvar tor revisionen af ;rs;egnskabet,. Det er
vor€s opfattelse, at detopneede revisionsbevisertitstrakkeligtoq eqnet som qr;ndlag forvores kon-
klusion.

Ualhengighe<!

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse lned internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler)og de ydertigere krav, der er gatdende iDanmark, tigeso; vihar optytdt vores
ovrige etisk€ lorpligtelser ihenhotd tjtdisse regter og krav.

Led€lsens ansvar for lrsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbeidetsen at et 6rsregnskab, der giver et retvisende bi ede i overens-
stemmelse med aasregnskabsloven. Ledetsen har endvidere ans;aret for den jnterne konirot, som le,
delsen anser for nodvendig for at udarbejde et ersregnskab uden vesenflig fejtinlormation. uanset om
denne skyldes besvigelser etter feil.

Ved udarbejdetsen al lrsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne tit at
fortse^tte driften; at optyse om torhotd vedrorende fortsat dritt, hvor dette er retev;nt; s;mt at udar
beide Arsregnskabet pl grundtag af regnskabsprincippet om tortsat dritt, ;"0..0l." i"O"r."n *t"^
har til hensiqt at rikvidere serstab€t, indstile drirten eler ikke har andet rearistisk arternativ end at
qore dette.

Revlsors ansvar for revisionen af arsregnstabet

Vores mil er at opne hoj g.ad at sikkerhed for, om 6rsregnskabet som hethed er uden vesenuig t€jtin-
formation, $nset om denne skytdes besvigetser e ler fejt, og at afgive en revision5p6teqni;g med en
konklusion. tloi grad af sikkerhed €r et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanh for, it en revi.
sion, der udlores i overensstemlnetse med internationate standarder om revisio; og de yderltgere
krav. der er Oeldende i Danmark, attid vit afdekke vesenfliq feitinformation, nlr s6Oan iinOes. fe;tin_
forhationer kan opste som f6tqe af besvigelser elter lejl og lan betragtes som vesenfliqe, hvis det
med rimelighed kan forventes. at de enkettvjs eller samtet har indftydatse !.i de okonomiste bestut-
ninger, som regnskabsbrugerne treffer pe grundtag at ;rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores j overensstemmelse med internationate standarder om revrsion og
de yderligere krav, der er getdende i Danmark, foretaqer vi fagtige vurderinger og oprethotder protes,
sionel skepsis under revisionen- Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesenUig feilinformation i lrsregnskabet, uanset om
denne slyldes besvigelser eller fejt, udformer o9 udforer revisionshandlinqer som reattion p6
disse risici samt opn,r revisionsbevis, der er titstrEkketigt og egnet tit at d;nne qrundlag for
vores konklusion. Risikoen lor ikke at opdage vesenflig fejtintormatron forSrsaget af beavigetser
er hoiere end ved vesentlig fejtinformation for6rsaget af fejt, idet besviqetser k;n omfatte sam,
mensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udetadelser, vildtedning e er tilsidesettelse al intern
kontrot.
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Den uafhengige revisors revisionspitegning
Opn6r vi lorsteelse af den interne kontrot med relevans for revisionen lor at kunne udforme revisi-
onshandlanger, der er passende efter omstendiqhederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om €ffektiviteten af setskabets interne kontrot.

Tager vistilling til, om den regnskabspralsis, som er anvendt af ledetsen, er passende, samt om
de regnskabsmEssige slon 09 titknyttede optysninger, som t€detsen har udarbejdet, er rimetige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbeidetse at Srsrego5kabet pe grundtag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pl gn/ndtag af det opn6ede revisionsbevis er vesenflig
usikkerhed forbundet med begivenheder e er forhotd, der tan skabe betydetig tvivlom setskabets
evne til at lortsiette driften. Hvis vi konkluderer, at d€r er en vesenlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspAteqninq gore opmrerksom p! optysninqer herom i arsreqnsiabet e er, hvis s;danne
oplysninger ikke er tilskekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p5
det revisionsbevis, der er opneet frem til datoen for vores revisionspit€gning. Fremtidige begiven,
heder eller forhotd kan dog medfore. at setskabet tkke tengere kan fortsettidritten.
Tager vi stilting tit den samted-e presentation, struktur og indhotd af ersregnskabet. he.under
noteoplysninqerne, samt om ersreqnstabet afspejter de undertiggende tra;saktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der qtves et retvtsende bi ede herdf,

Vi kommunikerer med den overste ledetse om bl.a. det plantdgte omtdng oq den tidsmassige ptace-
rinq aI revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herund'er eventuelle b;tydelige
mangler i intern kontrol, tom vi identilicerer under revisionen.

Udtalalse om ledelsesberetninqen

Ledelsen er ansvdrtig for tedetsesberetnrnqen.

Vores konklusion om lrsregnskabet omfatter ikke tedelsesb€retoingen, og vi udtrykker ingen form lor
konklusion med sikkerhed om ledetsesberetninqen.

l,tilknytning til vores revision af ersregnskabet er det vores ansvar at lese ledetsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledets€sberetninge6 er vesenltgt rnhonststent med ;rsreqnsiabet etter
vores viden opnlet ved revisionen eler p6 anden m5de synes ;t indehotde vesentiiq terii;;r.ation.
Vores ansvar er derudover at overvete, om tedetsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til Srsreqnskabstoven.

Baseret pe det udlorte arbelde er det vores opfattetse, at tedelsesberetningen er ioverensstemmetse
meo arsre9nskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabslovens krav. Vi har ikke ,un_
det vesentliq fejtinf ormation i tedetsesberetnjngen.

Odense, den 13. aprit20lS
ERNST & YoUNG
Godrendt RevisionsDa(nersetskab
CvR_nr.30 70 02 2S

statsdut. rev sor
MNE nr.: mne31450

Soren
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selsk.bet

Adresse, postnr., by
Danhostel Sonderborg Ejendomme Aps
Gravene 2 C, 4. tv., 5000 Odense C

CVR-nr.
Stittet
Hjemstedskommune
RegnskabsAr

2A 09 7a 32
24- auqust 2004
Od€nse
f. ianuar - 31. december

Direktion

Revision

Sten Slot l(nudsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsqade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Vlrk$mhedens vcsentllgste aktivlteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejningsvklsomhed af ejendomme

Udv{kling ialtivlteter oq tlonomisle forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017 udviser et overskud p; 213.923 kr. mod et overskud pe
121.215 kr. sidste er, oq virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pi
1.261.561kr.

Ledelsen anser erets resultat for tiltredsstillende.

Eeglvenheder efter balancedaqen

Der er ikke elt€r balancedagen indtruflet begivenheder af vesentliq betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

6
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Arsregnskab 1. januar - 31. decembe.

Resultatopqorelse

20L7 2016

Bruttofortieneste
2 Personaleomlostninger

At- og nedskrivninOer af materielle anleqsaktiver

Resultat ftr linanslelle poster
3 Finansielleindteoter
4 Finansi€lle omkostninger

Resultat ftr s*at
5 Skdt af;rets resultat

Aaets resultat

746.245
-222.OOO
-137.970

667.474
-222.OOO

166.896

346.27s
4.000

.116.156

278.9A2
208

-r23.786

274.119
-60.196

155.404
-34.189

213.923 721-215

Forslag til resultatdisponerinq
Overfort resultat 2t3.923 t2t.2t5

213.923 12\.2t5
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

AKTIVER
Langfristed€ altiver

6 Materielle aktiver
Grunde og bygninger
Aodre anlaq, driltsmateriel og lnventar

Likvide beholdninger

Kortfristede aktiver i alt

AKTIVER IALT

20r7 20r6

5.005.863 5.143.833

5.005.853 s.143.833

4.940.O32
65.831

5.061.475
82.358

Lanqfristede attiver i alt

Kortfrlstede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeaf 9r&nsningsposter

r04.ooo
7.477

43.318

5.408
7.477

0

M4.195 6.885

32_O20 163.904

180.815 \10.789
5.146.674 5374.622
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Arsreqnskab f. ianuar - 31. december

Balance

PASSIVER
Egenlapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egentapital i alt
Langf ristede f orpligtelser
Udskudt skat
Geld til realkreditinstitutter

2077 2016

1.261.561 r.047.638

125.000
1.136.561

125.000
922.638

2tt.617
1.604.336

L.ngkistede forpligtelser i alt
Kortf ristede f orpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Gald til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden gEld

Xortfristede forpligtelser i alt

Forpli9telser i alt

PASSIVER I ALT

1-611.913 1-815.953

2\7.366
1.885.978

45 -987
163.473

216_443
7.979.147

24.293
231.108

2.373.204 2.451.031

3.925.177 4_266_944

5.186.678 5.314.622

1 Anvendtregnskabspraksis
7 Konkaktliqe forpliglelser oq eventualposter m.v.
I Sikkerhedsstillelser

9

225.426
1.386.087
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopqorelse

Egenkapital 1. januar 2016
0verf 6.t via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2O17
Overf ort via resultatdisponerinq

Eqenlapital 31. december 2017

selskabskapitar overlortrerurtat

125.OOO
0

801.423
121.2t5

926_423
l2t.2t5

125.000 922.634
273 _923

7 -A47 -638
213 _9230

125.000 1.136.561 7.267.561

10
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I Anvendt regnslabspraksls

Arsrapporten for Danhostel Sonderborg Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemm€ lse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B.virksomheder med titvatg al visse be5temmetser for
klasse C,

Arsregnskabet er allagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nettoomsatninq

Nettoomsatningen omfatter lejeindtegter og indreqnes pA et periodiseret grundtaq

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsetning 09 andre eksterne omkostninger er med henvasning til lrsreqnskabslovens
5 32 sammeodraget tilen regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Andre elsterne omkostnlnqer

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrOrende virksomhedens primere aktivitet,
der er afholdt i erets lob, herunder omkostninqer tit distribution, satg, rektame, administration,
lokaler, tab pA debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og qager, inklusive feriepenge og pensioner, 5amt andre omkost,
ninqer til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere, I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgorelser f ra of f enttige myndiqheder.

Flnanslelleindtaqterog omkostninger

Finansielle indtipgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorea
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter o9 -omkostninger samt Ullag og godtgoret-
se under acontoskatteordningen m.v.

Resultatopgorelsen

Slat

Skat al 6rets resultat omlatter aktuel skat af Srets torventede skatteptigtiqe indkomst og erets regute-
rinq af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgoretsen med den del, der kan heniores titerets
resultat, og iegeokapitalen med den del, som kan henfores tit transaltioner indregnet iegenkapitaten.

11
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I

Noter

Anvendt regnslabspraksls (f ortsat)

Balancen

Materielle altiver

Materaelle aktiver meles til kostpris med fradrag al akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpfisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Grunde og bygnlnger samt 6ndre anlag, driftsmateriel og inventar m6les ellertotgende tit tostpris
med fradrag al akkumulerede afskrivnjnger. Derafskrives ikke pa grunde.

Alskrivningsgrundlaget er kostpris med fradraq af lorventet restvaerdi efler alsluttet bruqstid.

Kostprisen pi et samlet aktiv opdeles i separate bestaoddele, der afskrives hver lor sig, hvis
brugsliden pl de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretaqes lineere alskrivninger over den forventede brugstid, baseret pl fOlgende vurderinq af
altivernes forventede brugstider:

Eygninger 1O-501r
Andre dnleg, driftsmateriel o9 anventar 3-5 6r

Fortjeneste oq tab ved afhandelse af materielle anl&gsaktiver opqor€s som lorske en mellem
sal9sprisen med lradrag al satgsomkostninger og den regnskabsmiessige verdi pe satgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indreqnes i resultatopgoretsen under andre driftsindtaqter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Tllgodehavender

Tilgodehavender m6t€s tit amortrseret tostpris

Der foretages nedskrivninq til imodegeelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruftet en obiettiv indi-
kation p6, at et tilqodehavende eller en portefolie al titgodehavender er vErdiforrinqet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation p;, at et individuelt tilgodehavende er vaerdaforringet, toretages nedskriv,
ninq pe individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke loreligger en objektiv iodikation pa vardiforringetse p5 individuett
oiveau, vurderes pe portefoljeniveau for objektiv indilation for verdiforringetse. Portetotjerne base-
res primart pA debitorernes hjemsted oq kreditvurdering i overensstemmetse med varksomhedens risi-
kostyringspolitik. De obiektive indikatorer, som anvendes for portefotjer, er fastsat baseret 06 historis-
ke tabserfarinqer,

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den reqnskabsmessige vardi al tilgodehavender oq
nutidsvardien al de lorventede pengestromme, herunder reatisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. 5om diskonteringssats anvendes den eflektive rente for det entelte tilgodehaven-
de eller portelolje.

Periodeaf grensningsposter

Periodeafgransningsposler, indregnet under altiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
elterlolqende reqnskabser.

L2

Arsregnskab 1. januar - 31. december
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Arsreqnskab l.,anuar - 31. december

1

Noter

Anvendt regnstabspraksis (f ortsat)

Selslabsskat

Aktuelle skatteforplagtelser oq titgodehavende attuet skat indregnes i balancen som beregnet skat af
erets skattepligtioe indkomst, requteret for skat at tidtigere 6rs sratteptigtige inOromsiei'samt Oetatte
acontoskatter.

Udskudt sfiat mAles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle meIem
regnskabsmaessig og skattemessiq vardi af aktiver og forptigtetser. Der indregnes dog ikke udskudt
stat af midlertidige torskelle vedrorende skattemeessagt ikke-afskrivningsberettiget go;dwi og kontor-
ejendomme salnt andre poster, hvor midtertidige lorske e bortset fra virksomheOsovertaoelser er
opstaet p; anskaftelsestidspunktet uden at have rndvirkning pA resuttat eIer sratteptiqtq indkomst. I
d€ tilfelde, hvor opgorelse at slatt€verdien kan toretages efter forske ige beskatningsregter, m6tes
udskudt skat pe grundtag af den af tedetsen ptantagte anvendetse af aktiv;t, henhotdsvis afviktinq af
forplagtelsen.

Udskudt skat mSles pe grundtag at de skatteregter o9 skattesatser, der med batancedagens tovgivning
vil vere galdende, ner den udskudte skat forventes udtost som attuet skat. Udskudte ;katteaktiver
indregnes med de6 verdi, som de lorventes at bllve udnyttet med, enten ved udtigning i skat af fremti_
dag indtjening€ller v€d modreqning iudskudte skattelorptigtetser inden for sarnme lrrisailtion.f ndring i udstudt skat som folge at endringer i skattesdtser indregnes i resultatopqorelsen.

Selskabet er sambeskattet med Od€nse DanhostetCity Hotding ApS 09 Odense DanhostetCity ApS.
Selslabef hafter for sin egen andet af setskabsskatten frem taader er;ket endetiq atregning med
Odense Danhostet City Hotding ApS.

Galdslorpllgtelser

Finansielle geldsforptigtetser indregnes ved Iinoptagetse tit det modtagn€ provenu efter fradrag af
alholdte transaklionsomkostnrnqer. I eftertotgende perioder mites de finansie[e forpligtelser tit amor
trseret kostpris, svarende tit den kapitatiserede vardi ved anvendelse af den effettive r;nte, sa forsket
len mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over llneperioden. I
,inansielle forpliOtets€r indreqnes lltge den kapitatiser€de resfleasingforptigtetse p! ti;ansielle tea-
singkonkakter.

Ovrage geldsforpligtetser mAtes tit nettoreatisationsverdien.

13
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Arsregnskab t. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomlostninqer
Lonninger

2017 20t6

222.OOO z22.AAA

222.AOO 222.OOO

3 Finansiellelndtegter
Renteindt&gter f ra tilknyttede virksomheder

5 Skat af arets resuttat
Eeregnet skat af erets statteptiqtiqe indkomst
Arets regulering af udskudt skat

virksomheden har ingen ansatte

6 Materielle ahtaver

4.000 208

4.000 208

4 Flnansielleomlostninger
Renteomkostninger tjt titknyttede virksomheder
Andre f inansiette omkostninqer

72.538
43.614

76.121
47.665

116.156 123.786

45_987
14.209

24_293
9.496

60.196

Kostpris f. ianuar 2017
Afgang i lrets lob

Kostpris 31. decembe. 2017

Al_ 09 nedstftvninqer 1. |anuar 20l7
Arets alskrivninger
Arets al- oq nedskrivntnoer Ol alhend€de ahtrv

Af_ og nedskrivninger 31. december 20t7
Regns*absmassig verdt 31. december2OlT

6.762.881
0

1.234_916
'1.117.875

7.997.797
-1.117.875

6.7 62.441 r17.O47 6.A79.922

1.701.406
121-443

0

1.r52.558
76.521

-1.117.875

2.a53.964
137.970

-1.117.875

1.422.849

4.940.O32
51.210 1.874.059

65.831 5.005.863

10-50 er

14

34.189
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Noter

7 Kontraktllge forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventu.lf orpligtelser

Selskdbet er sambeskattet med modervirksomheden Odense Danhostet City Holding ApS, som
administrationsselskab o0 hEfter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pl renter, royatties og udbytter.

8 Silkerhedsstill€lser

Til sikkerhed for enqagement med pengeinst,tutter er der tingtyst reatkreditpantebrev, 2.94O t.kr. og
ejerpantebrev, 1.000 t.kr. med pant iejendommen KErvej 70, 6400 S6nderborq, mak. nr. 2992 med
en boqlort verdipe 4.94O t.kr.

15


