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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
P.C.N. Estate ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Bradstrup, den 13.05.2016

Direktion

Preben Norup Christel Elisabeth Norup



P.C.N. Estate ApS 3

Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei P.C.N. Estate ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for P.C.N. Estate ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska
bet.

Aarhus, den 13.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jakob B. Ditlevsen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning, andre eksterne omkostninger og € endomsomkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter, som indregnes i resultatopgarelsen over lejemdlets |gbetid. Nettoom-
satning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til salgsvaadien af
det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primage aktiviteter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefaljei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager svel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder samt kursgevinster vedrarende vaardipapirer.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedragrende veadipapirer og gedd samt tillasg under acontoskatteordningen
mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 15-40 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Andrevaadipapirer og kapitalandele
Vaadipapirer og kapitalendele indregnet under omsaeningsaktiver omfatter barsnoterede obligationer der mé-
lestil dagsvaadi (barskurs) pa balancedagen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditingtitutter i form af prioritetsgedd males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@ gende méles priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |aneoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Personal eomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014
Note kr. kr.
1.810.695 1.144.414
(636.796) 0
(582.634) (506.197)
591.265 638.217
1 1.027 16.949
2 (177.373) (171.286)
414919 483.880
3 (94.637) (124.260)
320.282 359.620
320.282 359.620
320.282 359.620
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veaardipapirer og kapitalandele

Omsaagningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
15.564.242 16.105.777

78.794 0

4 15.643.036 16.105.777
15.643.036 16.105.777

0 17.241

0 331.685

31.303 29.355

31.303 378.281

1.873 846

1.873 846

33.176 379.127

15.676.212 16.484.904
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud €ller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte for pligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsfor pligtelser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Bankgedd

Gadd til tilknyttede virksomheder

Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsfor pligtel ser

Passiver

Eventualforpligtel ser

Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser
Koncernforhold

Hovedaktivitet

2015 2014

Note kr. kr.

125.000 125.000

2.521.731 2.201.449

2.646.731 2.326.449

785.000 743.000

785.000 743.000

10.246.420 10.516.890

5 10.246.420 10.516.890

5 274.580 141.346

1.350.860 2411914

16.745 169.558

52.637 61.447

303.239 114.300

1.998.061 2.898.565

12.244.481 13.415.455

15.676.212 16.484.904
6
7
8
9
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 125.000 2.201.449 2.326.449
Arets resultat 0 320.282 320.282
Egenkapital ultimo 125.000 2.521.731 2.646.731
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 0 16.949
Dagsvaadireguleringer 1.027 0
1.027 16.949
2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 13.709 0
Renteomkostninger i avrigt 159.475 171.286
Renteomkostninger vedrarende betal te acontoskatter 3.289 0
@vrige finans elle omkostninger 900 0
177.373 171.286
2015 2014
kr. kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 52.637 61.445
AEndring af udskudt skat 42.000 61.000
Regulering vedrarende tidligere ar 0 1.815
94.637 124.260
Andre an-
lagg, drifts-
Grundeog materiel og
bygninger inventar
Kr. Kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 20.173.501 0
Tilgange 10.793 109.100
Kostprisultimo 20.184.294 109.100
Af- og nedskrivninger primo (4.067.724) 0
Avrets af skrivninger (552.328) (30.306)
Af- og nedskrivninger ultimo (4.620.052) (30.306)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 15.564.242 78.794
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter Restgadd ef-
12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder ter 5ar
2014 2015 2015 2015
Kr. Kr. Kr. Kr.
5. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 141.346 274.580 10.246.420 7.542.594
141.346 274.580 10.246.420 7.542.594

6. Eventualforpligtel ser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med P.C.N. Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selska-
bers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgéar af administrationssel skabets arsregnskab.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Til skkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 2.500 t.kr. i g endomme.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte g endomme udger 15.564 t.kr.

8. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

P.C.N. Holding ApS, Horsens

9. Hovedaktivitet

Virksomhedens hovedaktivitet bestér i udlgining af industri- og logistikejendomme til koncernforbundne sal-
skaber.



