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Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015 for Total Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regns_kabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksveerk, den 1. juni 2016

Direktion

Jes ehave Andersen



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Total Ejendom ApS

Pdtegning pé arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Total Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav
samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte rewsnonshandlmger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved rISIkovurdermgen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til oplysninger i note 8 i arsregnskabet,
hvoraf det fremgar, at selskabet sgsterselskab har en verserende sag med en debitor , som
kan fa betydning for selskabet fremtidige finansiering af den fortsatte drift. Der er saledes en
usikkerhed forbundet med den verserende sag, set i forhold til selskabets fortsatte drift

Usikkerheden er tilknyttet udfaldet af den pagaeldende sag. Det er dog ledelsens opfattelse,
at sagen med stor sandsynlighed falder ud til sgsterselskabets fordel. Vi har ikke fundet
anledning til at anlaegge en anden betragtning. :



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om Iedelsesberetnmgen

Vi har i henhold til 8rsregnskabsloven gennemlzest Iedelsesberetnlngen Vi har lkke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af 8rsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i besiddelse af ejendomme og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser
et resultat pa kr. -72.235, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en
balancesum p3 kr. 2.699.678, og en egenkapital pa kr. -892.016, fgr ansvarligt 18n pa kr.
600.000.

Selskabets ledelse vurderer selskabet gkonomiske udvikling i regnskabs8ret, herunder arets
resultat som utilfredsstillende.

Selskabet s@ster selskab Pro-Elinstallation A/S har en verserende sag med en debitor i
st@rrelsesorden 5 mio. kr. Sagen er indanket for voldgiftsnaevnet for Bygge & Anlzeg, da det
er selskabets advokats opfattelse, at selskabet vil opna medhold i betydelig omfang.

Det er ledelsens opfattelse, at selskabets pengeinstitut vil forleenge den udvidede kredit i
den mellemliggende periode.

Ledelsen har derfor aflagt 8rsrapporten under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.
Begivenheder efter regnskabsdrets afsiutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning

for selskabets finansielle stilling udover ovennaevnte omtale.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
_afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige . gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
&rsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter
bestemmelserne i 8rsregnskabslovens § 32.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter, som indregnes efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration og
ejendomsdrift.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pad immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en
Ipbende vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert
pa grundlag af kostprisen, baseret pa falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 23-60 &r 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og
-omkostninger.

Skat af drets resuitat

Skat af 8rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og
rets regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbeveaegelser
indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er
sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at
blive taget i brug.

Der foretages nedskrivningstest pd materielle anleegsaktiver, safremt der er indikationer for
vaerdifald. Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Aktiverne nedskrives til det hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalveerdi og
nettosalgspris (genindvindingsvaerdi), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1&n som realkreditldn og 18n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen
til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende
perioder méles lanene til amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over
I3neperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til
nominel vaerdi.

-0-



Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-



Resultatopggrelse

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 163.709 111.583
Af- og nedskrivninger af materielle og 1 -111.532 -111.532
immaterielle anlaegsaktiver
Driftsresultat 7 52.177 51
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede 2.427 295
virksomheder
Andre finansielle indtaegter : 52 68
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra -70.325 -67.056
tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger -70.431 -70.417
Resultat fgr skat -86.100 -137.059
Skat af drets resultat 2 13.865 48.867
Arets resultat -72.235 -88.192
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt fra tidligere ar -944.,781 -856.589
Arets resultat , -72.235 -88.192
Til disposition ~-1.017.016 -944.781
Fordeling af resultat
Overfgrt resultat -1.017.016 -944.781
Fordelt -1.017.016 -944.781

-11-



Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

Note 2015 2014
3 2.588.809 2.681.548
2.588.809 2.681.548

2.588.809 2.681.548

3.107 90.680

13.865 27.342

2.629 0

19.601 118.022

91.268 3.363

110.869 121.385

2.699.678 2.802.933
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geaeld til realkreditinstitutter
Anden gaeld
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
gaeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser ~
Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Note

w1

0 0

-13-

2015 2014
125.000 125.000
-1.017.016 -944.781
-892.016 -819.781
1.628.503 1.693.823
600.000 600.000
2.228.503 2.293.823
63.000 61.000
51.770 72.470
19.661 15.000
1.212.384 1.165.833
16.376 14.588
1.363.191 1.328.891
3.591.694 3.622.714
2.802.933

2.699.678




1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Bygninger
Af- og nedskrivninger i alt

2. Skat af drets resultat
Regulering af tidligere ars skat
Sambeskatningsgodtggrelse
Arets skat i alt

3. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo

4. Egenkapital
Virksomhedskapital
Anpartskapital
Virksomhedskapital i alt

Overfort resultat
Ovf.overskud eller tab pri
Arets resultat

Overfort resultat i alt

Egenkapital ultimo

Noter

-14-

2014

2015
111.532 111.532
111.532 111.532
0 -21.525
-13.865 -27.342
-13.865 -48.867
4.249.243 4.249.243
18.793 0
4.268.036 4.249.243
-1.567.695 -1.456.163
-111,532 -111.532
-1.679.227 -1.567.695
2.588.809 2.681.548
125.000 125.000
125.000 125.000
-944.781 -856.589
-72.235 -88.192
~-1.017.016 -944.781
-892.016 -819.781




Noter

5. Anden gaeld

Selskabet har i 2010 optaget ansvarlig I&nekapital kr. 600.000. Den ansvarlige I&nekapital
forrentes med virkning fra 1. januar 2011 med en arlig rente pa 2%.

Lanekapitalen er afdragsfri i de fgrste 3 ar - hvorefter tllbagebetallngen foretages for 1 ar ad
gangen under hensyntagen til at tilbagebetalingen ikke ma overstige, hvad der er forsvarligt,
under hensyn til selskabets gkonomiske stilling.

Tilbagebetalingen af den indskudte ansvarlige I&nekapital gar forud i enhver henseende i
forhold til udlodning af udbytte, saledes at selskabet ikke foretager udbytteudlodning ferend
den indskudte ansvarlige l&nekapital er fuldt tilbagebetalt til indskyderne.

Den ansvarlige I8nekapital treeder tilbage for al anden gzeld i selskabet.

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Gaeld til realkreditinstitutter 252.000 63.000 1.377.000
Anden geeld 600.000 0] 0
852.000 63.000 1.377.000

7. Usikkerhed om going concern

Selskabet sgsterselskab — Pro-ELinstalltion A/S har en verserende sag med en debitor i
stgrrelsesorden 5 mio. kr. Sagen er indanket for voldglftsnaevnet for Bygge & Anlaeg, da det er
selskabets advokats opfattelse, at selskabet vil opna medhold i betydelig omfang.

Det er ledelsens opfattelse, at selskabets pengeinstitut vil forleenge den udvidede kredit i den
mellemliggende periode.
Ledelsen har derfor aflagt arsrapporten under forudszetning af selskabets fortsatte drift.

8. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Total Holding ApS,
der er administrationsselskab i sambeskatningen.

Koncernens selskaber heaefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af
udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Endvidere senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfgre at selskabets heeftelse udggr et stgrre belgb.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Udover prioritetsgeaelden pa kr. 1.628.503 er der tinglyst ejerpantebrev i selskabets faste
ejendomme pa i alt kr. 200.000.
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