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Selskabsoplysninger

Selskabet Total Ejendom ApS
Kastanievej 8
3300 Frederiksveaerk

Telefon: 47763099
CVR-nr.: 27 99 02 23
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 23. august 2004
Hjemsted: Halsnaes
Direktion Jesper Kallehave Andersen, adm. direktgr
Revision D@SSING & PARTNERE

Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
Roskildevej 12 A
3400 Hillergd



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 for Total Ejendom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksvaerk, den 17. maj 2017

Direktion

Jesper ehave Andersen
adm.fektar



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Total Ejendom ApS

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Total Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vor ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet®. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vor gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores erklzering, henleder vi opmaerksomheden pa note 8, hvoraf
ledelsen redeggr for forudsaetning for fortsat drift. Som det fremgar af note 8 er der afgivet
finansieringstilsagn fra moderselskab, hvorfor &rsregnskabet er aflagt under forudsaetning
om fortsat drift. Vi har ikke fundet anledning til at anlaagge anden vurdering heraf.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrug-
erne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbe-
vis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe be-
tydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfg-
re, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vor ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vor viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vor ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysning-
er i henhold til 8rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-

stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

en 17) maj 2017

DO@SSING & PARTNERE
Revisi ns:‘nteressentsl{ab, Registrerede Revisorer
VR-nt. 54 87 99 11

asmussen
ret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i besiddelse af ejendomme og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 10.089, og selskabets
balance pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pa kr. 902.103.

Selskabet har kapitaltab i henhold til selskabslovens § 119. Der henvises til note 8
vedrgrende ledelsens redeggrelse for selskabets fortsatte drift.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Total Ejendom ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klas-
ser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortise-
ring af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balanceda-
gen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter, som indregnes efter faktureringsprincippet.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og
ejendomsdrift.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
ragrer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som best3r af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 23-60 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2016

Bruttofortjeneste

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

10

Note 2016 2015

kr. kr.
204.871 163.710
204.871 163.710
1 -94.243 -111.532
110.628 52.178
2 22.295 2.479
3 -143.012 -140.756
-10.089 -86.099
4 0] 13.865
-10.089 -72.234
-10.089 -72.234
-10.089 -72.234




Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

11

Note 2016 2015

kr. kr.
1.324.564 2.588.809
5 1.324.564 2.588.809
1.324.564 2.588.809
33.732 0
517.640 3.107
0 13.865
0 2.629
551.372 19.601
116.049 91.268
667.421 110.869
1.991.985 2.699.678




Balance pr. 31. december 2016

Passiver
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Ansvarlig I3nekapital
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12

Note 2016 2015
kr. kr.
125.000 125.000
-1.027.103 -1.017.014
6 -902.103 -892.014
600.000 600.000
827.162 1.628.503
7 1.427.162 2.228.503
7 65.000 63.000
49,370 51.770
24.356 19.659
1.295.911 1.212.384
32.289 16.376
1.466.926 1.363.189
2.894.088 3.591.692
1.991.985 2.699.678
8
9
10



Noter til rsrapporten

2016 2015
kr. kr.
1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaagsaktiver 94.243 111.532

94.243 111.532

der fordeler sig saledes:
Bygninger 94.243 111.532

94.243 111.532

2 Finansielle indtaegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 15.289 2.427
Andre finansielle indteegter 7.006 52
22.295 2.479

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 73.502 70.325
Andre finansielle omkostninger 69.510 70.431

143.012 140.756

4 Skat af drets resultat
Sambeskatningsgodtggrelse 0 -13.865

o -13.865

13



Noter til drsrapporten

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2016 4.268.036
Afgang i arets Igb -2.101.667
Kostpris 31. december 2016 2.166.369
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 1.679.227
Arets afskrivninger 94.243
Tilbagefgrte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver -931.665
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 841.805
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 1.324.564

6 Egenkapital
Selskabs- Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 -1.017.014 -892.014
Arets resultat 0 -10.089 -10.089
Egenkapital 31. december 2016 125.000 -1.027.103 -902.103
7 Langfristede gaeidsforpligtelser
Geeld
Geaeld 31.

1. januar december Afdrag Restgeeld

2016 2016 naeste ar efter 5 ar
Ansvarlig 18nekapital 600.000 600.000 0 600.000
Geaeld til realkreditinstitutter 1.691.503 892.162 65.000 547.162
2.291.503 1.492.162 65.000 1.147.162

14



10

Noter til drsrapporten

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabets fortsatte drift er betinget af hvorvidt de nuveerende kreditfaciliteter kan
opretholdes. Moderselskabet har overfor selskskabet givet tilsagn om at indkskyde
lgbende likviditet for regnskabsdret 2017, sa selskabet kan overholde sine forpligtelser.
P& denne baggrund aflaegger ledelsen drsrapporten under forudsaetning om fortsat drift.

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Total Holding ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat, udbytter, renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Udover prioritetsgaelden pa kr. 892.162 er der tinglyst ejerpantebrev i selskabets faste
ejendomme pa i alt kr. 200.000.
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