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Ejendomsselskabet Sjeelland ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for Ejendomsselskabet Sjelland ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. juni 2024

Direktion

Flemming Ggtze
Direktgr
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Ejendomsselskabet Sjeelland ApS

Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sjeelland ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sjelland ApS for regnskabséret 1. januar
2023 - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kr&evede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Ringsted, den 25. juni 2024

Sgnderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 31824559

Tom Sgnderup
Statsautoriseret revisor
mne10489
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Ejendomsselskabet Sjeelland ApS

Resultatopggerelse

Bruttotab
Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Arets resultat
Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinart udbytte indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2023 2022

Kkr. Kkr.
-68.370 -82.123
-68.370 -82.123
1.697.903 -7.262.084
50.570 50.037

0 -2.862
1.680.104 -7.297.032
1.680.104 -7.297.032
2.200.000 2.000.000
610.000 0
1.642.117 -7.206.298
-2.772.013 -2.090.734
1.680.104 -7.297.032
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Ejendomsselskabet Sjeelland ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Andre vardipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

2023 2022

Kkr. Kkr.
42.049.531 40.351.628
42.049.531 40.351.628
42.049.531 40.351.628
1.814.384 2.564.384
1.814.384 2.564.384
2.646 2.146
2.646 2.146
144.478 62.777
1.961.508 2.629.308
44.011.039 42.980.936
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Ejendomsselskabet Sjeelland ApS

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis

metode

Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Ekstraordinert udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pants@tninger
Selskabets vesentligste aktiviteter

Note

[SSI \S]

2023 2022

Kkr. Kkr.
200.000 200.000
30.279.531 36.637.414
6.056.300 828.313
2.200.000 2.000.000
170.000 0
38.905.831 39.665.727
35.000 35.000
5.058.208 3.268.208
12.000 12.000
5.105.208 3.315.208
5.105.208 3.315.208
44.011.039 42.980.936
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Ejendomsselskabet Sjeelland ApS

Egenkapitalopggerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Foreslaet udbytte

Betalt udbytte

Arets resultat

Betalt ekstraordinart udbytte
Egenkapital 31. december 2023

Reserve for
netto
opskrivning

efter indre

Virksomheds veerdis Overfort Udbytte for
kapital metode resultat aret I alt
200.000 36.637.414 828.313 2.000.000 39.665.727
0 -8.000.000 8.000.000 2.200.000 2.200.000
0 0 -2.440.000 -2.440.000
0 1.642.117 -2.772.013 0 -1.129.896
610.000 610.000
200.000 30.279.531 6.056.300 2.370.000 38.905.831

Virksomhedskapitalen har veret uendret de seneste 5 ar.
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Ejendomsselskabet Sjeelland ApS

Noter

2023 2022
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede 1 1

2. Eventualforpligtelser

Selskabet har et skattemassigt underskud. Den udskudte skat, der knytter sig herti , er ikke aktiveret, da det skgnnes,
at den ikke kommer til anvendelse.

Veardien af skatteaktivet udggr t.kr. DKK 2.629.

Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af sambeskatningsindkomsten og for visse
eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har stillet sikkerhed for datterselskabers engagements med bank og finanseringsinstutut. Selskabet har stillet
sikkerhed i vardipapirdepoter for engagements med bank.

4. Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at foretage anlegsinvestering i fast ejendom og verdipapirer, samt drive
ejendomsadministration, og demed beslegtet virksomhed.
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Ejendomsselskabet Sjeelland ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sjalland ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna é&rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden éarsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter, omkostninger til
underleverandgrer samt forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

-10 -
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Ejendomsselskabet Sjeelland ApS

Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indtegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmeassige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering af
intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmessig indre verdi indregnes til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vardi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke den
tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og Kkapitalinteresser vises som reserve for
nettoopskrivning efter indre vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger
kostprisen.

Virksomheden har valgt at anse indre verdis metode som malegrundlag.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.
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Ejendomsselskabet Sjeelland ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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  "transaction_id": "f7346a45-38d9-48c6-ba2e-14afe842bdee",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzUzOGJmMDMtMzMwNS00MzUwLWJkYmQtYjIyZDQxMjUzYTNkfDAwMDAwMDAxfDYyNGE1ZDE0LWIwYjItNDcxYy1iMWU3LWY2Y2FmYjUzMjBkMXwzNzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-25T16:38:32.9667445Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "373",

  "agreementId_14aa54PhtukypnmMT373": "14aa54PhtukypnmMT373 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0b27d5swjSRKZgUhq373": "0b27d5swjSRKZgUhq373 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dced85WMTHXwXQxnS373": "dced85WMTHXwXQxnS373 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bd302fSmsQMukukPN373": "bd302fSmsQMukukPN373 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "4DdjejT2Wox0XaF1TDqONg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719335209",

  "birthdate": "1963-02-13",

  "exp": "1719338809",

  "iat": "1719335209",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1689b439-ae49-4be1-a955-5125aa1bab93",

  "name": "Tom Sønderup",

  "nonce": "638549319889449186.ZWExNzY2M2QtODFmNS00YjdiLWE4OTQtOTE4MjAyMGJmZWIwOTE1YTE0ZTctNmRhNS00MjJmLTgxY2ItYjliZTk4NzkxZTA4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f912a5ff-63ee-4054-bfe1-b6fe6350ab8a",

  "rat": "1719335189",

  "sid": "eef1edc2-2829-4491-b5e9-2e8d8e9dc6d4",

  "sub": "f912a5ff-63ee-4054-bfe1-b6fe6350ab8a",

  "transaction_id": "953bfe16-926f-48ea-b622-8f0461b11a05",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzUzOGJmMDMtMzMwNS00MzUwLWJkYmQtYjIyZDQxMjUzYTNkfDAwMDAwMDAyfGM4YzBmZmJlLTkxZWYtNDI3NS1hMDZkLWJlMTdjNTUwYzNkNnwzNzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-25T17:06:57.3645522Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "373",

  "agreementId_dced85WMTHXwXQxnS373": "dced85WMTHXwXQxnS373 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bd302fSmsQMukukPN373": "bd302fSmsQMukukPN373 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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